Heéradosdomur Nordurlands eystra

Domur 16. mai 2025

Mal nr. E-136/2024:

Stefania Gudlaug Steinsdottir og
Sélveig Helgadottir
(Fridrik Smarason légmadur)

gegn
Porleifi Gestssyni
(Sveinbjorg Birna Sveinbjornsdottir Ibgmadur)

Domur

Mal petta, sem var tekid til doms 21. mars sl., var hofdad 17. april 2024. Stefnendur eru
Stefania Steinsdottir og Sélveig Helgadottir, badar til heimilis ad [...], Olafsfirdi. Stefndi
er porleifur Gestsson, [...], Olafsfirdi.

Adalkrofur stefnenda eru ad stadfest verdi riftun stefnenda, dags. 13. febrlar 2024, &
kaupsamningi stefnenda og stefnda, dags. 5. &gust 2022, um fasteignina ad
Hornbrekkuvegi 9 & Olafsfirdi, fastanumer [...], 4samt 6llu pvi sem fylgir og fylgja ber.
Pess er einnig krafist ad stefndi endurgreidi stefnendum kr. 33.000.000 auk vaxta
samkveemt 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af kr. 28.100.000 fra 5. til
10. &gust 2022, fra peim degi af kr. 31.000.000 til 10. september 2022 en fra peim degi
af kr. 33.000.000 fra peim degi til 13. mars 2024, auk dréattarvaxta samkveemt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 af kr. 33.000.000 fra peim degi til greidsludags, gegn afhendingu
fasteignarinnar ad Hornbrekkuvegi 9, Olafsfirdi, fastanimer [...]. P4 krefjast paer pess
ad stefndi greidi peim kr. 3.500.470 auk dréattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra pingfestingu malsins til greidsludags.

Til vara krefjast stefnendur pess ad stefnda verdi gert ad greida peim kr. 15.843.176 i
afslatt og/eda skadabaetur med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
fra 8. febriar 2024 til greidsludags, vegna kaupa a fasteigninni Hornbrekkuvegi 9,
Olafsfirdi, fastantmer [...], samkveemt kaupsamningi dags. 5. 4gust 2022.

Loks krefjast stefnendur pess ad stefndi verdi deemdur til ad greida peim malskostnad ad
skadlausu, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnenda en til vara verulegrar laekkunar krafna
stefnenda. Pa krefst hann malskostnadar ur hendi stefnenda, ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts.

Helstu malsatvik



10

pann 11. juli 2022 undirritud adilar kauptilbod um fasteignina Hornbrekkuveg 9 &
Olafsfirdi, fastantimer [...], stefnendur sem kaupendur og stefndi seljandi. Stefndi hafdi
keypt hasid 27. febrdar 2017 & 11.700.000 krénur og fengid pad afhent 1. mars 2017.

I kauptilbodi er pvi lyst ad um sé ad reeda 190,9 fermetra 6 herbergja steypt einbylishts
& tveimur haedum, byggt arid 1950. Kaupverd sé 33.000.000 kronur. Tekid er fram ad
kauptilbod midist vid ad seljandi klari fyrir afhendingu uppsetningu pakrenna,
lagfeeringu eftir rakaskemmdir i svefnherbergi, setji upp innihurdar og klari fragang, lagi
o0g gangi fra eftir rakaskemmdir fra svélum og skipti at brotinni radu.

Adilar gerdu kaupsamning 5. &gust 2022 & grundvelli kauptilbodsins. bar er ekki fjallad
um astand hassins ad 6dru leyti en ad par er endurtekid pad sem fram kom i tilbodinu um
verkefni sem stefndi skyldi ljuka fyrir afhendingu. Hins vegar liggur fyrir séluyfirlit um
eignina par sem segir medal annars ad vatnslagnir, frarennslislagnir og pak séu
endurnyjud. Einnig ad um sé ad raeda mikid endurnyjad sex herbergja einbylishis a
tveimur haedum & Olafsfirdi, 190,9 fermetrar ad staerd. Eignin hafi verid mjog mikid
endurnyjud & sidust arum, Utveggir einangradir og kleddir ad innan, raflagnir mikid
endurnyjadar, ny golfefni, innihurdar, innréttingar, loftefni o.fl. HUsid hafi verid malad
ad utan sumarid 2020 og ad par veeru ny inntok og nytt frarennsli.

Fljotlega eftir afhendingu Iétu stefnendur byggja solpall vid husid. Urdu peer pess pa
varar ad frarennsli veeri abdtavant og attu adilar i samskiptum par ad latandi. Pa kom upp
leki 23. jantar 2023. Stefnendur h6féu pa samband vid stefnda og fasteignaséluna sem
annast hafdi vidskiptin. Adilar nddu ekki saman um lausn malsins og liggur fyrir bréf
I6gmanns stefnda, dags. 10. mars 2023, par sem bdtadbyrgd stefnda var hafnad. pad
aréttadi 16gmadur stefnda i tolvubréfi 24. april 2023 i samskiptum vid I6gmann
stefnenda.

Med matsbeidni dags. 6. juli 2023 6skudu stefnendur eftir ddmkvadningu matsmanns til
ad meta astand paks, rakaskemmdir og lagnir. Bergur Steingrimsson bygginga-
verkfraedingur var domkvaddur 26. juli 2023 og skiladi matsgerd dagsettri 21. névember
sama ar.

I matsgerdinni er ytra byrdi paks lyst pannig ad pad sé klett svokélludu trapisu stali sem
sé vida ryoskemmt, sérstaklega vid nagla og a kdntum. pessar skemmdir sjaist greinilega
fra Hlidarvegi en ekki fra Hornbrekkuvegi. Steypt pakrenna hafi verid a husinu en klett
hafi verid yfir hana, sennilega a sama tima og nuverandi trapisu jarn var sett 4. Steypta
pakrennan sé samkvemt mealingu i somu had og pakplatan. Nyleg pakrenna sé & hluta
hassins, p.e. & vesturhlid og inn med ramlega halfum hlidum ad nordan og sunnan. Pessi
pakrenna muni hafa komid i stad plastrennu nokkru fyrir eigendaskipti, eftir lekaatburd
svipadan pvi sem gerdist i jantar 2023.

I pakrymi sé gengid upp Ur holi med fellistiga. Pakid sé uppstélad og beri med sér ad
vera upprunalegt. A pakplétunni sé steinull sem gera megi rad fyrir ad sé fra pvi eftir
1985 pegar Steinullarverksmidjan hof starfsemi. Ullin sé vida beld eftir umferd sem ad
hluti stafi af pvi ad ull af lekasvaedi hafi verid feerd til en ad hluta virdist pad stafa af
umferd sem ekki verdi rakin til pess. Astand vida og kleedningarborda sé breytilegt en
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vida sé fui og lekamerki utbreidd. Rakastig hafi verid melt med snertimeli og reynst
almennt herri i neglingarbordum (p.e. bordum sem pakjarnid er fest vid) en i 6drum
bordvid. Rakastig i stolum hafi verid almennt herra nidur vid pakplétuna en ofar.
Rakastig hafi vida meelst haerra en gera megi rad fyrir i purru loftraestu pakrymi. pakstolar
standi & fleygum og bordabdtum sem liggi & pakplétunni. Hluti fleyga sé horfinn og hluti
af peim sem séu til stadar séu ,,grautfunir. Stélarnir hangi pa i paksperrum en nai ekki
nidur & steyptu plétuna. Afleiding pess sé ad vid snjoadlag verdi meiri hreyfing & pakinu
en ella med tilsvarandi &raun & pakpappa og klaedningu. pakstolar séu ekki, eda a.m.k.
ad litlum hluta, festir vid pakplotu en liklegt ad sperrur séu festar vid ,,sperrusteypu’ vid
pakbrunir.

Fram kemur ad i liftimat6flum byggingarhluta sé astladur liftimi paksperra um 60-80 éar,
eftir notudu efni, og pakklaedningar um 60 &r. Liftimi litads barads stéls (gefinn upp fyrir
veggi) sé aatladur um 40 ar. Um vidmidunartlur sé ad raeda pvi liftimi radist verulega
af umhverfisasteedum og vidhaldi.

pad er alit matsmannsins ad midad vid liftimatoflur og &stand sé allt burdarvirki paksins
komid & tima og viomidunarlifaldur pakstals a.m.k. halfnadur (ef pad var lagt um 2000)
ef ekki uppurinn (pa lagt neer 1980). bott skipt hafi verid um pakstal fyrir aratugum, pakid
einangrad eda skipt um einangrun fyrir 6ljosum tima, liklegast fyrir mérgum arum, og
skipt um pakrennu fyrir stuttu telji matsmadur hvorki astand paks né Gtlit samraemast
peirri lysingu ad pakid hafi verid endurnyjad og pvi fari raunar fjarri.

Matsmadur kvedur pakvirki upprunalegt og fragang/byggingarlag vera i samraemi vid
pbad sem tidkadist & byggingartima hussins 1950. Skipt hafi verid um pakjarn og
sennilega einnig pakpappa. Vid matsskodun hafi ymist verid talad um ad pad hafi verid
gert 2006-2008 eda um eda fyrir 2000. Matsmadur telji ad pad hljéti ad hafa verid gert
fyrr og neer 1980 en 2000. P& alyktun byggi hann a efnisvali pakstals og efni i paksaum.
A sama tima hafi verid klett yfir steyptar pakrennur sem sé lausn sem hafi verid vidtekin.
pakjarnid se af gerd sem reynst hafi illa sem pakjarn en sé ekki i baga vid
byggingarreglugerd vid pann pakhalla sem sé & hdsinu, um 14° samkvaemt teikningum.
paksaumur se rydfrir og hafi valdid teeringu umhverfis naglagot. Slik mistok hafi gjarnan
hafi fylgt pvi ad vanda hafi att til verka. begar pakid var einangrad hefdi att ad auka
loftraesingu pess. Opnun paks um lofttadur i maeni sé adeins um 10-20% af fyrirskrifadri
opnun & peim tima sem gera megi rad fyrir ad ullin hafi verid 16g0.

Nidurstadan sé ad fragangur burdarvirkis sé i samraemi vid faglegar krofur sem gerdar
hafi verid & byggingartima paksins. Festingar pakstals séu ekki i samraemi vid faglegar
krofur sem gerdar seu til teeringarvarna. Skortur & loftreestingu paks sé ekki i samraemi
vid faglegar krofur og sé verulegur valdur i hrérnun paksins. Fragangur paksins i heild
sé ekki i samraemi vid paer faglegu krofur sem gerdar hafi verid i allmarga aratugi.

Fram kemur ad 6umdeilt hafi verid vid matsskodun ad pakid hafi lekid i jantar 2023 og
einnig i tio fyrri eiganda. Baedi lekatilvikin hafi tengst bradnandi snjo a paki og klaka-
stiflum en ekki leka i rigningu & snjolaust pak. I pakryminu séu Utbreidd ummerki um
rakaskemmdir, vida merki um smit med néglum og a nokkrum stédum greinileg
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lekamerki. I nordvestur horni séu greinileg og Gtbreidd merki um leka. A paki séu faeinir
utdregnir naglar og par hljéti ad leka nidur um naglagét. Nidurstadan sé ad pak leki og
ummerki i paki bendi einnig til rakapéttingar.

Um orsok og umfang leka segir ad fram sé komid ad virkur leki hafi komid fram pegar
snjor hafi legid & paki og bradnad. Orsokin sé klakamyndun & pakbrdn og i skotrennum.
Pegar snjor bradni myndi klakinn stiflu pannig ad vatn ad baki hans nai ekki ad renna af
pakinu og leiti nidur um pakstal og undirlagspappa. Orsok Utbreiddra rakamerkja i
pakrymi sé mjog liklega, auk klakamyndunar, medal annars rakapétting, smit med
ndglum og leki par sem naglar hafi losnad. Matsmadur telji mjog liklegt ad leki vegna
klakamyndunar & pakbran hafi verid vidar en bent hafi verid & en ekki nad i gegnum
steyptu pakpl6tuna og pvi ekki komid fram i ibdo.

Matsmadur lysir pvi hvernig standa skuli ad urbotum vid pakid og telur umfang
naudsynlegra Urbdta i raun jafngilda nyju paki. Hann metur heildarkostnad 13.887.000
krénur, par af 6.644.000 krénur vegna vinnu & byggingarstad.

I matsgerd er einnig lyst lekamerkjum inni i ibGdinni og reiknadur kostnadur vid Grbaetur
vegna peirra, alls 1.147.000 kronur, par af 715.000 kronur fyrir vinnu & byggingarstad.

Matsmadur tok syni til rannséknar & hvort myglu eda adrar rakaskemmdir veeri ad finna
i fasteigninni. Kemur fram ad i ryksynum ar stofu hafi greinst mygla og sérstaklega i
miklu magni i herbergi i nordvestur horni. Mygla hafi greinst i synum ar pakrymi og
forstofu. Nidurstddur greininga & ryki bendi til langvarandi rakaskemmda sem komi
ageetlega heim og saman vid astand paks. Vidbotarkostnadur vid prif vegna myglu er
metinn 829.000 kronur med virdisaukaskatti.

Matsmadur skodadi einnig frarennslisrennslislagnir og kvad hafa komid fram vid
matsskodun ad frarennslislagnir hafi verid endurnyjadar i tengslum vid breytingar i tid
fyrri eiganda. Lagnir undir golfi séu huldar og ekki hafi verid farid i myndatoku. Nyleg
I6gn ad eldhdsi se i pvottahdsi en festingar vanti. Fram hafi komid ad endurnyjud 16gn
ar plasti at ar hasi hafi verid tengd vid eldri steinlogn med pvi ad stinga plastldgninni
inn i steinlégnina. ba hafi komid fram ad ndverandi eigendur hafi Iatid endurnyja l6gnina
Ut ad gotu par sem vatnsagi hafi verid & yfirbordi par sem 16gnin liggi og hann horfid
eftir p4 adgerd. betta bendi til pess ad annad hvort hafi tenging plastlagnar vid steinlogn
verid gollud (sem lysing & framkveemd bendi til) eda ad steinlognin hafi verid skemmd
eda onyt.

Logmadur stefnenda sendi I6gmanni stefnda matsgerdina 1. desember 2023. pann 6.
jantar sendi hann I6gmanninum télvubréf par sem lagt var til ad malinu yrdi lokid pannig
ad stefndi myndi greida stefnendum 15.365.487 kronur. Byggdi talan & nidurstodu
domkvadds matsmanns ad teknu tilliti til réttar stefnenda til 35% endurgreidslu af
virdisaukaskatti vegna vinnu manna & verkstad.

pann 13. febrdar 2024 sendi I6gmadur stefnenda l6gmanni stefnda yfirlysingu um riftun
kaupsamnings og afsals um fasteignina. Er par visad til matsgerdarinnar og peirra galla
sem par hafi verio stadreyndir. Stefnendur telji forsendur fyrir kaupunum brostnar.
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Vanefnd stefnda sé pad veruleg ad skilyrdi riftunar séu uppfyllt. Er visad til pess ad
stefnendum hafi verid veittar rangar upplysingar vid kaupin og stefndi hafi einnig leynt
upplysingum sem hann hafi méatt vita ad kynnu ad hafa &hrif & kaupin. pa askilja
stefnendur ser rétt til ad hafa uppi krofu um skadabetur vegna kostnadar vid lagferingar.
Malid var hofdad 17. april 2024.

Vid adalmedferd komu stefnandi Stefania og stefndi fyrir dominn til skyrslugjafar. Auk
beirra gafu skyrslur sem vitni Bergur Steingrimsson démkvaddur matsmadur, Sigurdur
Sveinn Sigurdsson, Bjorn Davidsson og Linda Bra Sveinsdottir 16ggiltir fasteignasalar,
Steinn Oddgeir Sigurjonsson, fadir stefnanda Stefaniu, Arni Helgason jardvegsverktaki
og Sigurdur Sumarlidi Sigurdsson, smidur og fyrrum maki stefnanda Stefaniu.

Malséastedur stefnenda

Stefnendur visa til pess ad fljotlega eftir afhendingu hafi peer fengid verktaka til ad byggja
solpall vid husid. Vid undirbaning peirrar adgerdar hafi verid grafid fra a 16dinni. Vid
pad hafi komid i ljos mikil vaeta & 163inni sem verktaka hafi pott sérstakt. | samradi vid
hann hafi verid afradid ad grafa lengra og neer frarennsli. b4 hafi komid i 1jos ad frarennsli
hafi verid upprunalegt og allt fallid saman en i séluyfirliti hafi komid fram ad frarennsli
veeri nytt. baer hafi upplyst stefnda um petta og hann brugdist vid med pvi benda & ad pad
veeri misskilningur i peim ad allt frarennslid hefdi verid endurnyjad, pad etti adeins vid
um frarennslid rétt at fyrir has en ekki alla leid Gt i gétubrunn. Stefnendur hafi 1atid
lagfeera frarennslio i september 2022 og greitt fyrir pad.

P4 visa stefnendur til pess ad vid gerd kaupsamnings hafi peer spurt sérstaklega Ut i pad
hvort einhvers leka hefdi ordid vart i husinu. Stefndi hafi tjad peim ad sma leki hefdi
ordid & einu stad og ummerki par veeru vegna pess. Hann hafi fullyrt ad buid veeri ad
lagfaera lekann og talid stefnendum trd um ad ekkert pyrfti ad 6ttast hvad pad vardadi.
pa hafi hann sampykkt ad lagfeera ummerki vegna pessa og pad tilgreint i kaupsamningi.

pann 23. jantar 2023 hafi stefnendur ordid varar vid mikinn leka og leitad til smids sem
gerdi bradabirgdaviogerdir til ad draga Ur leka inn i husid. Stefnendur hafi hringt i
fasteignasalann sem hafdi milligdngu um kaupin og sent honum myndir i télvupoésti. ba
hafi peer einnig 14tid stefnda vita af pessu og sent honum myndir. | framhaldi hafi pau étt
i samskiptum par sem medal annars hafi verid rett ad kaupin gengju til baka og
stefnendur fengju ad auki greiddan Utlagdan kostnad vegna ymissa verka. EKki hafi tekist
ad leysa ur pvi, matsmadur verid domkvaddur og mal héfdad.

Stefnendur byggja a pvi ad fasteignin sé haldin verulegum goéllum i skilningi laga nr.
40/2002 um fasteignakaup. Astand hussins sé i engu samraemi vid yfirlysingar stefnda
vid vidskiptin. Oumdeilt sé ad stefndi hafi veitt rangar upplysingar sem hafi haft ahrif &
gerd og efni kaupsamnings og visa i pvi samhengi til soluyfirlits.

Stefnendur byggi einnig & pvi ad fasteignin sé haldin verulegum géllum m.a. i skilningi
18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 og almennra reglna fjarmuna- og fasteignakauparéttar.
peer telji sig pvi hafa rétt til ad rifta kaupunum samkvemt 42. gr. laga nr. 40/2002,
endurgreidslu kaupverds og rétt til afslattar og/eda skadabdta Gr hendi stefnda vegna
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tjons sem rekja megi til galla fasteignarinnar samkvemt 41. og 43. gr. laga nr. 40/2002.
Verdi ekki fallist & riftun eigi stefnendur ad minnsta kosti rétt & skadabotum eda afsleatti
vegna hinna umfangsmiklu galla sem séu & eigninni.

Fasteignin haldin galla i skilningi 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002.

Stefnendur visa til pess ad samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002 teljist fasteign gollud ef
han standist ekki peer krofur um geedi, bunad og annad sem leidir af I6gunum og
kaupsamningi. Fasteignin hafi ekki verid i umsémdu astandi vid ahattuskipti, sbr. 1. mgr.
20. gr., sbr. 1. mgr. 12. gr. laga nr. 40/2002 og sé pvi gollud.

Stefnendur byggja & pvi ad gallarnir hafi verid stadreyndir med fyrirliggjandi matsgerd
démkvadds matsmanns. Fasteignin sé haldin géllum vegna astands paks og frarennslis,
fragangur eignarinnar sé i engum takti vid pad sem almennt tidkist. 1 soluyfirliti hafi
eigninni verid lyst sem mikid endurnyjadri og pak og frarennsli sagt endurnyjad. Ekkert
sé minnst & galla svo sem leka i paki. Er byggt a pvi ad préatt fyrir aldur og gerd
fasteignarinnar hafi lysingar i sdlu- og kynningargégnum gefid til kynna ad ekki veeri
naudsynlegt ad radast i eins umfangsmiklar vidgerdir og nu fyrir liggur. Stefnendur
byggja a ad peer hafi matt treysta pvi ad upplysingar stefnda til peirra og upplysingar i
soluyfirliti veeru réttar, ad pak hassins og frarennsli veeri endurnyjad.

Einnig er af peirra halfu byggt & pvi ad fasteignin sé gollud samkveemt a-1id 1. mgr. 19.
gr. laga nr. 40/2002 enda henti han ekki til peirra afnota sem samberilegar eignir eru
venjulega hafdar. Um sé ad reeda ibudarhisnadi og lagmarkskrafa sé ad slikt hdsnadi
haldi vatni.

pa reisa stefnendur krofur sinar & pvi ad stefndi hafi synt af sér saknema hattsemi i
skilningi 1. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002 med pvi ad upplysa ekki um pa galla sem &
eigninni veeru og med pvi ad veita stefnendum rangar upplysingar svo sem vid skodun
eignarinnar og i soluyfirliti. Otraverdugt sé ad stefndi hafi ekki vita um svo
umfangsmikla galla.

Fasteignin haldin géllum i skilningi 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002.

Stefnendur byggja & pvi ad stefndi hafi synt af sér saknaema hattsemi i skilningi
lokamalslioar 1. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002 med pvi ad veita ekki paer upplysingar sem
hann hafdi, sbr. 26. gr. laganna, og med pvi ad veita rangar upplysingar, sbr. 27. gr.
laganna. bvi beri hann einnig dbyrgd a dbeinu tjoni stefnenda, sbr. 2. mgr. 43. gr. laganna.

beer visa til pess ad stefndi hafi eignast fasteignina 2017. I s6luyfirliti fra peim tima komi
fram ad fasteignin purfi einhverra endurbdta vid og ad astand paks se 6pekkt. Fimm arum
sidar, vid solu stefnda til stefnenda, hafi stefndi fullyrt ad pak hafi verid endurnyjad en
fram komi i matsgerd ad pvi fari fjarri ad svo hafi verid.

Um adgasluskyldu kaupanda, p.m.t. samspil vid upplysingaskyldu seljanda

Stefnendur byggja a pvi ad peer hafi i einu og 6llu uppfyllt skyldur sinar vid kaupin. Paer
hafi spurst fyrir um astand fasteignarinnar og skodad hana og pannig uppfyllt
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adgeesluskyldu sina, sbr. 29. gr. laga nr. 40/2002. Pad sem sidar hafi komid fram um
astand eignarinnar hefdu peer ekki getad séd vid skodun.

P& gangi upplysingaskylda seljanda samkvemt 26. gr. laga nr. 40/2002 framar
adgeesluskyldu kaupanda samkvemt 1. og 2. mgr., sbr. 3. mgr. 29. gr. laganna.
Upplysingaskylda seljanda samkvaemt 16gunum feli i sér, 6had adgeesluskyldu kaupanda,
ad hafa frumkveedi ad pvi ad veita kaupanda paer upplysingar sem seljandi hefur og veit
eda ma vita ad kaupandi hefur réttmeeta astaedu til ad stla ad hann fai.

Yfirlysingar stefnda i séluyfirliti og vid skodun leysi stefnendur undan pvi ad purfa ad
rannsaka fasteignina umfram pad sem edlilegt teljist vid skodun. P& geti rangar
upplysingar um tiltekid astand eignarinnar aldrei leitt til abyrgdar peirra a grundvelli
adgeesluskyldu samkveaemt 29. gr. laga nr. 40/2002.

Riftun og veruleg vanefnd

Stefnendur telja um verulegan galla ad raeda sem veiti peim rétt til ad rifta kaupunum
samkveemt 1. mgr. 42. gr. laga nr. 40/2002 og jafnframt rétt til skadabdta samkvaemt 1.
mgr. 43. gr. laganna. Fasteignin hafi ekki verid i umsdmdu &standi og haldi ekki vatni.
Stefndi hafi visvitandi veitt rangar upplysingar og/eda vanrakt upplysingaskyldu sina
med pvi ad halda mikilvaeegum upplysingum fra stefnendum. Hann hafi par med vanefnt
kaupsamninginn svo verulega ad stefnendur eigi rétt til riftunar.

Eftir afhendingu en &dur en stefnendur hofdu vitneskju um umfang gallans hafi peer farid
i framkveaemdir vid eignina, m.a. lagfert skemmt frarennsli og endurbett sélpall. bar eigi
bvi rétt til skadabdta samkvaemt 43. gr. laga nr. 40/2002 og/eda afslattar samkveemt 41.
gr. laganna vegna pess kostnadar sem peaer hafa lagt Ut med tilheyrandi
verdmetaaukningu fasteignarinnar. Er enn visad til rangra upplysinga fra stefnda og pess
ad samkvaemt matsgerd domkvadds matsmanns nemi kostnadur vid vidgerdir 15.863.000
sem seé rétt teeplega helmingur kaupveradsins.

Sundurlidun krafna

Stefnendur kveda adalkrofu tviskipta, annars vegar sé krafa um endurgreidslu kaupveros
0g hins vegar vegna kostnadar peirra vid framkvamdir a eigninni.

Kaupverdid hafi verid 33.000.000 krdnur, par af hafi 28.100.000 kronur verid greiddar
5. agust 2022, 2.900.000 krénur pann 10. agust 2022 og 2.000.000 kronur pann 10.
september 2022. Krafist sé drattarvaxta samkvaemt 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra greidslu til 13. mars 2024 en pa hafi verid lidinn manudur fra pvi ad
riftunaryfirlysing var send stefnda. Fra peim degi sé krafist drattarvaxta samkvaemt 1.
magr. 6. gr. laga nr. 38/2001.

Skadabotakrafan, 3.500.470 krénur vegna Utlagds kostnadar sundurlidist pannig:
Endurnyjun & frarennsli, Arni Helgason ehf. kr. 477.689
Solpallur, efni kr. 765.492
Solpallur, vinna kr.  1.035.040
Trésmidi ehf. kr. 70.938
Hringrasardeela fyrir hitaveitu kr. 106.211
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Kostnadur vegna fasteignakaupa kr. 2.500

Stimpilgjald vegna fasteignakaupa kr. 175.200
pinglysing kr. 10.000
Umsyslugjald fasteignasala kr. 50.000
Lantokukostnadur kr. 59.900
Vinna vid pakvidgerd kr. 747.500

Verdi ekki fallist & adalkrofu byggja stefnendur a pvi ad peer eigi rétt & skadabdtum
og/eda afsletti ur hendi stefnda. Um fjarhaed er visad til kostnadarmats domkvadds
matsmanns sem meti kostnadinn i heild 15.853.000 krénur ad virdisaukaskatti
medtoldum. Pegar tillit hafi verid tekid til réttar einstaklinga til 35% endurgreidslu
virdisaukaskatts vegna vinnu nemi su fjarhaed 15.365.487 kronum. pvi til vidbdtar sé
gerd krafa um 477.689 vegna vidgerda vid frarennsli og heildarfjarhaedin nemi pvi alls
15.843.176 kronur. P4 er krafist drattarvaxta fra pvi manudi eftir ad stefnendur kynntu
stefnda krofu sina sem byggdist & matsgerdinni.

Malsastaedur stefnda

Stefndi kvedst hafa keypt hasid 2016. Hann hafi gert lagfeeringar og breytingar, til ad
mynda fjarleegt 6ll golfefni, sett hita i 6l golf nema badherbergi & nedri had, lagt nytt
parket, skipt um eldhusinnréttingu og -taeki, sett nyja sturtu, sturtugler, handkledaofn og
nidurfall & badherbergi efri haedar og lagt nyjar lagnir fyrir neysluvatn fra inntaki i eldhds.
P& hafi hann endurnyjad frarennslislagnir inni i hasinu pannig ad skolplgn hafi verid
1690 Ur plasti ad Utvegg og verid preedd padan inn i steypurdr fra hisi Gt i gétu. Hann hafi
einnig utbuio fellistiga upp & loft fra gangi a efri haed. Pa hafi allir Utveggir & efri haed
verid lektadir, einangradir og kleddir sponaplétum, ad undanskildum nordurvegg vid
stiga og Utvegg & badi.

Stefndi kvedur fodur stefnandans Stefaniu og brodur hennar sem sé smidur hafa skodad
eignina med stefnendum i tvigang. Ad auki hafi vinur brodurins, sem einnig sé smidur,
skodad husid med peim. Fadir og brodir stefnandans hafi farid upp i pakrymi hussins vid
skodun. Adgengi hafi verid audvelt, peir verid par i riman héalftima og haft ord a pvi ad
timbur i paki veeri gamalt og fario ad grana. Stefndi hafi tekid undir pad, enda veeri um
upprunalegt timbur ad reeda. ba hafi peir raett saman um jarnid & pakinu og stefndi sagt
fodurnum ad hann teldi ad fyrri eigandi hafi skipt um pakjarn & arunum 2006-2008 an
bess ad geta fullyrt nokkud i peim efnum. Peir hafi raett ad pakid liti illa Ut og hverju pad
setti. Stefndi hafi sagt ad hann vissi ekki nakvaemlega hvener hefdi verid skipt um jarn
a paki og hvatt stefnendur til ad afla sér nanari upplysinga par um.

Stefndi kvedst hafa itrekad vid stefnendur ad skoda husid vel og péa serstaklega pakid,
enda hefdi lekid inn um pad u.p.b. ari fyrir s6luna til stefnenda. Stefndi hefdi rifid fra
loftaklaedningu i herbergi fasteignarinnar og einangrun af loftinu til pess ad purrka eftir
lekann og synt stefnendum pessi ummerki sérstaklega vid skodun. Hann hafi skyrt peim
fra pvi ad hann hafi raofeert sig vid smid i kjolfar lekans. Sa hafi talid ad frosid hafi i
bakrennum og vatn pannig fleett inn undir pakid. Honum hafi verid bent & ad skipta ut
pakrennunum og setja upp alrennur og rafhitakapal i peer og i kverkarnar & pakinu.
Stefndi hafi farid ad pessum radum, likt og samid hafi verio um i kaupsamningi adila.
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Hann hafi margsinnis itrekad vid stefnendur ad paer skyldu setja rafhitakapal i
pakrennurnar sem fyrst. beer hafi ekki farid ad peim radum.

Stefndi visar til pess ad réttilega hafi komid fram i s6luyfirliti ad fasteignin veeri mikid
endurnyjud. Su stadhafing ad pak hafi verid endurnyjad hafi ekki komid fra stefnda.
Hann hafi tjad Sigurdi Sveini Sigurdssyni fasteignasala ad hann teldi ad skipt hafi verid
um jarn & paki & arunum 2006-2008 en um pad hafi Sigurdur liklega vitad meira par sem
hann hafi haft eignina i sélumedferd pegar stefndi keypti hana 2016. Stefnandi Stefania
hafi bent stefnda & ad i auglysingu hafi stadid ad pak veeri endurnyjad og radlagt honum
ad breyta pvi, enda hafi hun vitad ad svo var ekki. Stefndi hafi itrekad vid hana ad pakid
veeri ekki endurnyjad og haft samband vid Sigurd og dskad eftir ad petta yrdi lagfeert.
Pad hafi po ekki verid gert.

Stefnendur hafi haft samband vid Hord Olafsson trésmid eftir ad vatnstjon hafi ordid &
paki 23. jandar 2023. Hann hafi skilad mati 25. jantar 2023. Stefnendur virdist hafa greitt
fyrir pa vinnu sem hafi falist i ad moka klaka og snj6 af pakinu og bora stort gat upp i
gamla steinrennu sem hafi verid buid ad kleeda pakjarn yfir. Horour hafi talid pad kosta
8.452.660 krdénur ad skipta Ut pakjarni & 170 fermetrum, pakeinangrun a 16 fermetrum,
pakklaedningu, furu, pappa, taka jarn rennu og setja upp aftur, setja bita framan &
pakskegg, loka steinrennu, skipta um loftakleedningu, pl6tur & veggjum, parket og teppi.

Skilyrdi 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 — fasteignin ekki gollud

Stefndi byggir & pvi ad fasteignin sé ekki gollud i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002.
Samkvaemt 2. malslio akvaedisins teljist notud fasteign ekki gollud nema &gallinn ryri
verdmeeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi synt af sér saknaema hattsemi.

Vid mat & pvi hvada krofur megi gera til astands fasteignar verdi ad taka tillit til aldurs,
gerdar og utlits hennar. Umratt has hafi verid byggt arid 1950. ba hafi verid augljost ad
astand paks var bagborid enda hafi pad vida verid rydskemmt, sérstaklega vid nagla og
& kontum par sem peaer skemmdir hafi sést greinilega frd Hlidavegi. Einnig hafi verid
utbreidd merki um rakaskemmdir og greinileg lekamerki i pakrymi. Astand ytra byrdis
paks og grami i burdarvirki paks fai einnig stod i mati Hardar Olafssonar. Stefnendum
hafi verido fullkunnugt um béagborid &stand paksins par sem fadir og brddir annars
stefnanda, sérfrédur, hafi skodad pakrymid i dagddan tima og tjad stefnda ad timbur veeri
gamalt og farid ad grana. ba hafi stefndi nefnt sérstaklega ad hann teldi ad skipt hafi verid
um pakjarn a arunum 2006-2008 i tid fyrri eiganda an pess ad fullyrdi par um og hvatt
stefnendur til ad skoda pakid vel. Stefnendur hafi skodad eignina ad sumri og gengid
umhverfis hasid par sem rydskemmdir & paki séu augljosar. Hann hafi ad auki upplyst
um leka u.p.b. ari adur og hvatt stefnendur til ad skoda pakid vel.

Stefndi visad til pess ad ekki verdi annad radid af matsgerd og myndum med henni en ad
annmarkar paks hafi verid synilegir vid venjulega skodun og pa skodun sem stefnendur
gerdu & pakrymi. Astandid hafi ekki verid lakara en stefnendur hafi métt etla eftir itarlega
sjonskodun, og ad teknu tilliti til aldurs eignarinnar og upplysinga stefnda um hana.
Astand paksins hafi einnig matt vera fasteignasalanum augljost vid pa skodun og pa
sérfreediskodun sem honum hafi borid ad inna af hendi, sbr. 10.-11. gr. laga nr. 70/2015.
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Stefndi beri ekki abyrgd & pvi sem fasteignsali setji sjalfsteett inn i soluyfirlit um
endurnyjun paks.

Stefndi visar til pess ad stefnendur hafi ekki fylgt rAdum um ad setja rafhitakapal i
pakrennur og rekja megi orsok lekans i jantar 2023 til klakamyndunar & pakbrun og i
skotrennum. Lekann megi pannig rekja til adgerdarleysis stefnenda sem hafi ekki gert
videigandi radstafanir. A pvi geti stefndi ekki borid abyrgd, hvorki & beinu tjoni né
afleiddu.

Stefndi visar einnig til pess ad vid mat & meintu tjoni sé ekki heegt ad mida vid
vidgerdarkostnad & meintum géllum heldur veri ad leggja mat a pa verdmeetisryrnun sem
gallinn & ad hafa a verd eignarinnar samkvaemt skyru ordalagi 18. gr. laga nr. 40/2002.
Ekki liggi fyrir mat 16ggilts fasteignsala & pvi og ekkert sem syni fram & raunverulega
verdmetisryrnun vegna galla. Markadsverd sé langt undir raunkostnadi vid hus-
byggingar og kostnadur vid endurbaetur og framkvaemdir leidi ekki til veromaetis-
aukningar ad somu fjarhaad.

pa visar stefndi til pess ad stefnendur hafi keypt 72 &ra hus. A grundvelli pess og
upplysinga og skodana stefnenda og adila & peirra vegum hafi agallar a paki att ad vera
augljosir. ba hafi stefndi upplyst paer um fyrra vatnstjén og rddlagt peim ad setja
rafhitakapal i pakrennu. P& sé ekki unnt ad leggja til grundvallar peer fjarhaedir sem
greinir i matsgerd pegar tjon stefnenda sé metid, og par med hvort pad uppfylli
gallapréskuld 18. gr. laga nr. 40/2002, par sem horfa verdi til pess ad nytt pak komi i stad
gamals og veromatisryrnun sé ekki metin.

Stefndi kvedur fasteignina ekki hafa verid haldna géllum vid afhendingu 10. agust 2022.
Tjon sem stefnendur hafi ordid fyrir 23. jantar 2023 hafi ordid eftir ahattuskipti og megi
alfarid rekja til pess ad paer hafi ekki hindrad pad med pvi ad koma fyrir rafhitakapli fyrir
veturinn. bad sama eigi vid um afleitt tjon & 6drum rymum hdssins og pa myglu sem sé
stadreynd i matsgerd.

Stefndi motmalir pvi ad hann hafi synt af sér saknema hattsemi, ad skort hafi a
upplysingagjof og hann veitt rangar upplysingar vid séluna. | matsgerd séu hvorki gerdar
athugasemdir vid fragang lagnaframkveemda stefnda né lagfeeringu pakkants. Skilyroi
saknaemisreglunnar séu ekki uppfyllt og stefndi beri hvorki skadabétaskyldu né purfi ad
seeta riftun.

26. gr. laga nr. 40/2002 — upplysingaskylda stefnda uppfyllt

Stefndi kvedst hafa veitt stefnendum allar peer upplysingar um eignina sem hann vissi
eda matti vita og stefnendur hofdu réttmeeta astedu til ad &tla ad fa, sbr. 26. gr. laga nr.
40/2002. Er visad i pad sem greinir ad framan i efnisgrein 45 um pakjarn, fyrri leka og
skodun stefnenda. Pa hefdu stefnendur, i ljosi veittra upplysinga, getad sett fyrirvara um
frekari astandsskodun en adgerdarleysi peirra verdi ad meta pannig ad peer hafi satt sig
ad fullu vid astand eignarinnar.

Um frarennslislagnir visar stefndi til pess sem adur hefur verid lyst i efnisgrein 44 um
baer lagferingar sem hann gerdi. Hann kvedst hafa upplyst fasteignasalann um pad og

10



59

60

61

62

63

einnig pa sem skodudu eignina med stefnendum. Hann hafi engu leynt eda dregid undan
um ad ekki hefdi verid endurnyjad ut i gétu. Hann beri ekki abyrgd & pvi hvernig
fasteignasali hafi hagad framsetningu i séluyfirliti og visar til skyldna fasteignasala eftir
2. mgr. 12. gr., sbr. 10. gr. laga nr. 70/2015.

27. gr. laga nr. 40/2002 — engar rangar upplysingar veittar af halfu stefnda

Stefndi byggir eins og &dur er fram komid & pvi ad hann hafi ekki veitt stefnendum rangar
eda misvisandi upplysingar. Hann hafi pvert & méti 1atid paer vita ad hann vissi ekki
ndkveemlega hvenar skipt hefdi verid um jarn & paki en hann héldi ad pad hafi verio
2006-2008. Hann hafi hvatt peer til itarlegrar skodunar.

Vardandi pad ad i soluyfirliti hafi komid fram ad pak veeri endurnyjad visar stefndi til
pess ad par hafi verid um ad reeda breytingu fra fyrra soluyfirliti pegar stefndi keypti
husid, par sem st60 um astand paks: ,,ekki vitad. Pessi breyting milli séluyfirlita hafi ekki
byggst & upplysingum fra honum. Stefndi beri pvi ekki abyrgd a pessum upplysingum.
Rikar krofur séu gerdar til vandadra vinnubragda fasteignasala sem birtist medal annars
i dkvaedum um soluyfirlit i 10.-12. gr. laga nr. 70/2015. Fasteignasalinn sem samdi
yfirlitid beri abyrgd & pessum upplysingum en ekki stefndi.

Stefnendur hafi gert kaupin & grundvelli upplysinga fra stefnda sem gerdi peim kleift ad
setja inn krofur um ad hann klaradi tiltekin verk, sem hann hafi gert. Engar nyjar
upplysingar liggi fyrir eftir kaup, sem ekki hafi legid fyrir vid undirritun kaupsamnings
og tilbods.

29. gr. laga nr. 40/2002 — adgasluskylda stefnanda vanraekt

Stefndi visar til pess ad samkveemt 29. gr. laga nr. 40/2002 hvili adgaesluskylda a
kaupanda fasteignar. 1 henni felist ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig galla & fasteign
sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningur var gerdur. bessi skylda
sé breytileg og had aldri og astandi fasteignar. Pa eigi pad sem kaupandi kann ad sja vid
skodun ad gefa honum tilefni til itarlegri skodunar.

HUsid sem hér um raedir hafi verid 72 ara gamalt pegar vidskiptin féru fram. Stefnendur
hafi skodad husid prisvar. Paer hafi notid adstodar ttingja annarrar peirra, medal annars
smids, og peir medal annars farid inn i pakrymid og skodad pad vel. | matsgerd komi
fram ad ummerki um rakaskemmdir seu Utbreidd og pau hafi att ad gefa stefnendum erid
tilefni til ad athuga nanar astand paksins og hvort porf veeri & irbétum. Rydskemmdir a
paki sjaist einnig greinilega utan fra, fra Hlidarvegi. Yfirlysing i soluyfirliti um
endurnyjad pak geti ekki leitt til pess ad stefnendur geti leitt hja sér augljos ummerki um
rakaskemmdir, rydgad pak og grama i pakrymi. Petta hafi gefid peim tilefni til ad falast
eftir nanari upplysingum en ekki treysta yfirlysingunni enda hafi hvergi komid fram
hvenar pad hefdi verid gert eda i hverju endurnyjunin hafi falist. Stefnendur hafi satt sig
vid astandid par til leka vard vart i jantar 2023 og i 1jos kom afleitt tjén af honum. Pann
leka hafi verid ad rekja til klakamyndunar i pakrennu sem stefndu hafi borid abyrgd a
bvi peer hafi latid undir h6fud leggjast ad fylgja radleggingum stefnda um ad koma fyrir
hitaleidslum i nyju pakrennurnar.
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42. gr. laga nr. 40/2002 — skilyrai riftunar ekki uppfyllt

Stefndi byggir & ad hafna beri krofu um riftun par sem skilyrdi 42. gr. laga nr. 40/2002
séu ekki uppfyllt. Stefnendur hafi ekki synt fram & ad fasteignin sé gollud i skilningi 18.
eda 19. gr. laganna. ba byggir stefndi & ad pott fasteignin yrdi talin gollud sé skilyrdi 42.
gr. laganna um verulega vanefnd ekki uppfyllt. Vid mat & pvi hvort vanefnd sé veruleg
purfi ad fara fram heildarmat & adsteedum 6llum og hagsmunum samningsadila. Riftun
sé afdrifarikt Urreedi og tulka verdi riftunarheimild 42. gr. prongt. Vid pad mat vegi
meginreglur islensks samningaréttar um tillits- og tranadarskyldur samningsadila pungt
og i pvi felist skylda til ad koma fram af tillitssemi og sanngirni gagnvart vidsemjanda
sinum. ba verdi ad lita til pess ad allar greidslur hafi verid inntar af hendi og pad myndi
valda gridarlegri roskun & hagsmunum stefnda yrdi fallist & riftunarkréfu stefnenda ad
teknu tilliti til pess ad aflahafi stefnda sé skert til frambadar. Hann hafi fest kaup &
annarri fasteign og standist ekki greidslumat vegna endurgreidslukrofu verdi riftun
stadfest. Stada & fasteignamarkadi a Olafsfirdi sé pannig ad pad verdi stefnda mun
erfidara ad selja eign sina til ad taka vid Hornbrekkuvegi 9 verdi kréfur um riftun teknar
til greina. Lita verdi til alls framangreinds vid mat a pvi hvort fallast eigi 4 kréfu um
riftun.

Stefndi byggir & pvi ad vid mat a verulegri vanefnd megi finna leidbeiningu i 94. gr. laga
nr. 50/2000 um lausafjarkaup. bar segi ad vanefndir samningsadila teljist verulegar ef
peer leidi til sliks tjons fyrir gagnadila ad hann teljist af peirra voldum verr settur en hann
hafi med réttu matt vaenta samkveemt samningnum, nema pvi adeins ad sa adili sem
vanefnir hafi ekki getad séd pad fyrir og ekki heldur skynsamur madur i sému stédu og
vid somu adstedur gat vid sanngirni séd fyrir. Stefndi hafi efnt kaupsamninginn, sok
hans sé ekki til ad dreifa, meint vanefnd hafi ekki verid fyrirsjaanleg og riftun myndi hafi
i for med ser sérstaka dsanngirni.

Stefndi byggir einnig a ad lidinn sé sa frestur sem sanngjarnt megi telja ad stefnendur
hafi haft til ad senda riftunaryfirlysinguna. Hun hafi verid send 18 manudum eftir ad
kaupsamningur var undirritadur og 12 manudum eftir umratt vatnstjon.

Skuldajéfnudur og athugasemdir vid skadabotakrofu og endurgreidslukrofu i adalkrofu

Stefndi motmeelir skadabotakrofu i adalkrofu og serstaklega dllum fjarheedum sem ekki
stydjast vid reikninga.

pa telji stefndi sig eiga gagnkrofu & hendur stefnendum vegna afnota af hasnaedinu. Ef
fallist verdi a riftunarkrofu stefnenda verdi ad horfa til pess hagradis sem paer hafi haft
af pvi ad hafa notad fasteignina. Réttarahrif riftunar felist i pvi ad skyldur samningsadila
til efnda falli brott og badir adilar eigi ad vera eins settir og enginn samningur hefdi verid
gerdur, sbr. 1. mgr. 33. gr. laga nr. 40/2002. Verdi fallist a riftunarkrofu stefnenda an
bess ad gagnkrafa stefnda um hafilegt endurgjald vegna afnota peirra af eigninni verdi
tekin til greina hagnist stefnendur & kostnad stefnda. bvi sé gerd gagnkrafa ad fjarhaed
5.580.000 kronur til skuldajofnudar vid adalkrofu stefnenda um endurgreidslu kaupverds
og skadabota ef fallist verdur a riftun, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.
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Stefnendur hafi haft umrdd fasteignarinnar fra 10. gust 2022. Markadsleiguverd fyrir
eignina sé 270.000 kronur. Krafan nemi pvi 5.580.000 vegna timabilsins fr4 afhendingu
til 23. mai 2024 auk vaxta af hverjum ménadarlegum gjalddaga samkveemt 4. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, af 180.000 kronum fra 1.-30 september 2022, af
450.000 kréonum fra 1.-31. oktéber 2022, af 720.000 krénum fra 1.-30. november 2022,
af 990.000 kronum fra 1.-31. desember 2022, af 1.260.000 kronum fra 1.-31. janGar
2023, af 1.530.000 kronum fra 1.-28. februar 2023, af 1.800.000 krénum fra 1.-31. mars
2023, af 2.070.000 krénum fra 1.-30. april 2023, af 2.340.000 kronum fr4 1.-31. mai
2023, af 2.610.000 kronum fra 1.-30. juni 2023, af 2.880.000 kronum fra 1.-31. juli 2023,
af 3.150.000 krénum fra 1.-31. agust 2023, af 3.420.000 krénum fra 1.-30. september
2023, af 3.690.000 kronum fra 1.-31. oktober 2023, af 3.960.000 kronum fra 1.-30.
november 2023, af 4.230.000 kronum fra 1.-31. desember 2023, af 4.500.000 kronum
fra 1.-31. januar 2024, af 4.770.000 kronum fra 1.-29. febraar 2024, af 5.040.000 kronum
fra 1.-31. mars 2024, af 5.310.000 kronum fréa 1.-30. april 2024, af 5.580.000 kronum fré
1.-23. mai 2024, auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra 23. juni 2024
til uppgjorsdags.

Athugasemdir vid varakrofu

Stefndi visar til pess ad i varakrofu stefnenda sé medal annars krafist skadabdta ad
fjarhaed 13.887.000 krénur vegna endurgerdar paks og motmeelir henni par sem par sé
gert rad fyrir ad nytt komi fyrir gamalt sem sé ekki i samraemi vid démaframkvaemd.
Stefnendur hafi keypt 72 &ra gamla fasteign og eigi ekki rétt & nyju paki & kostnad
stefnda.

Nidurstada

Krofur stefnenda byggja a pvi ad hin selda fasteign hafi verid haldin 4géllum sem stefndi
beri abyrgd & og visa til 18. gr., a-lidar 1. mgr. 19. gr., 26. gr. og 27. gr. laga nr. 40/2002
um fasteignakaup par um. P& byggja stefnendur & ad peer hafi uppfyllt skodunarskyldu
sina samkvaemt 29. gr. laganna.

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign goéllud ef hun stenst ekki peaer krofur um
geedi, bunad og annad sem leidir af I6gunum og kaupsamningi. Notud fasteign telst p6
ekki gollud nema agallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt
af sér saknaema hattsemi. Samkveemt a-lid 1. mgr. 19. gr. er fasteign géllud ef hin hentar
ekki til peirra afnota sem sambeerilegar eignir eru venjulega notadar til.

Fasteign telst gollud samkvemt 26. gr. laga nr. 40/2002 ef kaupandi hefur ekki fengid
baer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi réttmaeta
astaedu til ad etla ad hann fengi. betta gildir po adeins ef pad hefur haft ahrif & gerd eda
efni kaupsamnings ad upplysingarnar voru ekki veittar. Fasteign telst einnig gollud
samkvaemt 27. gr. ef han er ekki i samraemi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem
koma fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda. Hid sama & vid ef fasteign er ekki i
samraemi vid upplysingar sem veittar eru i auglysingum, séluyfirliti eda 6drum s6lu- eda
kynningargdgnum um hana. Petta & p6 adeins vid ef upplysingar hafa haft ahrif a gerd
eda efni kaupsamnings og peer eru ekki skyrlega leidréttar i teeka tio.

13



74

75

76

77

78

79

A kaupanda hvilir adgasluskylda og kaupandi getur ekki borid fyrir sig galla & fasteign
sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningur var gerdur, sbr. 1. mgr.
29. gr. laga nr. 40/2002. Hafi kaupandi skodad fasteign, &dur en kaup gerdust, eda an
neegjanlegrar asteedu latid undir hofud leggjast ad skoda hana, pott seljandi skoradi a
hann um pad, getur hann ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt sja vid slika
skodun. Petta & pé ekki vid ef seljandi syndi af sér storkostlegt géaleysi eda framferdi hans
stridir med 6rum heetti gegn heidarleika og godri trd, sbr. 2. mgr. 29. gr. laganna. | 3.
mgr. segir ad &kveedi 1. og 2. mgr. viki fyrir efni 26. gr. um skort & upplysingum um
fasteign.

Akvadi i soluyfirliti fasteignar getur verid pess edlis ad rétt sé ad lita & pad sem loford
eda abyrgdaryfirlysingu um sérstaka kosti eignar. b6 hefur verid talid ad almenna
yfirlysingu seljenda um &stand eda geedi eignar beri ekki ad tdlka sem loford eda
abyrgaoaryfirlysingu. Slik yfirlysing purfi ad vera sérteek og beinast ad tilteknum
eiginleikum fasteignarinnar i heild eda einstokum hlutum hennar, sbr. ddom Hastaréttar i
mali nr. 26/2021.

Agreiningslaust er med adilum ad astand paks hussins hafi verid bagborid vid kaupin og
stefndi hefur ekki dregid i efa lysingu matsmanns & &standi paksins og nidurstédur hans
um orsakir pess. Bar matsmadur fyrir démi ad fai hafi verid pad Gtbreiddur ad pad yroi
dyrara ad reyna ad beta Ur en gera alveg nytt pak. Hann kvad skemmdirnar augljosar
fyrir mann med hans reynslu en liklega ekki fyrir leikmann. Ad &liti domsins er engum
vafa undirorpid ad fragangi paksins var, vid afhendingu, verulega afatt vegna fragangs
bak- og skotrenna par sem klaki safnadist fyrir, rakapéttingar vegna 6nograr loftunar og
smits med ndglum og leka par sem naglar hofou losnad.

Agreiningur adila lytur einkum ad pvi hvad stefndi atti ad upplysa og hvad stefnendur
mattu rada af skodun. Stefndi visar til pess ad bagt astand paksins hafi matt vera
stefnendum ljost vid skodun. Hann kvadst ekki hafa sagt ad pakid veeri endurnyjad og
liklega ekki hafa lesid yfir soluyfirlitid &dur en hann undirritadi pad en hafa reynt ad
leidrétta petta vid fasteignasdluna pegar hann hafi attad sig a ad petta keemi par fram.

I greinargerd stefnda er pvi lyst ad hann hafi farid i verulegar framkveemdir vid eignina.
Hann hafi skipt um golfefni og sett hita i gélIf, endurnyjad eldhds og badherbergi og kleett
veggi. Hann kvadst hafa endurnyjad lagnir fyrir neysluvatn og frarennslislagnir inni. pa
hafi hann utbuid fellistiga upp i pakrymi fra gangi & efri haed. pvi er einnig lyst ad pakid
hafi lekid um ari fyrir solu til stefnenda. Hann hafi pa rifid loftakledningu fra i einu
herbergi og rifid einangrun af loftinu til ad purrka eftir lekann. Vegna lekans hafi hann
sett nyjar pakrennur en eftir hafi att ad setja hitakapal i paer og hann tjad stefnendum ad
pad skyldu peer gera sem fyrst. Fyrir domi kvadst stefndi hafa rifid neer allt ut ar hasinu,
bad hafi verid nanast fokhelt.

Stefnandi Stefania lysti pvi fyrir domi ad stefndi hafi sagt pakid endurnyjad og stefnendur
hafi tekid hann trdanlegan. Lekamerki hafi verid synileg i einu herbergi og stefndi sagt
ad pad hafi verid vegna pakrennu sem hefdi bilad, hann myndi ljuka uppsetningu hennar.
Adeins etti eftir ad mala pakid ad utan og stefndi hafi skilid eftir malningu fyrir peer.
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Vitnid Sigurdur Sveinn Sigurdsson loggiltur fasteignasali kvad stefnda hafa stadfest
sOluyfirlitid eftir hvatningu um ad lesa pad vel. Vitnid kvadst ekki kannast vid ad stefndi
hafi 6skad eftir ad upplysingum um pakid yrdi breytt. P4 hafi stefndi kannast vid pad a
fundi, eftir ad malid kom upp, ad hafa sagt ad pakid veri endurnyjad. Vitnid Bjorn
Davidsson l0ggiltur fasteignasali kvadst hafa skodad eignina 11. oktober 2021.
Upplysingar um ad pakid veeri endurnyjad hafi komid fra stefnda. Vitnid kannadist ekki
vid ad stefndi hafi 6skad eftir breytingum a upplysingum um pakid. Hann vitnadi i
tolvupdstsamskipti vid stefnda fra pvi i oktober 2021 par sem hann var bedinn ad lesa
soluyfirlitid vel. Stefndi hafi svarad: ,,Takk, petta er rétt og flott“. Vitnid Linda Bra
Sveinsdottir 16ggiltur fasteignasali kannadist ekki heldur vid neina beidni stefnda um
breytingu & séluyfirlitnu. Vitnid Steinn Oddgeir Sigurjonsson skodadi husid med
stefnanda Stefaniu i eitt skipti en hann kvadst ekki vera sérfrodur um byggingar. Hann
kvao stefnda hafa lyst pvi ad hafa tekid husid i gegn ,,fra toppi til tdar. Pau hafi spurt
hann um pakid og kikt par upp. bar hafi ull verid staflad upp og stefndi sagt pad hafa
verid vegna leka vegna pakrennu sem hafi bilad, pad yrdi lagad fyrir solu. bakid veeri ad
60ru leyti nytt og pau hafi ekki spurt frekar um pad. Fram hafi komid ad jarnid veeri p6
ekki nytt en pad pyrfti ad mala pad og malning hafi fylgt.

Telja verdur ad stefndi sem hafdi att hasid i ram fimm ar og farid i ofangreindar
framkvaemdir, m.a. sett 1Ggu upp i pakrymid og ,lagfeert™ eftir leka arid 2022, hljéti ad
hafa pekkt &stand hussins afar vel. Ad aliti domsins er ljost ad i ymsum atridum skorti &
ad framkveemdir veeru unnar af fagmennsku. Bar stefndi medal annars ad hann hefdi sett
lektur & ner alla utveggi, einangrad pa og klett med spdénaplétum en ekki sett
rakavarnarlag. bvi fylgir abyrgd ad selja has undir peim formerkjum ad hafa tekio pad
svo reekilega i gegn eins og hann hefur lyst. Verdur ad telja ad kaupendur geti vid peer
adsteedur vaenst pess ad leitad hafi verid adstodar fagmanna, i pad minnsta til radgjafar,
um mikilveeg atridi. pott ad skodun hefdi ef til vill matt gefa stefnendum tilefni til ad
itarlegri skodunar er pad alit domsins, medal annars i ljosi lysinga stefnda & umfangi
framkveemda a hdsinu sem hann atti i ramlega fimm ar, sé otvirztt ad stefndi hafi vitad
eda matt vita um bagt astand paksins og hafi par haft verulegt forskot a stefnendur hvad
pad vardar. I 1j6si pessa mattu stefnendur treysta pvi ad stefndi pekkti astand hussins
mjog vel og ad hann veitti peim réttar upplysingar par um og leyndi paer engu. Pa gengur
skylda hans til pess framar skodunarskyldu stefnenda, sbr. 3. mgr. 29. gr. laga nr.
40/2002.

Auk framangreinds verdur ad lita til pess ad i soluyfirliti, undirritudu af stefnda, segir ad
pakid sé endurnyjad. I kauptilbodi er visad til pess i stodludum texta ad vid tilbodsgerd
og sampykki tilbods hafi adilar kynnt sér gaumgeefilega tilgreind gogn, p. & m. soluyfirlit,
sem skodist hluti kaupsamnings og/eda séu honum til fyllingar og skyringar um réttindi
og skyldur adila og samningsforsendur peirra og adilar hafi ekki gert athugasemdir vid
pau. | kaupsamningi er sambaerileg akvaedi en par segir ad soluyfirlit sé dagsett 3. agust
2022 og tekio fram ad adilum hafi verid send skjolin i télvuposti. Pa kom, eins og adur
segir, fram i framburdi Bjorns Davidssonar 16ggilts fasteignasala ad stefndi hafi stadfest
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bad i oktdber 2021 ad soluyfirlitid veeri rétt og kannadist enginn fasteignasalanna vid pad
ad stefndi hafi dskad eftir ad texta pess yrdi breytt.

Samkveemt 6llu sem ad framan er rakid verdur dbyrgd & bagu astandi paksins felld &
stefnda a grundvelli pess ad hann hafi ekki veitt stefnendum allar peaer upplysingar sem
hann vissi eda matti vita ad skiptu mali og veitt peim rangar upplysingar um ad pak
hassins veeri endurnyjad, sbr. 26. gr. og 27. gr. laga nr. 40/2002.

I séluyfirliti sagdi einnig ad frarennslislagnir veeru endurnyjadar. Fyrir liggur ad stefndi
hafdi gert lagfaeringar innan hass og lysir pvi i greinargerd ad hafa lagt skolplogn r plasti
ad Utvegg og preett hana inn i steypurdér sem hafi legid fra husi Gt i gétu. Hann bar ad
hann hafi ekki talid porf & pvi ad tilgreina sérstaklega ad verkid hefdi ekki ndd at i brunn.
Vitnid Arni Helgason jardvegsverktaki bar ad naudsynlegt hafi verid ad endurnyja
frarennslio alla leid, skdlp hafi lekid at i 16dina og jardvegsvatn hafi purft ad komast
undan husinu. Ad aliti démsins er fram komid ad fragangur frarennslis var ekki i lagi og
samreemist ekki peirri stadhaefingu ad frarennsli hefdi verid endurnyjad. Ber stefndi
pannig einnig 4byrgd & peim kostnadi sem hlaust af fragangi frarennslis, sbr. 27. gr. laga
nr. 40/2002.

Samkveamt 42. gr. laga nr. 40/2002 getur kaupandi rift kaupsamningi ef galli telst veruleg
vanefnd. Samkveaemt Gtreikningum matsmanns er kostnadur vid ad endurnyja pak og
lagfeeringu & afleiddum skemmdum og myglu 15.863.000 krénur, p.e. rim 48% af
kaupverdi huassins, en 15.365.487 kronur pegar tillit er tekid til endurgreidslu
virdisaukaskatts vegna vinnu & byggingarstad. Utreikningum i matsgerd hefur ekki verid
hnekkt. P4 byggja stefnendur & ad vidgerdir & frarennsli hafi kostad 477.689 kronur.
Stefndi hefur visad til pess ad husid var 70 ara gamalt pegar stefnendur keyptu pad og
lita verdi til pess vardandi kostnadinn. Undir venjulegum kringumstaedum er vid ymsu
ad buast pegar his er komid & pennan aldur. A hinn boginn lysti stefndi pvi ad hafa tekid
hasid reekilega i gegn og stadfesti medal annars séluyfirlit par sem segir ad pakio sé
endurnyjad. Verdur pvi ad telja ad stefnendur hefdu matt treysta pvi ad pakid veeri i pad
minnsta vidunandi. Pegar a allt er litid heildsteett er pad alit domsins ad skilyrdi um
verulega vanefnd sé uppfylIt.

pad er skilyrdi riftunar samkveemt 3. mgr. 32. gr. laga nr. 40/2002 ad fasteignin hafi ekki
ryrnad, skemmst eda farist medan kaupandi bar ahettu af henni. Riftun getur p6 farid
fram ef orsakir pess ad fasteign ryrnar, skemmist eda ferst eru tilviljunarkenndir atburdir
eda adrar astedur sem kaupandi ber ekki abyrgd a eda atvik sem urdu adur en kaupandi
vard eda matti verda var vid peer adstedur sem riftun er reist a. Petta skilyrdi gildir um
riftun samkveemt 1. mgr. 42. gr. laga nr. 40/2002, eftir pvi sem vid getur att. Sja til
hlidsjonar dom Heestaréttar 4. juni 2015 i mali nr. 761/2014.

pegar stefnendur urdu varar vid leka fra paki 23. jantar 2023 kélludu peer pegar til smid
sem gerdi bradabirgdavidgerdir & husinu til ad hindra frekari leka og liggur fyrir
reikningur fra honum, dags. 31. jantar og 28. febrdar 2023. ba bar vitnid Sigurdur
Sumarlidi Sigurdsson, smidur og barnsfadir stefnanda Stefaniu, ad hann hafi sumarid
2023 gert lagmarksvidgerdir til ad hindra frekari leka, hann hafi tekid pakid upp ad hluta,
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lagt nyjan pappa, aukid vid ondun inn i pakid med tveimur tadum, sett skrdfur i stad
nagla, komid fyrir snjogildrum og aukid ull ofan & steyptu plétuna til ad hindra
hitastreymi upp i pakid. Var petta sjaanlegt vid vettvangsskodun. Verdur pvi ekki talid
ad skilyrdi 3. mgr. 32. gr. laga nr. 40/2002 standi i vegi pvi ad riftun geti nad fram ad
ganga.

Stefnendur hofdu samband vid stefnda og fasteignaséluna pegar peer urdu varar leka 23.
jantar 2023. Samningar voru reyndir en stefndi hafnadi botaskyldu. Matsmadur var
domkvaddur 6. juli 2023 og skiladi hann matsgerd 21. ndvember 2023. Stefnendur
reyndu ad nyju ad fa stefnda til samninga en lystu yfir riftun 13. febrtar 2024. Var dskad
afstoou stefnda sem fyrst og eigi sidar en sj6 dogum eftir mottoku riftunar-
yfirlysingarinnar. Gogn malsins bera ekki med sér ad stefndi hafi brugdist vid henni. Med
bréfinu uppfylitu stefnendur tilkynningarskyldu sina samkveemt 42. gr. laga nr. 40/2002
og verdur ad telja ad pad hafi paer gert innan sanngjarnra timamarka pegar & allt er litid.

Samkvaemt pessu verdur fallist & adalkrofu stefnenda um stadfestingu & riftun &
kaupsamningi adila sem lyst var yfir i bréfi til stefnanda 13. febriar 2024 og
endurgreidslu kaupverds, 33.000.000 kronur.

Stefndi hefur gert krofu um skuldajofnud vegna hagreedis stefnenda af pvi ad bla i
eignina pennan tima sem lidinn er. I greinargerd var krafist 270.000 krona & manudi i
hasaleigu. Undir rekstri malsins lagdi stefndi fram mat Sigurdar Sveins Sigurdssonar og
Bjorns Davidssonar, 16ggiltra fasteignasala, & leiguverdi hussins. Samkvaemt mati peirra,
dags. 17. september 2024 nam manadarleiga 165.000-170.000 krénum vid upphaf
timabilsins, i agast 2022. beir mida vid ad han taki sidan breytingum midad vid visitdlu
neysluverds og nemi 190.000-200.000 krénum pegar matid er gert. Vio malflutning
féllust stefnendur a fradratt a pessum forsendum. baer andmaltu fjarhaed i stefnu en téldu
aseettanlegt ad midad verdi vid mat fasteignasalanna. Verdur stefnendum gert ad greida
stefnda 180.000 kronur & manudi pann tima sem krafist er, fra 10. 4gast 2022 til 23. mai
2024, alls 3.840.000. Kemur su fjarhed til fradrattar af endurgreidslu kaupverdsins, sem
nemur pa alls 29.160.000 kronum.

Ekki verdur séd ad 3. gr. laga nr. 38/2001 leidi til pess ad stefnendur eigi rétt & voxtum
samkvaemt 4. gr. sému laga fra hverjum greidsludegi kaupverdsins svo sem krafist er.
Drattarvextir verda demdir & kaupverdid ad fradregnum leigugreidslum fra 13. mars
2024, p.e. manudi eftir ad stefnendur tilkynntu stefnda um riftun kaupsamningsins, sbr.
3.gr. 5. gr. somu laga.

Stefnendur gera einnig krofu um ad stefndi greidi peim skadabaetur vegna Utlagds
kostnadar peirra vegna framkvaemda vid hasid, sbr. sundurlidun i efnisgrein 42. Af halfu
stefnda er pvi motmeelt ad kostnadur vegna frarennslis og gerd sélpalls komi til fradrattar
en einnig er andmeelt 6llum kréfum sem ekki stydjist vid reikninga.

Stefnendur bera sonnunarbyrdi fyrir botaskyldu stefnda og umfangi tjonsins. Samkveaemt
framangreindri nidurstddu um abyrgd stefnda & 6fullnaegjandi fragangi frarennslis verour
fallist & ad stefndi greidi stefnendum kostnad vid ad koma pvi i lag, enda nytur hann géds
af peirri radstofun. Fyrir liggur reikningur um kostnad vid pa vinnu, alls 477.689 kronur,
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og verdur su krafa tekin til greina. Einnig verdur fallist & ad stefndi beri botadbyrgd a
kostnadi vid peer vidgerdir sem stefnendur Iétu gera & paki hussins til ad forda eigninni
fra frekari skemmdum. Reikningar vegna peirra eru prir ad fjarhaed 20.928 krénur,
50.010 kronur og 747.500 kronur. Ad teknu tilliti til reglna um endurgreidslu
virdisaukaskatts af vinnu & verkstad verdur stefnda gert ad greida alls 66.414 kronur
samkvaemt fyrri tveimur reikningunum. Engin sundurlidun fylgir sidastgreinda
reikningnum og verdur pvi ekki radid hvernig kostnadur skiptist i efni og vinnu a
verkstad. Stefnendur verda ad bera hallan af pvi og verdur midad vid ad stefnendur eigi
rétt & endurgreidslu virdisaukaskatts af allri fjarhaedinni. Nemur greidsla stefnda
samkvaemt peim reikningi pvi 485.875 kronum. P& liggur fyrir kvittun fasteignasélu vid
afsalsgerd par sem fram kemur 59.900 kréna lantokukostnadur stefnenda og 2.500 kréna
kostnadur vid pinglysingu afsals. Verda peir lidir einnig teknir til greina. Adrir lidir
skadabotakrofunnar eru ekki studdir gégnum og er pvi ekki unnt ad taka krofuna til
greina hvad pa vardar. Stefndi greidi pvi stefnendum 1.092.378 kronur i skadabaetur med
drattarvoxtum fr4 pvi ad manudur var lidinn fra pvi ad malid var hofdad.

Samkvaemt nidurstddu malsins verdur stefnda gert ad greida stefnendum malskostnad
sem pykir hafilega akvedinn 3.500.000 kronur.

Arnbjorg Sigurdardottir héradsdémari  kvedur upp dom pennan &samt Ingvari
pdroddssyni settum héradsdomara og Antoni Erni Brynjarssyni byggingaverkfradingi.

DOmsorod:

Stadfest er riftun & kaupsamningi stefnenda, Stefaniu Steinsdéttur og Solveigar
Helgadéttur, og stefnda, Porleifs Gestssonar, frd& 5. agust 2022 um fasteignina
Hornbrekkuveg 9, Olafsfirdi, fastantimer [...], asamt 6llu sem eigninni fylgir og fylgja
ber.

Stefndi greidi stefnendum 29.160.000 krénur, asamt drattarvoxtum samkveaemt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 fra 13. mars 2024 til greiosludags, gegn afhendingu fasteignarinnar
Hornbrekkuvegi 9, Olafsfirdi.

Stefndi greidi stefnendum 1.092.378 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 fra 17. mai 2024 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnendum 3.500.000 kronur i malskostnad.
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