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A

og B

(Hildur Yr Vidarsdottir [égmadur)
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(Sverrir Sigurjonsson lIégmadur)

Domur

Mal petta, sem démtekid var 26. mars sl. er hofdad 12. agust 2024 af A og B,
badum til heimilisad [...],gegn Cog D, [...].

Stefnendur krefjast pess ad stefndu verdi demd oOskipt til ad greida peim
26.134.153 kronur med voxtum samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 21. agust 2020 til 19. jali 2024, en drattarvoxtum samkveaemt 1. mgr.
6. gr., sbr. 9. gr., sdmu laga fra peim degi til greiosludags. pa krefjast pau malskostnadar
ar hendi stefndu.

Stefndu krefjast adallega syknu en til vara lekkunar & krofum stefnenda. ba
krefjast pau malskostnadar Ur hendi stefnenda.

I

Atvik maélsins eru pau ad stefnendur keyptu af stefndu fasteign ad [...],
Hafnarfirdi, fastanr. 207-5883, med sampykktu kauptilbodi 22. juni 2020. Umsamid
kaupverd var 71.000.000 kréna og skyldi kaupverd greitt med 14.000.000 kréna greidslu
vid undirritun kaupsamnings, med lani ad fjarhaed 54.000.000 krénur og loks 3.000.000
krona i reidufé vid utgafu afsals premur manudum eftir afhendingu eignarinnar.

I s6luyfirliti eignarinnar, sem byggd var 1944, kom fram ad hitavatnslogn i
eldhdsi hafi verid 16go med pexi fyrir 20 &rum. Raflagnir og rafmagnstafla veeru nylegar,
nyleg inntok a kéldu og heitu vatni og gluggar nylegir ad hluta. Fram kom ad hasid veeri

skrad byggt ur holsteini en ad bilskdr veeri steyptur og vidbygging inn af stofu, forstofa



og gardskali ur timbri. Frarennslislagnir fra salerni hefdu verid endurnyjadar ca. 1995,
en um &stand raf-, vatns- og frarennslislagna veeri ekki vitad. pa var lyst vidbyggingum
sem reistar hefdu verid vid husid, m.a. forstofu sem byggd hefdi verid 1994 og gardskala
byggdoum i kringum 1990. Loks kom fram ad bilskur hefdi verid byggdur 2013.

Eftir ad sampykkt kauptilbod la fyrir fengu stefnendur P6rd Arnason
hisasmidameistara og matsfraeding til pess ad framkvaema éastandsskodun & eigninni. |
skyrslu sem hann skiladi i juni 2020 komu fram ymsar athugasemdir vardandi astand
eignarinnar, m.a. um ad haedarmunur veeri a golfi i stofu og gangi, lekaummerki veeru i
glugga undir fagi i hjonaherbergi sem keemi ad 6llum likindum fra paki. | kyndiklefa
veeri ,,RM=~70-90 (1-99/70)* i g6lfi og adeins upp i veggi. Um veeri ad reda gamlan
kyndiklefa sem notadur veeri fyrir innték og lagnaleidir, en petta veeri ,,mjog algengt i
rymi sem eru undir hsum og litid haegt ad gera vid pessu nema ad lata lofta um.*

Um pak hussins, sem krofur stefnenda i mali pessu varda ad steerstum hluta, sagdi
ad barujarn hefdi verid sett a um 1990. Almennt veeri midad vid liftima & barujarni um
40 ar. Timburpakkantur veeri farinn ad lata & sja og pyrfti malningu auk pess sem hegt
veeri ad sja eitt horn brotid & honum. Malningin veeri farin ad flagna af jarninu og yfirfara
byrfti neglingu. Svo veri ad sja ad par sem barujarn keemi ad rennu vid svalirnar nadi
barujarn ekki eins langt og aeskilegt veeri, p.e. Gt i midja rennu. Vatn sem kaemi nidur af
pakinu geeti audveldlega fokid inn i vegginn. Haegt veeri ad sja nidurfallsror frd rennum
par sem pau vaeru ekki tengd i fraveitukerfi og vatnid feeri pvi a jordina. petta vaeri mjog
aeskilegt og best veeri ad koma pessu vatni i fraveitukerfi. I pakkanti maetti sja g6t med
reglulegu bili sem geeti verid loftun inn i pakid. Sums stadar veeru pessi got lokud og par
sem pau veeru opin meetti buast vid fuglum inn i kantinn. Skoda matti ad setja einhvers
konar net fyrir petta. Fram kom ad almennt veeru gluggar i lagi en einstaka fag teeki nidur
i fals ad nedan og pyrfti ad laga. Leesingar & hurdum veeru stirdar vegna smurningsleysis
og komid ryd i paer sumar og best veeri janvel ad skipta um paer. Um lagnir o.fl. sagdi ad
arin 1990-1995 hefdu einhverjar lagnir verid endurnyjadar en adrar lagnir leegju engar
upplysingar fyrir um og gaetu peer verid ordnar mjog gamlar. Lagnamyndun hefdi synt
ad um veeri ad raeda plastlagnir og pvi blid ad endurnyja peer. Frarennsli fra eldhisi veeri
i rori sem endadi i pukki, en pad veeri pekkt vida i Hafnarfirdi ad vatn rynni nidur i
hraunid sem veeri hugsanlegt parna. pa sagdi ad eldavél og vifta liti at fyrir ad vera ny i
eldhusi en annad veeri ordid mjog gamalt og lUid.



Gengid var fra kaupsamningi vegna kaupanna 6. juli 2020 og sagdi par ad vegna
nidurstadna fyrrgreindrar astandsskodunar sampykktu seljendur ad veita 400.000 kréna
afslatt af kaupverdi sem draga skyldi fra lokagreidslu vid utgafu afsals. Kom og fram ad
adilar veeru sammala um ad gera ekki frekari krofur hvor & hendur 6drum a grundvelli
nefndrar astandsskodunar. Fasteignin var afhent stefnendum 21. agust 2020 og afsal
undirritad 26. nGvember 2020. Adur en afsal var gefid Gt kom hins vegar i ljos leki undir
innréttingu og parketi i eldhidsi sem rekja matti til rydgads gats & malmrori sem tengdist
vid eldhlsvask. Adilar komust vegna pessa ad samkomulagi um ad stefnendur fengju
250.000 krona afslatt af lokagreidslu. Var afsal sidan undirritad 25. nGvember 2020.

I stefnu lysa stefnendur atvikum svo ad pau hafi, vegna lekans sem uppgétvadist
i eldhasi, radist i framkvemdir i eldhdsinu eftir ad afsal var gefid ut og fengid fyrirtaekid
LBE ehf., sem sérhafi sig i endurb6tum & heimilum, til 1ids vid sig. [ kj6lfarid hafi verid
akvedio ad radast i umfangsmeiri endurbaetur & badum hadum hussins. Er verktakar a
vegum LBE ehf. hafi i april 2023 &tlad ad hefja framkveemdir a efri haed hassins hafi
komid i 1jés miklar rakaskemmdir og sveppavoxtur i paki og Utveggjum efri haedar.
Ollum framkvaemdum hafi verid hztt og stefnendur leitad til Hseigendafélagsins.

Med bréfi Iogmanns Huseigendafélagsins til stefndu 23. april 2023, sem sent var
fyrir hond stefnenda, var pvi lyst ad komid hefdu i 1jés miklar skemmdir vegna leka a
pbaki. Pak og veggir efri haedar veeru pad blautir ad heetta veeri & ad burdurinn geefi sig.
Liklegast pyrfti ad endurbyggja veggi & efri haed hussins og endurnyja pak. Kom fram ad
gallinn veeri leyndur og ad hvorki seljendur né kaupendur hefdu matt gera sér grein fyrir
honum. Stefnendur hygdust fa matsmann til ad meta tjonid og hafa samband vid stefndu
ad pvi bunu.

Stefnendur fengu adila & vegum Smidakunstar ehf. til pess ad meta fasteignina
25. april 2023. Var pad nidurstada hans ad pak og veggir efri haedar veeru pad blautir
sokum myglu og raka ad hatta veeri a ad burdur hassins gefi sig. Pa veru burdarbitar
paksins mygladir og sumir hattir ad halda vegna myglu. Til pess ad eignin yrdi ibudarheef
pbyrfti ad endurbyggja alla efri haedina, p.e. veggi, burdarbita og pak. Taldi hann kostnad
nema um 20-30 milljonir kréna.

Stefnendur lysa atvikum svo ad i framhaldinu hafi komid i 1jos fleiri vankantar &
eigninni, m.a. stor hola i grunninum og virtist sem undirstodur hussins hafi verid
skemmdar i pvi skyni ad komast ad oOtengdri frarennslislogn i grunninum. Til

skemmdanna i hisgrunni meetti sidan rekja stora sprungu i steyptri golfplétunni sem naedi



yfir allt eldhisgolfid. Sprunga ylli 6jafnveegi og misléndun a golfinu. Er stefnendur hafi
fjarleegt veggklaedningu i eldhdsi hefdi sidan komid i 1jés ad sprungan leiddi upp
eldhusvegginn og nadi alla leid ad paki nedri hadarinnar. Auk pess veri gardskali
eignarinnar mygladur og bilskur galladur ad pvi leyti ad gap veeri a milli vegg- og
paksteypu. Loks hafi fundist étengdar rafmagnslagnir pegar veggir voru rifnir og flisar
teknar af golfinu i bilskar. Rafmagnsroérin, sem skilin hafi verid eftir opin, veeru stadsett
fyrir utan husid og hefdu i for med sér ad regnvatn streymdi inn i bilskdrinn med
tilheyrandi skemmdum & steypu.

Med bréfi Idgmanns stefnenda til stefndu 7. névember 2023 var stefndu tilkynnt
um meinta galla & eigninni og skorad & pau ad semja um skadabetur eda afslatt af
kaupverdi. Svar barst med télvubréfi I6gmanns stefndu 13. névember 2023 par sem
Ollum kréfum stefnenda var hafnad.

[ pinghaldi héradsdoms Reykjaness 30. jantar 2024 16gdu stefnendur fram
matsbeidni par sem 6skad var eftir ad domkvaddur yrdi matsmadur til ad meta fyrrgreind
atridi. Var Hjalti Sigmundsson byggingarteknifreedingur og hisasmidameistari
domkvaddur og skiladi hann matsgerd sinni 4. jani 2024. | matsgerd hans er komist ad
beirri nidurstodu ad fyrrgreind fasteign sé haldin tilteknum gollum, einkum ad pvi er
vardar loftun i paki, og gerir matsmadurinn rad fyrir ad Urbatur kosti samtals 23.682.715
kronur ad teknu tilliti til endurgreidslu & virdisaukaskatti af vinnu, sbr. pad sem nanar
verdur rakid i kafla Il hér & eftir.

Med bréfi Ibgmanns stefnenda til stefndu 19. juni 2024 var gerd krafa vegna galla
a grundvelli fyrrgreindrar matsgerdar. Med télvubréfi logmanns stefndu 17. jali 2024 var
Ollum kréfum stefnenda hafnad. H6foudu stefnendur mal petta i kjolfarid.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu stefnandinn B og stefndi D sem og
démkvaddur matsmadur, Hjalti Sigmundsson. ba gaf skyrslu i gegnum sima Bogi Orn
Emilsson, smidur, sem kom ad framkvemdum i [...].

1.

Sem fyrr segir komst domkvaddur matsmadur ad peirri nidurstddu i matsgerd
sinni ad nokkrir annmarkar veeru a fasteigninni. Verda nidurstddur matsgerdar raktar i
eftirfarandi umfjollun ad pvi marki sem matsmadur sl6 fostum vankéntum og mat
kostnad vid Urbeetur.

I matsgerd var i 1. og 2. tolulid svarad eftirfarandi spurningu i matsbeidni:

,» 1. Hvort leki, raki, rakaskemmdir og/eda myglusveppavoxtur sé i fasteigninni

ad [...], p.m.t.



i. i paki fasteignarinnar

ii. i veggjum a efri haed fasteignarinnar
iii. i veggjum & nedri haed fasteignarinnar
iv. i bilskur fasteignarinnar

vi. i slskéla fasteignarinnar

2. Hvort ummerki séu innandyra, i pakrymi og/eda i botnplétu um leka, raka eda
myglu i fasteigninni ad [...].

I matsgerdinni segir um framangreint ad fragangur allra paka nema bilskurspaks
sé mjog afatt og hafi leitt til mikilla skemmda a paki. Skemmdir stafi af pvi ad engin
loftun sé yfir einangrun i pakinu sem hafi leitt til pess ad raki safnadist fyrir i pakinu sem
hafi fnad og skemmst. Loftrasir i paki sjonvarpsskala, geymslu og i ,,gamla hasinu®,
p.e. 6drum hlutum en bilskur og vidbyggingum vid hadsid, veeri langt undir lagmarki
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 auk pess sem ekkert loftbil veeri ofan vid einangrun i
pakinu. Pa veeri mikill sveppavoxtur synilegur i pokum og pokin, ad fratoldu paki a
bilskur, sjonvarpsskala og geymslu, mikid skemmd vegna fua. I bilskar, sjonvarpsskala
og geymslu veeri pakvidir po blautir og adsteedur fyrir sveppavoxt. Sveppavoxtur og fui
veeru einnig i Gtveggjum & efri haed og ummerki eftir raka og sveppavoxt i milligélfi &
afmoérkudum stad, sem matsmadur teldi ad meetti rekja til loftunarvanda i paki.
Matsmadur taldi ekki haegt ad stadreyna leka & paki i bilskar nema a afmérkudum stad.
Einangrun undir golfplétu i bilskar veeri pd blaut &n pess ad heegt veeri ad stadfesta
astaeour pess. Affall hitaveitu undir bilskirnum geeti hafa valdid pvi ad raki i gélfplétu
veeri meiri en edlilegt veeri og jafnvel haft ahrif & raka & klaedningar innan a veggjum.
Loks veeru laufbldd i steypuskilum milli veggja og pakplotu, en ekki hafi verid hagt ad
sja vid skodun ad lekid hafi um steypuskilin. Ekki veeri augljost ad branleitir flekkir &
yfirbordi steypunnar & veggjum og lofti stafadi fra lekum en peir getu stafad af
ohreinindum af steypumétum fra pvi ad bilskdrinn var byggdur. Pa veeri raki i golfi i
bordstofu sem skyrdist af lekum vid habran a paki sem skiladi sér i golfid.

Matsmadur var einnig inntur svara vid pvi i pridja télulid matsbeidni hvort hola,
sem gerd var i botnpl6tu og hasgrunn, sem og sprunga sem leida ma til holunnar og feeri
upp i vegg i eldhusi, hefdi raskad burdi fasteignarinnar og leitt til pess ad golf i eldhusi
hefdi sigid. bvi svaradi matsmadur pannig til ad sprunga i utvegg undir eldhusglugga og
golfi heféu myndast vegna mismunasigs a hasinu par sem nordvesturhorn hussins hefdi
sigid u.p.b. 5 mm. Stykki geeti pa hafa losnad ur undirstédunum. Lagdi matsmadur til ad

steypt yrdi i skard i undirstddu og sprunga i vegg limd med epoxy limi og marvidgero.



[ matsgerdinni var pvi einnig svarad undir fjorda og fimmta tolulid hvort
framkvaemd vid ad koma fyrir stiga i fasteigninni hefdi verid i samraemi vid gildandi
reglur, uppdreetti, teikningar og godar venjur og hvort framkvaemdin hefdi raskad burdi
efri haedar. Matsmadur svaradi pvi svo ad sula, sem verid hefdi undir bita at fra vegg a
milli stofa, hefdi verid fjarlegd. Sem slikt hefdi pad litil eda engin ahrif & golfbita i
kringum stigaopid en tveir golfbitar sem hvildu & &durnefndum bita hefdu pé ekki eins
trausta undirstodu og &dur. Matsmadur teldi ad faglegt og edlilegt hefdi verid, pegar stlan
var fjarleegd, ad beeta styrk og stifni i golfi til ad meeta pvi. Setja t.d. pverbita & mots vid
burdarvegg hja eldhdsi eda baeta vid golfbitum sem naedu af vegg vid badherbergi ad
anddyri. Kvad matsmadur ekki hafa verid gett ad pvi ad sula vid stiga hefdi hlutverk i
burdi og engar rédstafanir hefdu verid gerdar til ad meeta pvi er han var fjarleegd. pad
veeri Ofaglegt. Geett hefdi verid ad burdi pegar stiga var komid fyrir i hisinu og ekkert
sem benti til annars en ad burdur hafi verid fullnegjandi. Pegar adurnefnd sala hefdi
verid fjarleegd hefdi burdi verid raskad en raunveruleg ahrif pess veeru litil & burd efri
heedar. Taldi matsmadur rétt ad setja stod undir bita vid stigann.

I tlulid 12 i matsbeidni var matsmadur spurdur hvort leki fra Gtengdum
rafmagnslognum i bilskdr hafi valdid skemmdum & steyptum bilskarnum. Nidurstada
matsmanns var su ad engin sjaanleg merki veeru um ad vatn fra rorum i gélf sem ganga
at fyrir hasvegg hafi valdid skemmdum & steypu i bilskdrnum. Plastror i golfi vid
vesturvegq i bilskarnum, par sem rafmagnstafla hefdi verid fyrir ofan, nedu hins vegar
ut fyrir vegg og veeru opin par auk pess sem endi peirra par veeri haerri en endinn inni.
Feeri vatn i rorin og pau fylltust fleddi vatn inn. Vatn staedi i rorunum og fragangur vid
skotrennu & paki fyrir ofan par sem rorin keemu Gt Ur vegg pannig ad vatn geeti fleett par
fram af. Sja meetti bleytu & golfi i bilskar vid rorin af [josmyndum sem matsbeidendur
hafi lagt fram. Lagdi matsmadur til ad vatn yrdi blasid ar rérum og steypa brotin fra
rorum utan vio vegg til pess ad loka peim a fullnaegandi hatt Gti og vid golf inni.

I matsgerdinni eru lagdar til Grbaetur & framangreindum vankéntum og er
kostnadur i heild sem fyrr segir metinn 23.682.715 kronur ad teknu tilliti til endurgreidslu
& virdisaukaskatti af vinnu.

AOJ pvi er snertir kostnad stefnenda vegna 6flunar bradabirgdahlsnadis vegna
bess ad fasteignin sé onothaef segir i matsgerdinni ad stefnendur geti ekki buid i hasinu

medan a endurbotum standi. Ljuka megi framkveemdum a 3 til 4 manudum og gera megi



rad fyrir ad jafn stér ibad an bilskars faist a 309.342 kronur @ manudi eda samtals
1.237.368 fyrir fjora manudi. Pa verdi flutningskostnadur 200.000 krénur.

M.
Malséastedur stefnenda

Stefnendur byggja krofur sinar a pvi ad fasteignin ad [...] hafi verid haldin
verulegum og leyndum géllum vid afhendingu sem séu & &byrgd stefndu sem seljenda
eignarinnar. Fasteignin sé haldin géllum i skilningi 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup enda hafi med matsgerd verid stadfestir verulegir vankantar a eigninni. ba
hafi stefndu brotid gegn upplysingaskyldu sinni samkveemt 26. gr. somu laga med pvi ad
veita stefnendum ekki upplysingar sem skipt hefdu verulegu mali vid kaupin.

Hvad vardar 18. og 19. gr. fyrrgreindra laga visa stefnendur til pess ad fasteignin
hafi ekki stadist peer krofur um geedi, bunad og annad sem leidi af légum og
kaupsamningi. Svo sem matsgerd domkvadds matsmanns beri med sér hafi fasteignin
ekki verid i pvi &standi sem han bar med sér vid kaupin enda sé hdan haldin
umfangsmiklum agéllum. Stefnendur hafi ekki verid upplyst um neina galla vid skodun
og eignin litid vel Gt, en annad hafi komid & daginn. Ljost sé ad gallarnir ryri veromaeti
fasteignarinnar svo nokkru vardi enda telji ddmkvaddur matsmadur ad tjén stefnenda sé
25.120.083 kronur. P& liggi fyrir ad stefnendur hafi purft ad leggja ut fyrir pjonustu,
teekjum og télum vegna &gallanna og sé tjonid i reynd pvi 26.134.153 krénur. Kaupverd
fasteignarinnar hafi numid 71.000.000 kréna og pvi ryri gallarnir verdmeeti
fasteignarinnar svo nokkru vardi i skilningi 2. malsl. 18. gr. fyrrgreindra laga. Telja verdi
agreiningslaust ad gallarnir hafi verid til stadar vid afhendingu og pvi & abyrgo stefndu,
sbr. 20. gr. laga nr. 40/2002. Stefnendur geri af peim sokum krofu um afslatt samkvaemt
41. gr. laganna og/eda skadabeetur, sbr. 1. og 2. mgr. 43. gr.

Stefnendur byggja einnig a pvi ad stefndu hafi brotid gegn upplysingaskyldu sinni
samkvaemt 26. og 27. gr. fyrrgreindra laga og ad fasteignin teljist géllud af peim sokum.
Ljost se ad pad hefdi skipt stefnendur verulegu mali ad fa upplysingar um ad gridarlegur
sveppavoxtur, leki og fai veeri i eigninni. I 1josi pess ad stefndu hafi radist i hinar ymsu
framkvaemdir & eigninni i eignartid sinni, par sem m.a. hafi purft ad opna inn i veggi, telji
stefnendur ad stefndu hafi ekki getad dulist svo umfangsmiklir &gallar a eigninni. bannig
segi t.d. i matsgerd ad etla verdi ad adur hafi ordid leki fra frarennsli i eigninni, en

stefnendur hafi i engu verid upplyst um slikt. Pa hafi stefndu ekki upplyst um stort skard



i undirstédum fasteignarinnar sem pau pé hafi haft vitneskju um. Stefndu hafi sjalf gert
skard i undirstodurnar i pvi skyni ad komast ad 6tengdu frarennslisrori sem par sé ad
finna. Matsmadur lati ad pvi liggja i matsgerd ad skard i undirstddum nedan vid
eldhusglugga geeti hafa ,,verio brotid“. Einnig velti hann pvi upp hvort undirstodurnar
hafi ,,brotnad vegna hreyfinga 4 husinu®. Engu ad sidur sé 1jost ad stefndu hafi vitad af
skardinu enda segi i matsgerd ad ,,svo virdist sem steypt hafi verid i skardid a.m.k. ad
hluta til sem sést af pvi ad onnur steypa er ofan vid pad a kafla.“ Skardid hafi ekki verid
synilegt vid skodun & eigninni og stefndu borid ad veita upplysingar par ad lutandi.

Stefnendur telja og augljost ad stefndu, eda peir sem sau um byggingu bilskursins
fyrir peirra hond, hafi haft vitneskju um 6fullnaegjandi vinnubrdgd i bilskdr, annars vegar
pegar komi ad laufblédum og 6dru rusli i steypuskilum og hins vegar um Otengd
rafmagnsror sem hafi deelt vatni inn i bilskarinn med tilheyrandi skemmdum & steypunni.
pad sé ljost ad pessir agallar hafi ekki getad dulist neinum er unnid var ad uppbyggingu
bilskdrsins. pratt fyrir petta hafi stefnendur ekki fengid upplysingar um &galla &
bilskdrnum.

Vidvikjandi eigin adgesluskyldu visa stefnendur til pess ad pau hafi skodad
fasteignina og fengid astandsskodun fyrir kaupin sem gefid hafi til kynna ad eignin veeri
ekki haldin géllum utan minnihattar annmarka. Hvad vardi skard i undirstédu eignarinnar
hafi pvi verido borid vio & matsfundi fyrir hond stefndu ad sja hafi matt sprungu a
utanverdu hdsinu vid skodun. Vegna pessa taki stefnendur fram ad jafnvel prétt fyrir ad
stefnendum hafi matt vera ljos ein sprunga & Utvegg hafi pau med engu méti getad attad
sig a pvi ad stort skard veeri i undirstddum eignarinnar sem hefdi valdid sigi, mislondun
4 golfi og miklum skemmdum & Gtvegg og undirstddu hassins. P& liggi fyrir ad
upplysingaskylda seljanda vegi pyngra en adgesluskylda kaupanda, sbr. 2. mgr. 29. gr.
laga nr. 40/2002.

Hvad tjon sitt vardar visa stefnendur til matsgerdar domkvadds matsmanns auk
bess sem pau byggja a ad pau hafi lagt at fyrir 6drum kostnadi samtals ad fjarhaed
1.014.070 krénur, m.a. vegna vidgerda LBE ehf. ba hafi matsmadur metid kostnad vegna
afnotamissis eignarinnar a vidgerdartima 1.237.368 kronur og flutningskostnad 200.000
krénur. Stefnufjarhaedin sé pvi 26.134.153 kronur.

Um adild og varnarping visa stefnendur til pess ad stefnendur hafi heimild til ad
sekja mal peirra beggja i einu mali, sbr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Um lagardk visa stefnendur til meginreglna fasteignakauparéttar, 18., 19., 20., 26. 27.,



29.,41.,43.,44. 0g 59. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. P& visa stefnendur til laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Malséastaedur stefndu

Stefndu reisa syknukréfu sina i fyrsta lagi a pvi ad krafa stefnenda sé fyrnd og ad
stefnendur hafi synt af sér tomleati, en lidin séu fjogur ar fra pvi ad stefnendur fengu
eignina afhenta og par til pau hofdudu malid. | 6dru lagi nai krofur stefnenda ekki
gallaproskuldsmarki. VVarakrafa stefndu um verulega leekkun byggja stefndu sidan & pvi
ad ekki sé sanngjarnt ad kaupendur huss sem byggt sé arid 1944 fai endurbeetur greiddar
ad fullu heldur purfi pau ad bera sjalf hluta kostnadar vid ad fa nyja ihluti og efni i stad
gamalla. | matsgerd domkvadds matsmanns sé ekki tekid tilliti til pessa.

Stefndu benda & ad riflega prja ar hafi lidio fra pvi ad stefnendur fengu eignina
afhenta par til stefndu fengu vedur af pvi ad mdgulega kynnu ad vera gallar & eigninni.
Stefnendur hafi pa pegar buid i eigninni i prja ar og stefndu ekki haft hugmynd um
hvernig heimilishaldi stefnenda veeri hattad eda umgengni um fasteignina. Hafa beri i
huga ad pratt fyrir astandsskodun P6rdar Arnasonar, par sem fram hafi komid ad leki
veeri inn um glugga, ad vatn geeti farid inn i veggi og ad lokad veeri fyrir 6ndunargot i
pakkanti, hafi stefnendur ekkert gert til pess ad sporna vid ad tjon hlytist af. Vid skodun
démkvadds matsmanns hafi t.d. méatt sja ad ekkert hafi verid gert vid pakkant hussins eda
ytra byrdi fra afhendingu hussins. Fra undirritun kaupsamnings og til malshéféunar hafi
li3id ramlega fjogur ar og séu krofur stefnenda pvi fyrndar. 1 6llu falli hafi stefnendur
glatad rétti sakir tdmletis, enda hafi pau ekkert latid heyra fra sér i prju ar. Stefndu bendi
i pessu sambandi a 38. gr. laga nr. 40/2002 i pessu sambandi, en par komi fram ad
kaupandi skuli, svo flj6tt sem verda ma eftir afhendingu, skoda eignina & pann hatt sem
g0d venja standi til.

Verdi ekki fallist & framangreint byggja stefndu & pvi ad stefnendur geti aldrei att
rétt & pvi ad fa baetur ad fullu vegna pakvirkis i fasteign sem hafi verid 76 ara gébmul &
afhendingardegi. Stefnendur hafi vitad pegar peir keyptu eignina, og verid bent & af
skodunarmanni, ad edlilegur endingartimi burdarvirkis i paki veeru um 60 ar. Pau hafi
bvi matt gera rao fyrir ad purfa ad skipta um pakjarn og pakvirki innan farra ara med
tilheyrandi kostnadi og 6paegindum. I séluyfirliti eignarinnar hafi komid fram ad hsid
sé byggt arid 1944 og ad um hafi verid ad reeda eldra einbylishis. Hvergi hafi i séluyfirliti

verid talad um astand paks eda pakvirkis eda ad pad hafi verid endurnyjad. Stefnendur



hafi pvi alltaf matt buast vio ad purfa ad skipta um pak eignarinnar. Sé horft til
matsgerdar vardandi kostnad af pvi ad skipta um pak sé ljost ad sa kostnadur sé
20.276.000 kronur. pad sem eftir standi af krofugerd stefnenda séu 5.858.1053 kronur,
eda um 8% af kaupverdi eignarinnar. Par sem ekki sé um saknaema hattsemi stefndu ad
reeda geti stefnendur ekki fengid beett Obeint tjon, s.s. leigukostnad, kostnad fra
haseigendafélaginu og kostnad vid kaup a tekjum. Raunar sé ekkert lagt fram sem stydji
pa krofu og verdi pvi ad visa fra domi krdfu um Gtlagdan kostnad. I krfugerd stefnenda
sé gerd krafa um 1.237.368 kronur fyrir leigu og 200.000 krénur i flutningskostnad.
Samtals sé pvi krafa vegna Gbeins tjons 2.582.794 kronur eda 4,6% af kaupverdi. petta
nai ekki gallapréskuldi og beri pvi ad sykna stefndu.

Stefndu moétmeela pvi ad pau hafi vitad af pvi ad eitthvad kynni ad vera ad paki i
solskala og leynt upplysingum viljandi. Stefnendur hafi enda sjalf lyst pvi i bréfi til
stefnda ad hvorki seljendur né kaupendur hafi haft vitneskju um skemmdirnar, en paer
komid i ljos eftir ad veggir og pak var opnad. Stefndu hafi baid i eigninni i aratugi og
aldrei ordid vor vid neitt 6edlilegt vid pok hennar. Stefnendur vidurkenni auk pess sjalf
ad hafa ekki sed neitt dedlilegt vid sjonskodun og verdi pvi ekki séd ad stefndu hafi matt
vita ad eitthvad veeri ad eigninni.

Stefndu arétta ad stefnendur hafi baid i eigninni i prja ar adur en pau gerdu
athugasemdir prétt fyrir ad vita ad vatn keemist inn i veggi og pak. Mygluvoxtur geti
myndast mjog hratt og sveppir byrjad ad mynda gro allt frd nokkrum dégum upp i tvo
manudi. Ekkert liggi fyrir um pad i malinu hvernig stefnendur hugsudu eda gengu um
ibudina a pessum premur arum. Hafi pau t.d. avallt haft alla glugga lokada og ekki passad
upp & loftskipti hafi mygla audveldlega getad byrjad ad myndast eftir ad pau fengu
afhent. I skyrslu bordar Arnasonar hafi t.d. verid talad um ad fyllt hafi verid i loftgot i
paki en stefnendur pratt fyrir pad ekkert gert til ad hreinsa pau. pvi sé ekki éedlilegt ad
mygla hafi byrjad ad myndast eftir ad pau fengu eignina afhenta. Stefnendur hafi pannig
ekkert gert til ad takmarka tjon sitt.

Stefndu gera einnig athugasemdir vid ad a matsfundi hafi verid buid ad rifa svo
til allt innan ar eigninni. Stefndu leggi pvi fram myndir af fasteignauglysingu peirra par
sem sja megi astand hennar vid séluna. bar sem ahattuskiptamark midist vid afhendingu
hafi verid omogulegt fyrir matsmann ad meta hvort eignin hafi verid haldin géllum vid
afhendingu. pa taki matsgerd ekki tillit til pess ad nytt komi fyrir gamalt.
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Um lagarok visa stefndu til meginreglna fjdrmuna- og samningaréttar,
skuldbindingargildis samninga og reglna um réttar efndir fjarskuldbindinga. P& visa pau
til akveeda laga nr. 40/2002, einkum 12., 20. og 60. greinar, og laga nr. 150/2007 um
fyrningu kréfuréttinda.

V.
A.

I mali pessu gera stefnendur kréfu um skadabaetur eda afslatt ur hendi stefndu
vegna galla a fasteigninni [...], sem pau keyptu af stefndu i juni 2020. Reisa pau fjarkrofu
sina & matsgerd domkvadds matsmanns og gera krofu um ad stefndu verdi sameiginlega
gert ad greida sér 26.134.153 kronur dsamt nénar tilgreindum voxtum. pott stefnendur
visi ranglega til 19. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla vardandi adild sina til
soknar verdur af krofugerd peirra og malatilbdnadi 6llum radid ad byggt er & samadild
til s6knar samkveemt 18. gr. laganna og veldur réng lagatilvisun i stefnu hvad fyrrgreint
atridi snertir stefnendum pvi ekki réttarspjolium.

Malatilbanadur stefnenda gagnvart stefndu er a pvi reistur ad umraedd fasteign sé
g6llud enda sé han ekki i samreemi vid peer krofur sem gerdar verdi eftir 18. og 19. gr.
laga nr. 40/2002 auk pess sem stefndu hafi ekki geett upplysingaskyldu sinnar gagnvart
beim samkvamt 26. gr. og 27. gr. somu laga. Veigamesta atridid sem stefnendur benda
a krofum sinum til studnings lytur ad astandi paks hudssins, en stefnendur telja pad onytt
vegna fua og myglu sem hafi nddst ad myndast 6fullnaegjandi loftunar. P4 sé raki og
sveppavoxtur i utveggjum efri haedar, i milligolfi & efri haed og i golfi i bordstofu vegna
loftunarvanda i pakinu. Loks benda stefnendur & galla sem felist i pvi ad sula vid stiga
hafi verid fjarleegd auk pess sem gat og sprunga sé i husgrunni hassins ad framanverdu.

Samkveemt 18. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign gollud ef hun stenst ekki paer
kréfur um geedi, binad og annad sem leidir af [6gunum og kaupsamningi. Notud fasteign
telst p6 ekki gollud nema agallinn ryri verdmeeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi
hafi synt af sér saknaema hattsemi. Af a. lid 1. mgr. 19. gr. laganna leidir ad fasteign telst
g6llud ef han hentar ekki til peirra afnota sem sambeerilegar eignir eru venjulega notadar
til eda peirra sérstoku afnota fyrir kaupanda sem seljanda var eda matti vera kunnugt um
vid gerd kaupsamnings, sbr. b. 1id sému greinar. betta gildir p6 ekki ef kaupandi byggdi
ekki & pekkingu eda mati seljanda a eiginleikum eignarinnar eda skorti réttmaeta astaedu

til pess.
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Fasteign getur talist gollud pott agalli ryri ekki verdmeeti hennar i peim meeli sem
18. gr. laganna askilur ef seljandi hefur synt af sér hattsemi eda vanraekslu sem lyst er i
26. eda 27. gr. | fyrrnefnda akvaedinu segir pannig ad fasteign teljist géllud hafi kaupandi
ekki fengid paer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og hafdi
réttmeeta astedu til ad atla ad hann fengi, po adeins ef pad hefur haft ahrif a gerd eda
efni kaupsamnings ad upplysingarnar voru ekKki veittar. pa telst fasteign gollud ef hin er
ekki i samreemi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans hond,
hafa veitt kaupanda. Samkvaemt 29. gr. laga nr. 40/2002 getur kaupandi hins vegar ekki
borid fyrir sig galla & fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar
kaupsamningur var gerdur eda galla sem hann hefdi att ad sja vid skodun fasteignarinnar.
petta & po ekki vid ef seljandi hefur synt af ser storkostlegt galeysi eda framferdi hans
stridir med 6drum heetti gegn heidarleika og godri tru.

B.

[ malinu liggur fyrir matsgerd démkvadds matsmanns, Hjalta Sigmundssonar
byggingartaeknifredings og hisasmidameistara, dags. 4. jani 2024, par sem komist er ad
peirri nidurstodu ad mikill raki sé i 6llum pékum hussins ad fratoldu paki & bilskar, par
sem po sé leki og bleyta & afmdérkudum stad. Telur matsmadurinn bleytu i pokum stafa
af pvi ad loftun sé verulega abdtavant enda séu loftrasir undir lagmarki
byggingareglugerdar nr. 441/1998 auk pess sem loftbil vanti fyrir ofan einangrun. Mikill
sveppavoxtur sé synilegur i pokum og pau mikid skemmd vegna fla & steerstum hluta
hassins. Pa sé mikill raki og sveppavoxtur i Utveggjum efri haedar og a golfi bordstofu.
Pa metur matsmadur pad svo ad ekki hafi verid gaett ad pvi ad sula vid stiga i hasinu
hefdi hlutverk og engar radstafanir verio gerdar til ad meeta pvi er hin var fjarlaegd. Setja
purfi stod undir bita vid hlid stiga.

Agreiningur malsins lytur medal annars ad pvi hvenar galla i htsinu vard fyrst
vart og hvort stefndu hafi verid medvitud um gallana. I adilaskyrslu sinni fyrir démi kvad
stefnandinn B stefnendur hafa skodad eignina tvisvar eda prisvar fyrir kaupin og ekki
ordid vor vid neina vankanta adra en litilshattar galla & pipulognum. Eftir afhendingu
hafi pau hins vegar fljétlega ordid vor vid leka i eldhusi sem stefnendur hafi radist i ad
laga og pau i kjolfario akvedid ad fara i frekari framkvaemdir a eigninni. ba hafi komid i
ljos, er smidur & vegum stefnenda var ad vinna vid ad fjarlegja stromp i husinu i april

2023 og opnadi upp i pakid, ad par veeri allt onytt sakir rakaskemmda.
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Adspurd um pad hvort stefnendur hafi ekki séd asteedu til ad bregdast vid peim
lysingum i skodunarskyrslu Pordar Arnasonar hisasmidameistara, ad lekaummerki varu
i glugga undir fagi sem keemi ad 6llum likindum fr& paki og ad barujarn nzdi ekki ad
rennu, kvadst stefnandi hafa fengid peer skyringar ad pad veru rennurnar sem veru ad
leka inn i gluggana. bar sem meira hefdi legid a ad radast i vidgerdir i eldhusi hefou
stefnendur sett alla tilteeka fjarmuni i pad og bedid med annad.

I adilaskyrslu stefnda D kvadst hann aldrei hafa ordid var vid myglu eda raka fra
bvi ad hann eignadist husid arid 1982. Stefndi lysti pvi ad gamla husid hefdi verid byggt
1944 og stefndu sidan radist i ad byggja sélskala i kringum 1988, vidbyggingu vid
forstofu arid 1995 og bilskdr og vidbyggingu fyrir aftan hus & arunum 2009-2013.
Adspurdur um pak hussins kvadst stefndi hafa skipt um pakjarn ario 1990 og pakvidir pa
verid alveg purrir. Hann hafi sidan tekid pakid ad innanverdu einhverju sidar og pa midad
vid hefdbundid verklag, p.e. ad setja fyrst upp tommulista, sperrur, vindpappa og
vindgéng til pess ad pakid loftadi. | framhaldi hafi verid sett 2 og 3 tommu ull, snari
fyrir nedan til pess ad hengja upp ullina svo hun sigi ekki og loks rakavarnarplast.
Adspurdur um loftunargot & paki kvadst stefndi ekki vera med pad & hreinu, en mégulega
veeru einhver goét vegna ljésa sem hann kom fyrir eda loftunargot fra pvi ad hasio var
upphaflega byggt.

Undir stefnda var borin umfjollun i matsgerd par sem fram kemur ad i paki i
bordstofu séu 12 cm héaar sperrur og & milli peirra steinull i tveimur 16gum, 5 cm létt ull
yfir 9 cm plotu ad pykkt, sem fyllti bilid & milli sperranna og prysti vindpappa pétt undir
bordaklaedninguna pannig ad par sé ekkert bil. Kvadst stefndi hafa talid ad sperrurnar
veeru 6 tommur i 6llu hdsinu og kvad nidurstddur matsgerdar ad pessu leyti koma & 6vart.

Bogi Orn Emilsson, smidur sem kom ad framkveemdum stefnenda i eigninni, gaf
simaskyrslu fyrir dominum. Vitnid kvadst hafa verid i framkvemdum & nedri haed
hassins en farid upp a efri haed til pess ad fara a salernid. Hann hafi pa tekid eftir ad
Kleedning i lofti hefd verid fjarleegd og ad rakasperra litid illa Gt. Hann hafi pvi dkvedid
ad opna rakasperru og pa fengid kolsvartan ,,gritmygladan spytubut i hausinn.* Kvadst
vitnid muna ad dagurinn hefdi verid 12. april 2023 og ad hann hefdi i kjolfario upplyst
stefnendur um ad pakid veeri énytt. Adspurdur kvadst hann fyrst hafa komid ad
framkvemdum fyrir stefnendur i byrjun ars 2021 til pess ad skipta um goélfefni og breyta
eldhasi.
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A0 mati domsins, sem skipadur er sérfrodum meddomsmanni, hafa stefnendur
synt fram & pad med umraeddri matsgerd, sem ekki hefur verid hnekkt, ad fasteignin ad
[...] hafi verid haldin gollum i skilningi 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 vegna
ofullnaegjandi loftunar i paki og ad mygla- og rakaskemmdir i paki, Utveggjum efri haedar
og a afmorkudum parti i golfi megi rekja til pess agalla, sbr. 1. og 2. t6lulid i matsgerd.
pott um hafi verid ad reeda eldri eign og stefnendum matt vera ljost vid kaupin ad vidhald
kynni ad verda naudsynlegt mattu pau ekki vaenta pess ad pak og veggir hassins veeru i
bvi asigkomulagi sem lyst er i matsgerd. Med visan til forsendna matsgerdarinnar, edli
og umfangs nefndra galla, svo og vetti ddmkvadds matsmanns fyrir domi, verdur ad
leggja til grundvallar ad um hafi verid ad reeda leynda galla sem stefnendur gatu ekki
attad sig & vid skodun. Visast i pvi sambandi til framburdar smidsins Boga Ernis fyrir
domi, sem kvadst hafa komid ad framkvemdum i husinu fra arinu 2021, skémmu eftir
ad stefnendur fluttu inn i hasid, en ekki hafa ordid gallanna var fyrr en vorid 2023 er
hann opnadi rakasperru. Framburdur stefnandans B var & sému lund, en han lysti atvikum
svo ad stefnendur hefdu fyrst ordid gallans &skynja eftir fyrrgreint timamark. Loks verdur
ekki fram hja pvi litid ad mati domsins ad stefndi D kvadst sjalfur aldrei hafa ordid var
vid raka- eda mygluvandamal i hasinu & peim tima sem hann bjé par. Stydur pad ad mati
démsins enn frekar pa nidurstodu ad um hafi verid ad raeda galla sem ekki saust vid
skodun hussins.

Med somu rokum er hafnad peirri malsastedu stefnenda ad stefndu hafi synt af
sér saknema hattsemi i skilningi 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002 med pvi ad vanrakja
upplysingaskyldu sina um atridi sem pau vissu eda mattu vita. Sem fyrr segir er pad
nidurstada domsins ad astand paksins hafi ekki komid i 1jés fyrr en smidur & vegum
stefnenda opnadi upp i rakasperru um premur arum eftir ad stefnendur fengu eignina
afhenta. Med visan til framburdar fyrrgreinds smids, og ad teknu tilliti til edlis umraedds
galla sem ad mati domsins blasti ekki vid fyrr en klaedning var tekin og opnad upp i loft,
verdur ekki slegid fostu gegn eindregnum andmalum stefndu ad pau hafi verid medvitud
um astand paksins. Breytir engu i pvi sambandi pott stefndi D hafi sjalfur komid ad
framkveemdum & pakinu, en til pess er ad lita i pvi sambandi ad stefndi kvad
framkvemdir & paki ad 6llu leyti hafa samrymst hefdbundnum venjum og ad geett hafi
verid ad loftun hassins. Verdur ekki annad radid af framburdi vitnisins en ad hann hafi
talid loftun fullnaegjandi. Pa verdur ekki litid fram hja pvi ad stefndi stdd i framkveemdum

a pakinu fyrir sjalfan sig og fjolskyldu og bjé i hasinu til aratuga a eftir. Er pad til pess
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fallid ad stydja pa frasogn stefnda ad hann hafi talid loftun naega, eda a.m.k. verid i godri
trd par um.

Ad framangreindu virtu er ésannad ad stefndu hafi veitt rangar upplysingar eda
vanraekt upplysingskyldu sina med saknemum hetti pannig ad pau hafi bakad sér
skadabotaabyrgd gagnvart stefnendum & sakargrundvelli. bPau bera hins vegar,
samkvamt pvi sem &dur er rakid, hlutleega abyrgd & umraeddum géllum & grundvelli 18.
0g 19. gr. laga nr. 40/2002.

C.

Af halfu stefndu er byggt a pvi ad stefnendur hafi latid sér i 1éttu rami liggja
athugasemdir i skyrslu bordar Arnasonar fra jini 2020 og vanrakt ad opna glugga og
tryggja neeg loftskipti i fasteigninni eftir ad pau fluttu i eignina. Pau hafi pannig ekkert
gert til pess ad lagmarka tjon sitt auk pess sem ljost sé ad mygla geti myndast mjog hratt
0g pvi sé ljost ad gallinn kunni ad hafa komid upp eftir ad stefndu fengu eignina afhenta.

Svo sem adur greinir er pad nidurstada domsins ad umradd rakavandamal og
mygla hafi verid pess edlis ad stefnendum hafi ekki matt vera gallarnir ljosir fyrr en eftir
ad smiodur & peirra vegum opnadi rakasperru. P4 er til pess ad lita i pessu sambandi ad
Hjalti Sigmundsson, démkvaddur matsmadur, gaf skyrslu fyrir dominum, og neitadi pvi
stadfastlega ad loftunarvandamal kynnu ad stafa af umgengni stefnenda eftir afhendingu
hassins. Kvad hann ljost ad umraedd vandamal i pokum stéfudu af pvi ad pad vantadi
loftun en ad opnun glugga hefdi engin ahrif i pvi sambandi. Hvad vardar umraedda
astandsskyrslu bordar er & pad bent af halfu domsins ad pétt par segi vissulega ad
lekaummerki séu i glugga undir fagi i hjénaherbergi, sem komi liklega fra paki, er nokkru
sioar sagt ad barujarn & paki nai ekki at i midja rennu og geti vatn af pakinu af peim
s6kum fokid inn i vegginn. Leggur PArdur til ad komid sé fyrir dropasvuntu til pess ad
koma i veg fyrir vandann. P& segir um loftunargét & paki ad sums stadar séu pau lokud
0g megi par buast vid fuglum inn i kantinn, en haegt sé ad setja net fyrir.

Samkvemt framangreindu verdur ad taka undir pad med stefnendum ad
athugasemdir pordar hafi ekki bent til pess ad astand paks og utveggja hafi verid med
beim heetti sem lyst er i matsgerd démkvadds matsmanns og verdur skodunarskyrslan
ekki skilin pannig ad hann hafi sjalfur ordid pess askynja ad svo hattadi til i reynd. Er
pbvi hafnad ad umraedd astandsskodun hafi matt gefa stefnendum fyrirheit um
fyrrgreindan galla pannig ad pau teljist hafa vanrakt skyldu sina til takmoérkunar tjons

sins med pvi ad opna ekki glugga og tryggja loftskipti eftir timamark ahattuskipta.
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Soémuleidis er hafnad peirri malsasteedu stefndu ad stefnendum hafi, vegna
skodunarskyldu eftir afhendingu a grundvelli 38. gr. laga nr. 40/2002, borid ad kanna
sérstaklega mogulega galla i beinu framhaldi af afhendingu hussins. Kaupendum
fasteignar verdur enda ekki gert ad opna rakasperru i hisum og inn i veggi til pess ad
ganga ur skugga um ad par sé ekki leyndur galli nema visbendingar liggi fyrir um slika
vankanta.

D.

Stefndu bera pvi vid ad enda pott komist verdi ad peirri nidurstéou ad gallar séu
a eigninni ryri peir ekki veromeeti fasteignarinnar svo nokkru nemi i skilningi 1. mgr. 18.
gr. laga nr. 40/2002. Sem fyrr segir hefur domkvaddur matsmadur metid
vidgerdarkostnad vegna peirra atrida sem fjallad er um i tengslum vid leka,
rakaskemmdir og myglu, sbr. 1. og 2. télulid i matsbeidni. Sé einungis horft til pessara
atrida er ljést ad matsmadur metur vidgerdarkostnad yfir 20.000.000 krona. Verdur pvi
lagt til grundvallar vid Udrlausn mals pessa ad gallarnir ryri verulega veromeeti
eignarinnar, sem seld var & 71.000.000 kréna, og ad stefnendur eigi heimtu & bétum ar
hendi stefndu af peim s6kum. P& er pad nidurstada démsins, sem einnig stydst vid
matsgerd démkvadds matsmanns, ad ekki hafi verid geett vidunandi vinnubragda er stla
var fjarlegd vid uppsetningu stiga i eigninni, auk pess sem fragangi réra i bilskur hafi
verid abdtavant. Ber stefndu ad baeta stefnendum tjén af peim sékum, sbr. og nidurstddu
i4.,5.0912. tolulio matsgerdar. Hvad vardar pau atridi sem fjallad er um undir 3. t6lulid
matsgerdar, p.e. skard i undirstodu husgrunns og sprungu i vegg, var pvi ekki borid vid
af halfu stefndu i greinargerd til domsins ad stefnendur hafi matt sja sprunguna vid
skodun, sbr. 29. gr. laga nr. 40/2002, en fyrst var visad til skodunarskyldu stefnenda vid
flutning malsins. Verdur démur pvi ekki reistur & peirri malsastedu, sbr. 5. mgr. 101. gr.
og 2. mgr. 111. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Par sem telja verdur
fasteignina haldna géllum ad framangreindu leyti, og med visan til forsendna i matsgerd
domkvadds matsmanns, verdur krafa stefnenda vegna pessa pattar pvi tekin til greina.

E.

Stefndi byggir syknukrofu sina & pvi ad krofur stefnenda séu fyrndar auk pess
sem pau hafi synt af sér tdmleati med pvi ad tilkynna ekki stefndu i tima ad pau hygdust
bera meinta galla fyrir sig.

I 48. gr. laga nr. 40/2002 er ad finna akvaedi um tilkynningarfresti eftir ad galla

samkvamt logunum verdur vart. Segir pannig i 1. mgr. akvadisins ad kaupandi glati rétti
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til ad bera fyrir sig vanefnd ef hann tilkynnir ekki seljanda innan sanngjarns frests eftir
ad hann hafi, vard eda matti verda var vid vanefndina um edli og umfang hennar og ad
hann tli ad bera hana fyrir sig. I 2. mgr. sému greinar segir ad réttur til ad senda
tilkynningu falli nidur ad lionum fimm arum fra afhendingu fasteignar, nema seljandi
hafi abyrgst hana i lengri tima. PO er vid pad midad i 3. mgr. 48. gr. laganna ad seljandi
geti ekki borid fyrir sig ad tilkynning hafi verid send of seint ef hann hefur synt af sér
storkostlegt galeysi eda framferdi hans stridir med 6drum heetti gegn heidarleika og godri
tra.

Stefnendur fengu fasteignina ad [...] sem fyrr segir afhenta 21. agust 2020.
Sannad pykir samkvaemt pvi sem lyst var i kafla C hér ad framan ad stefnendur hafi fyrst
ordid vor vid hinar umfangsmiklu rakaskemmdir i april 2023, eftir ad smidur & peirra
vegum opnadi upp i rakasperru i paki. ba verdur af gdgnum malsins radid ad annarra
galla hafi fyrst ordid vart um sama leyti, eda i framhaldi af pvi ad stefnendur urdu
fyrrgreindra galla vor og rédust i frekari konnun & stodu mala. Af gognum malsins verdur
radid ad stefnendur leitudu strax til Haseigendafélagsins sem setti sig i framhaldinu i
samband vid stefndu og tilkynnti um krofur stefnenda med bréfi 23. april 2023. b4 leitudu
stefnendur mats hja Smidakunst ehf. vorid 2023 og sendi Idgmadur peirra stefndu bréf 7.
november 2023 par sem krofur peirra voru tiundadar dsamt pvi sem tilgreindir voru
frekari annmarkar sem stefnendur kvadu hafa komid i ljos. Verdur samkvaemt pessu radid
ad stefnendur hafi tilkynnt stefndu um gallana innan sanngjarns frests i skilningi
fyrrgreinds akvaedis, svo og ad pau hygdust bera gallana fyrir sig. pa telst ad mati
domsins ljost ad krofur stefnenda voru ekki fyrndar & grundvelli laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda, en til pess visast i fyrsta lagi til pess sem adur er rakid um
timamarki® sem galla vard vart. | 63ru lagi er  pad bent af halfu domsins ad er mal petta
var hofdad 12. agast 2024 voru ekki lidin fjogur ar fra afhendingu eignarinnar 21. agust
2020. Verdur umraeddri malsastaedu stefndu pvi hafnad.

F.

Samkveemt 6llu framansdgdu hafa stefnendur synt fram & pad ad gallar hafi verid
a hinni seldu eign. Eiga stefnendur rétt til skadabota Ur hendi stefnenda af peim sdékum,
sbr. 2. mgr. 43. gr. laga nr. 40/2002. Samkvemt 1. mgr. 43. gr. laga nr. 40/2002 getur
kaupandi krafist skadabdta vegna annars tjons en obeins tjons pott seljandi hafi ekki synt
af ser saknaema hattsemi. Samkvamt pvi verda stefndu deemd til ad greida stefnendum

Oskipt skadabaetur fyrir pad tjon sem pau hafa ordid fyrir vegna umraddra galla &

17



fasteigninni. Nidurstédu matsgerdar um fjarhad tjons stefnenda hefur ekki verid hnekkt,
en eins og fyrr segir nemur metinn vidgerdarkostnadur samtals 23.682.715 kronum eftir
ad tekid hefur verid tillit til endurgreidsluréttar & virdisaukaskatti af vinnu. Af peirri
fjarhaed ber ad draga 1.550.000 krénur vegna pess matslidar sem lytur ad umsokn um
byggingarleyfi, enda krefjast umraeddar framkveemdir ekki sliks leyfis eins og vid & um
nyjar eignir. P4 er ad mati domsins rétt ad draga fra framangreindri fjarhaed 595.000
kronur vegna kostnadar sem lytur ad pvi ad laga golfhalla, en umraeddur galli var
sérstaklega tiltekinn i 4standsskodun Pordar Arnasonar fra pvi i juni 2020 og sémdu
stefnendur, sem voru samkvaemt pvi medvitud um astand hussins ad pvi leyti, vid stefndu
um afslatt vegna athugasemda i skyrslunni. Midad vio paer forsendur er metinn
vidgerdarkostnadur midad vid matsgerd 21.537.715 kronur. Ad mati domsins er po rétt,
eins og hér stendur &, ad taka tillit til pess ad nytt pak kemur i stad gamals paks sem
stefnendur mattu reikna med gera pyrfti vid i nainni framtid. Er pad pvi nidurstada
domsins ad ekki séu efni til annars en ad lekka baetur stefnendum til handa ad alitum
med hlidsjon af pessu og fallast & krofu vegna galla sem nemur 75% fyrrgreindrar
fjarhaeoar eda 16.153.286 kronur.

Stefnendur leggja einnig fram reikninga sem pau gera kréfu um greidslu & og visa
um pa til pess ad um sé ad reeda kostnad sem ekki hafi verid tekio tillit til i matsgerd.
Stefnendur hafa lagt fram matsgerd domkvadds matsmanns til sonnunar tjoni sinu vegna
galla & hinni keyptu fasteign. Ad mati démsins verda slikir einhlida reikningar, sem ekki
er gerd nanari grein fyrir & hvada forsendum stefnendur telja sig eiga rétt til greidslu
umfram pad sem matsmadur hefur astlad, ekki lagdir til grundvallar tjéni stefnenda. Pa
er a pad bent ad stefnendur hafa ekki sundurlidad umraedda krofulidi med hlidsjon af
peim go6llum sem slegid er fostum i matsgerd og er pannig 6sannad ad umraddur
kostnadur hafi fallid til vegna peirra en ekki annarra framkveemda sem ekki hefur verid
tekin afstada til. Verdur krofum stefnenda vegna umraeddra reikninga pvi hafnad auk
pess sem hafnad er krofu byggdri & greidslu fyrir pjonustu Huseigendafélagsins. Loks
verda stefndu syknud af krofum stefnenda um obeint tjon par sem ekki liggur fyrir
sonnun um ad pau hafi synt af sér sakneema hattsemi, sbr. 1. mgr. 43. gr. laga nr. 40/2002.

Samkveemt framangreindu verdur stefndu gert ad greida stefnendum 16.153.286
kronur oskipt med drattarvoxtum eins og nanar greinir i domsordi. Ad fenginni pessari
nidurstoou ber ad deema stefndu til ad greida stefnendum malskostnad med visan til 130.

gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala eins og kvedid er & um i démsordi.
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DOom pennan kveda upp Halldéra borsteinsdéttir héradsdomari sem
domsformadur, Hulda Arnadéttir héradsdomari og sérfrédi meddomsmadurinn
Asmundur Ingvarsson byggingarverkfredingur ad geettu akveedi 115. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Domsora:

Stefndu, C og D, greidi 6skipt stefnendum, A og B, sameiginlega, 16.153.286
kronur med voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 21. agust 2020 til 19. juli 2024, en drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr.,
somu laga fra peim degi til greidsludags.

Stefndu greidi Oskipt stefnendum sameiginlega samtals 3.500.000 kronur i
malskostnad.

Hallddra borsteinsdottir

Hulda Arnadottir

Asmundur Ingvarsson

Rétt endurrit stadfestir
Héradsdomur Reykjaness 21. mai 2025
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