LANDSRETTUR

Domur fimmtudaginn 12. mars 2026.

Mal nr. 171/2025:

Ferill ehf., verkfraedistofa

(Gisli Guani Hall 16gmadur)
gegn

Olduvor ehf.

(Haukur Orn Birgisson légmadur)

Lykilord
Utbod. Verksamningur. Tulkun samnings. Matsgers.

Utdrattur

F ehf. var leegstbjédandi i lokudu Gthodi sem fram for 4 vegum O ehf. til ad afla tilboda
i verkfreedihonnun a burdarvirki og jardvinnu vegna byggingar & nyjum ibldarhisum
fyrir aldrada. F ehf. kvad tilbod sitt hafa midast vid ad sterd bygginganna, ad
medtoldum tengigangi, bilakjallara og geymslum i Kkjallara, hafi verid 7.560
fermetrar, eins og fram keemi i grein 1.1 i Gtbodslysingu. Honum hafi sidar ordid ljost
ad raunsterd bygginganna veeri 10.084,2 fermetrar og nemi sterdarfravikio pvi
33,4%. Agreiningur malsins laut ad pvi hvort F ehf. atti rétt & vidbotarpoknun vegna
bessa steerdarfraviks. | domi Landsréttar kom fram ad staerd bygginganna sem F ehf.
kvadst hafa lagt til grundvallar tilbodum sinum hafi verid sa hluti peirra sem var
ofanjardar. Ad medtdldum tengigangi, bilakjallara og geymslum i kjallara hafi
heildarsteerd bygginganna numid rétt rimlega 10.000 fermetrum, eins og fram kemi
i fylgiskjolum med utbodsgdgnum. Var fallist & pad med héradsdomi ad tilvisun
greinar 1.1 i atbodslysingu til 7.560 fermetra asetladrar bruttdsterdar bygginganna
hafi ekki falid i sér villu, pétt greinin hafi adeins tilgreint byggingarmagn ofanjardar,
sem valdid gat misskilningi. P4 taldi Landsréttur ad lita yrdi til pess ad hefdi F ehf.
kynnt sér oIl atbodsgdgnin, eins og honum hafi borid ad gera samkvemt
utbodslysingunni, hefdi honum ekki att ad geta dulist hver heildarsterd bygginganna
var, auk pess sem hann atti pess kost ad leita frekari skyringa O ehf. & efni
utbodsgagnanna. Var hinn afryjadi domur pvi stadfestur.

DOmur Landsréttar

Mal petta dema landsréttardémararnir Eyvindur G. Gunnarsson og Kristinn
Hallddrsson og Eypér Rafn pPérhallsson byggingarverkfraedingur.

Malsmedferd og domkrofur adila
Afryjandi skaut malinu til Landsréttar 10. mars 2025. Afryjad er domi Héradsdoms
Reykjavikur 19. februar 2025 i méalinu nr. E-2658/2023.



Afryjandi krefst pess ad stefnda verdi gert ad greida sér 29.444.460 kronur med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
af 12.000.000 krona fra 3. oktober 2022 til 26. oktober 2022, en af stefnufjarhaed fra
peim degi til greidsludags, allt ad fradreginni 8.462.299 krdéna innborgun stefnda 4.
desember 2023. b& krefst afryjandi malskostnadar i héradi og fyrir Landsrétti.

Stefndi krefst pess ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur, en til vara ad krofur
afryjanda verdi leekkadar verulega. pa krefst stefndi malskostnadar fyrir Landsrétti.

Nidurstada

Malsatvikum og méalavoxtum er skilmerkilega lyst i hinum afryjada domi. Eins og par
er rakid var afryjandi leegstbjodandi i Utbodi stefnda i verkfreedihdnnun a burdarvirki
0g jardvinnu vegna byggingar ibudarhisa ad Skogarvegi 4 og 10 i Reykjavik. Tilbod
voru opnud 12. jandar 2022 og degi sidar tilkynnti stefndi afryjanda ad tilbodi hans
hefdi verid tekid. I kjolfar tolvubréfasamskipta malsadila 17. til 19. janCar sama &r
somdu peir um ad afryjandi teeki einnig ad sér lagnahénnun i sému byggingum gegn
greidslu 44.000.000 krona. Fyrir liggur ad stefndi hefur greitt umsamda poknun fyrir
pau tvd hénnunarverk sem afryjandi tok ad sér samkveemt framanségdu, samtals
66.690.000 krénur eins og nanar er lyst i héradsdomi.

Undir rekstri malsins afladi stefndi matsgerdar domkvadds matsmanns i pvi skyni ad
sanna hver hefdi verid sanngjarn og edlilegur kostnadur vid pa verkfreedihonnun sem
afryjandi tok ad sér fyrir stefnda samkvaemt framansdgdu. Nidurstada matsmanns var
st ad tilbodsverd afryjanda i honnun burdarvirkis og jardvinnu hefdi verid umtalsvert
lzegra en sanngjarnt og edlilegt geeti talist, en umsamid verd fyrir hénnun lagnavinnu
mjog neerri pvi ad teljast edlilegt og sanngjarnt.

Afryjandi kvedur tilbod sitt hafa midast vid ad sterd bygginganna, ad medtdldum
tengigangi, bilakjallara og geymslum i kjallara, veeri 7.560 fermetrar. Honum hafi
fyrst ordid 1jost i byrjun april 2022 ad raunsteerd bygginganna veeri 10.084,2 fermetrar
og nemi steerdarfravikid pvi 33,4%. Afryjandi telur sig eiga rétt & vidbotarpoknun fyrir
verkin sem nemi sterdarfravikinu, samtals 22.274.460 krénur, par sem verkin hafi
reynst umfangsmeiri en fram hafi komid i atbodsgognum. Stefndi byggir syknukréfu
sina medal annars a pvi ad afryjandi hafi gert bindandi tilbod i baedi verkin sem stefndi
hafi tekid og i kjolfarid komist & bindandi samningur peirra & milli. Leggur stefndi
aherslu & ad hefdi afryjandi kynnt sér 61l utbodsgognin hefdi honum ekki getad dulist
ad byggingarnar veeru ramlega 10.000 fermetrar ad steerd.

[ utbodslysingu sem 14 til grundvallar tilbodi afryjanda i fyrra verkid, sem einnig var
visad til i samskiptum malsadila um sidara verkid, sagdi i grein 1.1 ad um veeri ad
reeda ,.tveer fjogurra — fimm haeda byggingar med 87 ibudum fyrir aldrada asamt
sameiginlegri bilageymslu { kjallara. Astlud brattosteerd bygginganna er 7.560 m2.«
[ grein 1.5, sem fjalladi um Gtbodsgdgnin, kom medal annars fram ad til Utbodsgagna
teldust nanar tiltekin gogn, medal annars fimm fylgiskjol, par & medal fylgiskjél 2 og



10

4. | fyrrnefnda fylgiskjalinu, grafiskri kynningu & verkefninu, var ad finna télulegar
upplysingar um magn. Par kom fram ad Skogarvegur 4 veeri 48 ibadir, 4.127 fermetrar
ad sterd og Skdgarvegur 10 veeri 39 ibudir, 3.293 fermetrar ad steerd, eda samtals
7.420 fermetrar. P4 veeri tengigangur 21 fermetri, en byggingarmagn nedanjardar,
geymslur og bilasteedahds, veeri 2.723 fermetrar. Loks sagdi ad tilvisun i gildandi
deiliskipulag um leyfilegt magn ad Skogarvegi 4 og 10 veeri 7.560 fermetrar. |
sidarnefnda fylgiskjalinu voru enn fremur upplysingar um heildarstaerdina, en par var
bess getid ad Skogarvegur 10 ,,ofanjardare veeri 3.259,4 fermetrar, en samkvaemt
deiliskipulagi 3360 fermetrar og Skogarvegur 4 veeri 4.090,7 fermetrar, en samkvaemt
deiliskipulagi 4.200 fermetrar. Jafnframt kom fram ad ,,nedanjardar* veeru eignirnar
2.720,2 fermetrar og tengigangur 20,7 fermetrar.

Eins og ad framan er rakid voru peir 7.560 fermetrar, sem afryjandi kvedst hafa lagt
til grundvallar tilbodum sinum, sa hluti aaetladrar brattdsterdar bygginganna sem var
ofanjardar. Ad medtdoldum tengigangi, bilakjallara og geymslum i kjallara nam
heildarsteaerd bygginganna aftur a méti rétt ramlega 10.000 fermetrum. Fallist er & pad
med héradsddmi ad tilvisun greinar 1.1 i Gtbodslysingu til 7.560 fermetra aztladrar
brattosterdar bygginganna hafi ekki falid i sér villu, pott greinin hafi adeins tilgreint
byggingarmagn ofanjardar, sem valdid gat misskilningi. Ekkert verdur fullyrt um pad
hvort afryjandi hafi verid buinn ad atta sig & heildarsteerd bygginganna samkvaemt
utbodsgdgnum pegar hann gerdi tilbod i sidara verkid. Aftur & méti er til pess ad lita
ad hefdi afryjandi kynnt seér 6ll Utbodsgdgnin, eins og honum bar ad gera, medal
annars samkvaemt grein 1.5 i Gtbodslysingunni, hefdi honum ekki att ad geta dulist
hver heildarsterd bygginganna var, auk pess sem hann atti pess kost ad leita frekari
skyringa stefnda a efni Gtbodsgagnanna.

AdJ framangreindu gaettu en ad 6dru leyti med visan til forsendna hins afryjada déms
verdur hann stadfestur.

Rétt pykir ad malskostnadur fyrir Landsrétti falli nidur.

Domsoro:
Hinn afryjadi domur skal vera oraskadur.

Malskostnadur fyrir Landsrétti fellur nidur.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 19. febraar 2025

Mal petta, sem démtekid var 22. jandar 2025, htfdadi Ferill ehf., verkfraedistofa, [...], 31. mars 2023, gegn
Olduvor ehf., [...], ,.til greidslu skuldar.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 29.444.460
krénur asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af
12.000.000 krona fra 3. oktober 2022 til 26. oktdber 2022, en af stefnufjarhaed fra peim degi til
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greidsludags, allt ad fradreginni 8.462.299 krdna innborgun stefnda 4. desember 2023. P& er krafist
malskostnadar.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum kréfum stefnanda en til vara ad domkréfur stefnanda verdi lakkadar
verulega. b4 er krafist malskostnadar.

I. Helstu malsatvik
Helstu malsatvik teljast i 6llum adalatridum agreiningslaus. Stefnandi baud i verk i lokudu Gtbodi & vegum
stefnda, en stefndi er eitt af détturfélégum Sjémannadagsrads sem er leidandi i 6ldrunarpjonustu i landinu.
Tok verkio til verkfreedihonnunar & burdarvirki og jardvinnu vegna byggingar ibadarhisa fyrir eldri
borgara ad Skdgarvegi 4 og 10 i Reykjavik.
Utbodsgdgnin eru dagsett 4. jantiar 2022 en bera pé med sér ad hafa verid birt 30. desember 2021 kl. 17.58.
Lokatilbodsdagur var 12. jantar 2022, kl. 12.00. I Gtbodslysingunni, sem unnin var af Igmannsstofunni
Consensa ehf. (,,Consensa“) fyrir hond stefnda, kom fram i grein 1.1 ad um veri ad reda ,.tver fjogurra —
fimm hada byggingar med 87 ibudum fyrir aldrada asamt sameiginlegri bilageymslu i kjallara. Astlud
brattéstaerd bygginganna er 7.560 m?“. Gert veeri rad fyrir ad byggingarnar yrdu stadsteyptar, einangradar
og klaeddar ad utan med sambeerilegri kleedningu og nylega byggd hus & sveedinu.
Samkveemt grein 2.9 var kaupanda einungis heimilt ad taka hagstadasta tilbodi samkvaemt valforsendum
Utbodsins eda hafnha peim 6llum, par sem um lokad Gtbod var ad reeda. Teldist bindandi samningur kominn
& pegar akvérdun um toku tilbods leegi fyrir, & grundvelli Gtbodsgagna og tilbods bjédanda, en samt sem
adur var gert rad fyrir ad skriflegur samningur yroi gerdur i framhaldi af toku tilbods, par sem fjallad yrdi
um samningssamband adila med temandi heetti.
Samkvamt grein 3.1 var tilbodsverd bjédanda sem hlutfall af leegsta bodna heildarverdi eina valforsendan
vid Utreikning einkunnar bjédanda. ba var, samkveemt grein 3.2, ekki heimilt ad gera fravikstilbod.
Tilbod i verkid voru opnud 12. jandar 2022. Reyndist tilbod stefnanda, ad fjarhaed 22.690.000 krénur,
leegst af peim premur tilbodum sem barust i verkid, en nastlegsta tilbodid var ad fjarhaed 36.550.000
krénur og pad haesta 39.800.000 krénur. Var tilbodi stefnanda tekid med télvuposti 13. sama méanadar.
[ framhaldi samdist adilum um pad, med télvupdstsamskiptum 17. og 18. jantar 2022, ad stefnandi taeki
til vidbétar ad sér alla lagnahonnun, p.e. hénnun pipulagna, loftraestilagna og rafmagns, og ad poknun fyrir
pa hénnun yrdi 44.000.000 krona.
Ekki var gengid fra skriflegum samningi i samreemi vid grein 2.9 i Utbodslysingunni en i malinu liggja
fyrir samningsdrdg par sem i 4. grein, um honnunarforsendur, segir ad um sé ad reda ,,verkfredihonnun
tveggja fjogurra heeda ibldabygginga med 87 leiguibudum fyrir aldrada d&samt sameiginlegri bilageymslu
og geymslum i kjéllurum og pess hluta tengigangs sem enn er 6byggdur asamt mannvirkjum i 168. Aetlud
brattdsterd bygginganna er 7.560 m?«,
Hinn 5. april 2022 sendi Stefan Fridleifsson, starfsmadur stefnanda, peim Sigurdi Hreinssyni og Sigurdi
Gardarssyni, fulltrum stefnda, tolvubréf par sem fram kom ad hann hefdi verid ad ,,fara yfir Revit modelid
fra THG* (p.e. honnunarmodel arkitekta) og pa tekid eftir pvi ad byggingin hefdi ,,steekkad umtalsvert™ fra
pbvi sem kom fram i Gtbodsgdgnunum. T Gtbodsgdgnum keemi fram ad aztlud brattosteerd byggingar med
bilakjallara veeri 7.560 fm, en i teikningunum fra THG kaemi fram ad byggingarnar med bilakjallara veeru
10.084,2 fm. Staekkunin veeri pvi i kringum 33%. Vid Utreikninga & hdnnunarpéknun hefdi stefnandi tekid
mid af sterd byggingarinnar og 6skadi hann pvi eftir pvi ad hénnunarpéknun yrdi leidrétt sem naemi
steekkuninni.
Med télvubréfi Sigurdar Hreinssonar fyrir hond stefnda, 28. april 2022, var pvi svarad ad stefndi féllist
ekki & fullyrdingar stefnanda pess efnis ad i Utbodslysingu hefdi verid tekid fram ad dztlud brattdsteerd
byggingar ,,med bilakjallara“ veeri 7.560 m?. Tilvisun Gtbodslysingar i 4ztlada brattosterd bygginganna
hefdi ekki nad yfir bilageymslu og geymslur i kjallara, heldur eingdngu pann hluta bygginganna sem yroi
ofanjardar. Um petta var visad til upplysinga um steerd bygginga samkveemt gildandi deiliskipulagi sem
visad hefdi verid til i grein 5.1.2 Gtbodslysingarinnar, en par veeri ad finna hlekk & vef Skipulagsstofnunar.
Kvad stefndi ad par keemi skyrt fram i skilmélatdflu ad steerd bygginga ,.ibudir f. aldrada B3+B4“ veeri
4.200+3.360 m? eda samtals 7.560 m2. Auk pess hefdi matt finna itarlegar upplysingar um byggingarmagn
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i fylgigbgnum med Gtbodslysingu og var visad til fylgiskjala nr. 2 og 4 i pvi sambandi. Bent var a ad
fylgiskjol Gtbodsins teldust til itbodsgagna og vaeri gerd su krafa til bjodenda samkveaemt Gtbodslysingunni,
grein 1.5, ad peir kynntu sér slik gégn. Ordalag Gtbodslysingar er vardadi datlada brittéstaerd samkveemt
greinum 1.1 og 5.1 veeri ekki unnt ad tdlka svo ramt ad pad teeki til bilageymslu og geymsina i kjallara.

[ framhaldi attu sér stad tolvupostsamskipti og fundahold milli adila & arinu 2022 sem ekki er porf & ad
rekja frekar en leiddu ekki til lausnar & agreiningi adila.

Gaf stefnandi pa Gt pa reikninga sem liggja til grundvallar stefnufjarhadinni, sem i stefnu kemur fram ad
hafi ekki verid greiddir og ad vegna agreinings um pa sé stefnandi knuinn til ad hoféa mal petta til
innheimtu peirra.

Nr. Utg.d. eindagi fjarhaed
21750 01.09.2203.10.22kr. 12.000.000
21760 26.09.2226.10.22kr. 17.444.460

A reikningunum, reitnum ,Iysing®, segir einungis ,,Skogarvegur 4 og 10. Verkfraedihonnun“ og sidan
»lnnborgun med numerinu 5 & fyrri reikningnum og 6 & peim sidari, en i stefnu er sundurlidad ad
tilbodsfjarhad i hénnun burdarvirkis og jardvinnu hafi verid 22.690.000 kronur. I framhaldi hafi adilar
samid um 44.000.000 kréna péknun vegna hoénnunar allra lagna, p.m.t. loftreestilagna, og rafmagns.
Samtals geri pad 66.690.000 kronur, sem med 33,4% haekkun vegna steerdarmunar geri 88.964.460 kronur.
Framangreindir reikningar nr. 21750 og 21760 séu vegna eftirstodva af peirri fjarhad ,,ad0 aukningunni
meodtalinni®.

Undir rekstri malsins innti stefndi af hendi pé greidslu 4. desember 2023 sem tekid er tillit til i endanlegri
démkréfu stefnanda. Kemur fram i greinargerd stefnda ad um sé ao reeda 7.170.000 krénur, sem éumdeilt
sé ad stefnda hafi borid ad greida, auk drattarvaxta. Til skyringa er tekid fram ad par sem peir reikningar
stefnanda sem liggi til grundvallar démkréfu hans i mali pessu hafi ekki verid sundurlidadir hafi stefndi
talid pa ad 6llu leyti vera vegna ,,steekkunarinnar*.

Undir rekstri malsins afladi stefndi matsgerdar domkvadds matsmanns til ad skoda og meta teikningar og
hénnunargdgn vegna bygginga fasteignanna ad Skogarvegi 4 og 10. Samkvaemt matsbeidni, sem 16gd var
fram a dompingi 27. juni 2023, var matsmanni &tlad ad svara matsspurningum i tveimur lidum. Var Stefan
B. Veturlidason byggingarverkfraedingur domkvaddur til starfans i pinghaldi 27. september 2023. i
framhaldi af matsfundi 2. névember sama ar var matsspurningum fjélgad um fimm til vidbotar, eftir ad
matspoli hafoi lyst sampykki vid pvi ad pear spurningar keemust ad i malinu ,,an sérstakrar adkomu
héradsdoms med vidbotar matsbeidni‘.

Lutu fyrstu fjérar matsspurningarnar ad pvi hver veeri ,,sanngjarn og edlilegur kostnadur* vid annars vegar
,verkfredihonnun burdarvirkis og jardvinnu“ og hins vegar ,honnun pipulagna, loftreestilagna og
rafmagnslagna®. Toku spurningar 1 og 2 nanar tiltekid til ,tengigangs, bilastedahlss og geymsina i
kjallara® en spurningar 3 og 4 til fasteignanna sem samanstaedu af ,,7.420 fm af ibudum, 21 fm af tengigangi
og 2.723 fm af geymslum og bilastazdahtsi nedanjardar, allt eins og lyst vari i utbodsgdgnum og
fylgigbgnum med peim, dags. 4. jantar 2022. Spurning 5 tdk til kostnadar af hdnnun jardvinnu og spurning
7 til kostnadar af honnun lagna ,.ef fasteignin hefoi verid 7.560 fm i stad 10.164 fm*, midad vid sama
fjolda ibtoa og peer teikningar og fylgigégn sem lagu fyrir med Gtbodslysingu. Spurning 6 laut ad pvi hvort
grunnflotur fasteignarinnar hefdi breyst, p.m.t. steekkad, vid pad ad ,,fasteignin vard 10.164 fm i stad 7.560
fm* ef somu teikningar og fylgigogn veru 160 til grundvallar.

Matsgerd domkvadds matsmanns I fyrir 20. desember 2023 og var 16gd fram & dompingi 18. jantar 2024.
Verdur ad nidurstddum hennar vikid eftir porfum i nidurstddukafla.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu sem vitni Stefan Fridleifsson, starfsmadur stefnanda, og Sigurdur
Hreinsson, starfsmadur stefnda, Birgir Orn Birgisson, 16gfreedingur og eigandi Consensa, sem annadist
framkveemd Gtbodsins, og Stefan B. Veturlidason, domkvaddur matsmadur. Verdur vikid ad skyrslugjof
peirra eftir porfum i nidurstédukafla.

Hér naest verda raktar helstu malsastaedur adila, ad pvi marki sem porf krefur til drlausnar malsins, sbr. f-
lid 1. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala.
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I1. Helstu malsastaedur og lagarok stefnanda
Stefnandi byggir krofu sina um greidslu a framangreindum reikningum & peirri meginreglu samninga- og
krofuréttar ad samninga beri ad halda. bad komi eins skyrt og verda megi fram i Gtbodslysingu ad aetlad
hafi verid ad hasio yrdi um 7.560 fermetrar bruttd, p.m.t. bilakjallari og geymslur i kjallara. Tilbod
stefnanda hafi midast vid pad. I Utbodslysingu, grein 4.1, sé akvaedi um ad steerdir geti sveiflast um 4%. i
pessu tilviki hafi sveiflan verid 33,4%. Stefnandi eigi pvi rétt & vidbdtarpdknun sem nemi sveiflunni,
samkvamt dskradum reglum verktakaréttar um rétt til vidbotarpdknunar pegar verk reynist meira ad
umfangi heldur en fram hafi komid i Gtbodsgognum, sem stafi fr4 verkkaupanum sjalfum og/eda
sérfreedingum & hans vegum.
Vegna tilvisunar stefnda til greinar 5.1 i Gtbodslysingu, par sem segi ad 61l Utbodsgdgn skuli teljast hluti
samnings og komi upp misremi milli gagna skuli pau sem gera rikari krofur a hendur hénnudi ganga
framar, bendir stefnandi & ad agreiningurinn snuist ekki um krofur til verktaka, heldur séu byggingarnar
ramum 33% steerri i fermetrum talid heldur en gefid hafi verid upp i Gtbodslysingu. Akvadid i
Utbodslysingu, sem og i samningsdrogum fra stefnda i kjolfar sampykkts tilbods, um steerd bygginganna
séu algerlega skyr, pott rong steerd hafi verio gefin upp. Stefnandi byggir & pvi ad stefndi beri, samkveemt
tulkunarreglum verktakaréttar, abyrgd a eigin mistokum vid Gtbodsgerd. Grein 5.1 verdi ekki heldur talkud
& pann veg ad lagt hafi verid & bjédendur ad villupréfa Utbodsgdgnin. Enginn &greiningur sé um ad hénnun
stefnanda hafi stadist allar peer krofur, sem Gtbodslysing tilgreindi. Agreiningurinn sndist um hvor adilinn
eigi ad bera abyrgd a villu i Gtbodsgdgnum sem ekki hafi komid i 1jés fyrr en I6ngu sidar. bad fari gegn
meginreglum samninga- og krofuréttar eigi stefndi ad hagnast & rongum upplysingum sem hann hafi gefid
i itbodslysingu.
Stefnandi leggur einnig &herslu & ad er hann vard villunnar var hafi hann gert stefnda pegar vidvart um pad
med krofu um vidbétarpdknun sem nam staekkuninni. Adilar hafi haldid samstarfi afram og stefnandi
skilad hdnnunarvinnunni af sér &n athugasemda. Einnig beri ad lita til pess ad tilbodsfjarhaed stefnanda
hafi verid hlutfallslega miklu laegri heldur en annarra bjédenda. Stefnda hafi Gt fra pvi matt vera ljost ad
stefnandi hefdi ekki tekid eftir villunni i Gtbodsgdégnum er hann gerdi tilbod sitt; villu sem stefndi beri
abyrgd a. Krafa stefnanda um viobétarpéknun vegna steerdarmunarins sé pvi sanngjérn og visist til annarra
framkominna tilboda til samanburdar. bvi sé unnt ad lita svo & ad adilar hafi samid um verk, &n pess ad
hafa samid med gildum hatti um verd. [ pvi tilviki beri verkkaupa ad greida sanngjarna poknun, sem
umkrafin poknun stefnanda sé, samkvamt meginreglu 45. gr. laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup, sbr.
einnig 32. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga.
Til fyllingar framangreindu visar stefnandi til meginreglna krofuréttar og verktakaréttar.
Stefnandi vakti athygli & pvi i stefnu ad fjarhaed hinna umstefndu reikninga veeri herri en sem nemi
framangreindri aukningu sem &greiningur hefdi stadid um og kvadst ekki hafa skyringar & pvi hvers vegna
stefndi hefdi ekki greitt pann hluta kréfunnar, sem atti ad teljast agreiningslaus. I framhaldinu greiddi
stefndi pa fjarhaed sem var &greiningslaus, med drattarvoxtum, eins og fyrr sagoi.
Stefnandi kvedst krefjast drattarvaxta fra eindaga reikninga, med visan til akvada Ill. kafla laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Einnig visar stefnandi til greinar 4.2 i (tbodslysingu, par sem segi ad
greida skuli reikninga innan 21 dags fra maéttoku reiknings. Krofugerd stefnanda gangi skemmra med pvi
ad mida vid eindaga.
Krafa um malskostnad sé reist & 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

I11. Helstu malsastaedur og lagardk stefnda
Adalkrafa um syknu
Stefndi byggir syknukrofu sina & pvi ad stefnandi hafi gert bindandi tilbod i pjonustu i pagu stefnda, sem
sampykkt hafi verid af stefnda. I kjolfarid hafi komist & bindandi samningur milli adila um pjonustu
stefnanda i pagu stefnda. I samningi sinum hafi adilar samid um umfang verksins og tiltekna poknun.
Stefnandi sé bundinn vid tilbod sin og skuldbundinn samkvaemt meginreglum samningaréttar til ad inna
umsamda pjonustu af hendi gegn greidslu peirrar fjarhadar sem adilar somdu um. 1 pessu sambandi visar
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stefndi til skilmala Utbodsins, greina 2.4 (Bindandi tilbod) og 2.9 (Taka tilbods) og til télvubréfs Consensa
fyrir hénd stefnda, 13. jantar 2022.

Umraeddur samningur hafi komist 4 med tvenns konar heetti. Annars vegar med framangreindri tilkynningu
Consensa 13. jandar 2022 um ad stefndi hefoi sampykkt tilbod stefnanda i hénnun & burdarvirki og
jardvinnu ad fjarhaed 22.690.000 krénur, med virdisaukaskatti. Hins vegar pegar stefndi sampykkti tilbod
stefnanda i lagnah6nnun ad fjarhaed 44.000.000 krona, med virdisaukaskatti, med tolvuposti 19. jandar s.4.
Samtals hafi péknun stefnanda pvi att ad vera 66.690.000 kronur, med virdisaukaskatti, fyrir alla veitta
pjonustu.

pratt fyrir akvaedi greinar 2.9 i Gtbodsgdgnum um ad gera skyldi skriflegan samning i framhaldi af toku
tilbods hafi slikur samningur ekki verid gerdur. Engu ad sidur hafi stefnandi hafid ad veita pjonustuna og
stefndi ad greida fyrir hana samkvaemt Utgefnum reikningum. Adilar hafi pannig synt vilja sinn i verki til
pess ad vinna samkveemt bindandi samningi eda samningum adila. Stefndi visar jafnframt til 19. gr. laga
nr. 65/1993 um framkvaemd Utboda.

Stefndi hafnar pvi med 6llu ad Utbodsgdgn hafi verid rong eda villandi og ad stefnandi hafi matt skilja
g6gnin pannig ad einungis veeri verid ad bjoda Gt honnun i 7.560 fm fasteign. P4 hafnar stefndi pvi
jafnframt ad hann geti talist bundinn af steerdartdlum sem augljéslega endurspegludu ekki umfang verksins
0g voru i engu samreemi vid pau gégn sem lagu fyrir vid tilbodsgerd stefnanda. Visar stefndi i pessu
sambandi til greina 1.2, 1.5 og 5.1.1 i uthodsskilmalum og byggir & pvi ad 61l naudsynleg gogn hafi fylgt
med Uthodslysingu. begar pau gdgn séu skodud sjaist vel um hvers konar byggingu var ad reda, p.m.t.
steerd hennar. Stefndi byggir & pvi ad hefdi stefnandi kynnt sér gégnin, eins og honum hafi borid ad gera,
hefdi pad ekki getad dulist honum ad hann veri ad leggja fram tilbod i hénnun & ramlega 10.000 fm
fasteign. Heildarsterd bygginganna hafi komid skyrt fram & fylgiskjali 2 (Grafisk kynning verkefnis)
annars vegar og hins vegar & fylgiskjali 4 (SK 03-23). I badum pessum fylgiskjélum sjaist greinilega ad
steerd bygginganna sé ramir 10.000 fm.

[ pvi sambandi geti engu mali skipt pott legri fermetratdlur hafi komid fram & tveimur stédum i
Utbodsgdgnum, enda segi i grein 5.1.1 i Gtbodsskilmalum ad komi fram misreemi milli gagna skuli pau
gogn sem leggi rikari krofur & hendur hénnudi ganga framar. Hvad sem pvi lidi verdi ad skoda
Utbodsgdgnin i heild sinni. Med pvi ad skila inn tilbodi i verkid hafi stefnandi beinlinis lyst pvi yfir ad
hann hafi kynnt sér 61l gogn Utbodsins, p.m.t. steerdartdflur og teikningar. Stefnandi geti ekki skautad fram
hja peirri stadreynd.

Stefndi telur fraleitt ad tla ad stefnandi hafi xtlad sér ad gera bindandi tilbod i verkid, upp & tugi milljéna
kréna, einungis Gt fra fjolda fermetra bygginganna og eftir ad hafa einungis lesid forsiou
Utbodsskilmalanna og pa ad sama skapi an pess ad hafa kynnt sér fylgigogn, p.m.t. teikningar og
steerdartoflur.

pa telur stefndi Utilokad ad tilbodsverd stefnanda hafi einungis tekid mid af fermetrafjolda eda bruittosteero.
Tilbod stefnanda hafi ekki verid lagt fram sem kostnadur & fermetra. Stefnandi hafi fyrst og fremst verid
ad leggja fram tilbod i tilteknar byggingar, med tilteknum fjélda iblda, salerna, eldhisadstodu o.fl. Vid
blasi ad stefnandi hafi ordid ad leida hugann ad utliti bygginganna og samsetningu peirra ad 6dru leyti
pegar hann lagdi fram tilbod sitt. Eigi petta sérstaklega vid i pessu tilviki enda um ad reda bygginga-
framkvaemdir vid fasteign fyrir aldrada par sem avallt megi gera rad fyrir margvislegum sérlausnum,
frabrugdnar pvi sem sé i hefobundnum fjolbylishdsum. Hafi stefnandi kynnt sér gogn Gtbodsins adur en
hann lagdi fram tilbod sitt hafi pessi atridi ekki getad farid fram hja honum. Hafi stefnandi ekki horft til
byggingartegundar, Utlits og samsetningar bygginganna verdi stefndi ekki gerour abyrgur fyrir slikri
yfirsjon eda mistokum stefnanda.

pa sé pvi alfarid hafnad, sem fram komi i stefnu, ad stefndi hafi matt gera sér grein fyrir pvi ad stefnandi
hefoi ,,ekki tekid eftir villunni i tbodsgégnum er hann gerdi tilbod sitt. Stefnandi sé aratugagémul
verkfraedistofa med mikla reynslu af verkefnum sem pessu. Megi leida likum ad pvi ad verkfraedistofan
hafi tekio péatt i fjdlmdrgum Gtbodum i gegnum tidina og pvi séu fulltriar hennar alvanir ad kynna sér
Utbodsgdgn.
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S0 stadreynd ad tilbod stefnanda i Gtbodinu var u.p.b. pridjungi leegra en tilbod annarra tilbodsgjafa renni
stodum undir ad Utbodsgdgnin hafi ekki verid eins misvisandi og stefnandi vilji meina. A9 minnsta kosti
hafi upplysingar um bruttésterd bygginganna i Utbodsskilmalunum sjalfum ekki leitt til pess ad adrir
tilbodsgjafar litu svo & ad peir vaeru ad gera tilbod i hénnunarvinnu & byggingu sem veeri einungis 7.560
fm ad bruttdsteerd.

Med visan til alls framangreinds beri ad sykna stefnda af 6llum kréfum stefnanda.

Varakrafa um laekkun domkrofu stefnanda

Stefndi bendir & ad heildarkrafa stefnanda vegna hénnunar burdarvirkis og jardvinnu og hénnunar & éllum
I6gnum fasteignarinnar sé 88.964.460 kronur sem sé 33,4% haerri en umsamin fjarhad, 66.690.000 krénur.
Stefndi telji sig hafa uppfyllt skyldur sinar i malinu med greidslu & umsaminni fjarhad til stefnanda en
verdi ekki fallist & syknukrdfu stefnda sé pess krafist ad démkréfur stefnanda verdi leekkadar verulega.
Byggir stefndi & pvi ad Gtreikningur stefnanda & domkrofu hans standist ekki skodun. Stefnandi byggi
Gtreikninginn & pvi ad beta eigi vio umsamda péknun einhvers konar fastdkvednum hénnunarkostnadi
fyrir hvern hannadan fermetra. Vid pad geti stefndi ekki unad enda hafi tilbod stefnanda ekki verid lagt
fram sem kostnadur a fermetra.

Stefndi byggir a pvi ad sanngjarn og edlilegur kostnadur vid verkfreedihdnnun burdarvirkis og jarévinnu
geti ekki verid fundinn Gt med pvi ad haekka hdnnunarkostnad samkveemt tilbodi stefnanda pann 12. jandar
2022, um 33,4%. Umfang honnunarvinnu og timinn sem fari i verkid aukist ekki i hlutfalli vid ,,staekkun‘
byggingarinnar. Megi fara fyrir pvi rok ad nakvaemlega sama vinna geti farid i ad hanna 10.164 fm
fjolbylishis og 7.560 fm fjélbylishis, ad pvi gefnu ad husin tvo séu eins hvad vardar fjdlda haeda, ibida,
salerna, eldshuisa o.fl. Med &drum oroum radist kostnadurinn einkum og sér i lagi af pvi hversu flékin
byggingin sé, fremur en af fjolda fermetra. betta eigi vid um hdénnun burdarvirkisins og sérstaklega um
verkfraedihdnnun vegna jardvinnu og lagnahdnnun.

i utbodsgdgnum hafi legid fyrir teikningar og upplysingar um grunnflét bygginganna. Hafi steerd
grunnflatarins engum breytingum getad tekid, hvort sem umreeddar byggingar veeru 7.560 fm, 10.164 fm
eda 20.000 fm. Honnun vegna jardvinnu hefdi pvi alltaf verid su sama, 6h&d fermetrafjolda bygginganna.
Hefdi kostnadur aukist eitthvad vid ,,steekkunina“ geti slik aukning aldrei verid i samremi vio krofur
stefnanda.

Hvad lagnahénnun vardar byggir stefndi & svipudum sjonarmidum og vardandi jardvinnuna. Kostnadur
vegna lagnahdnnunar geti ekki aukist i sama hlutfalli og byggingin ,,steekkadi enda radist umfang
lagnahdnnunar einkum af fjélda ibGda, salerna, bléndunartekja, eldhisvaska o.fl. en ekki af sterd
byggingar.

Stefndi vekur athygli & pvi ad krafa stefnanda sé ekki sundurlidud sérstaklega og pvi Gtilokad ad sja hversu
stor hluti heildarkostnadarins samkveemt upphaflegu tilbodi hafi verid vegna jarévinnu. Sama eigi vid um
lagnahdnnunina og pvi Gtilokad ad sja hvernig kostnadurinn skiptist & milli verklida og/eda hluta
fasteignanna.

pa bendir stefndi & ad honnun a bilakjallara og geymslum kalli ekki & sama kostnad og hénnun a
ibtodarhluta fasteignarinnar, enda sé hin mun einfaldari. Ekki sé haegt ad mida vid medalhdnnunarkostnad
a fermetra og baeta peim kostnadi ofan & umsamda fjarhae0.

I 6llu falli byggir stefndi & pvi ad alltaf verdi ad leekka kréfu stefnanda um 4%, med visan til greinar 4.1 i
Utbodsskilmalum um ad tilgreindar sterdir geetu sveiflast um pa prosentu.

Verdi nidurstadan si ad fallast & varakrofu um laekkun sé pad lagt i mat domsins ad meta sanngjarna
poknun til stefnanda, en i pvi sambandi er visad til matsgerdar démkvadds matsmanns sem stefndi afladi.
AQ lokum er krofu stefnanda um vexti og drattarvexti métmeelt, p.m.t. upphafsdegi vaxta.

Um lagarok visar stefndi til meginreglna samninga- og kréfuréttar um efndir samninga, til akvada laga nr.
65/1993 um framkveemd (tboda og til akveeda IST 35:2018. Um mélskostnadarkrofu visar stefndi til
akvaeda XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, p.m.t. 130. gr. laganna. Gerd er krafa um ad
vid dkvoroun malskostnadar verdi geett ad skyldu stefnda til ad greida virdisaukaskatt af péknun légmanns
sins.
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IV. Nidurstada
Eins og fram er komid vard stefnandi leegstbjodandi i lokudu Gtbodi sem fram for & vegum stefnda til ad
afla tilboda i verkfraedihdnnun & burdarvirki og jarévinnu vegna byggingar ibadarhasa fyrir eldri borgara
ad Skdgarvegi 4 og 10 i Reykjavik. Var tilbodi hans tekid, i samraemi vid valforsendur Gtbodsins sem
einungis byggdust & verdi. I framhaldi pess sémdu adilar til vidbotar um ad stefnandi teeki ad sér hénnun
lagna i byggingunum gegn tilteknu verdi. Er enginn agreiningur um ad samningur hafi tekist milli adila
um hvort tveggja og ad stefnandi hafi ad fullu skilad pvi hénnunarverki sem hann ték ad sér, enda pott
ekki hafi verid gengio fra undirritudum, skriflegum samningi eins og gert var rad fyrir i Utbodsgégnum.
Samkveemt malflutningsyfirlysingu stefnanda sem bokud var i pingbdk vid adalmedferd malsins hefur
stefndi, med peirri greidslu sem hann innti af hendi eftir malsh6fdun, ad fullu greitt fyrir pau hénnunarverk
sem stefnandi tok ad sér samkvaemt framangreindum tveimur tilbodum, samtals ad fjarhaed 66.690.000
krénur.
Agreiningur i méalinu einskordast, samkvamt sému malflutningsyfirlysingu, vid pad hvort stefnandi eigi
rétt & viobotarpdknun vegna 33,4% sterdarfravika. Nemur sa vidbo6tarpdknun 22.274.460 krénum pegar
dregnar hafa verid fra stefnufjarhaedinni peer 7.170.000 kronur sem stefndi greiddi ad hofudstdl eftir
malshofoun, vegna 6umdeildrar framvindu samningsverksins.
Um Utbod til ad koma & vioskiptum milli tveggja adila um verk eda pjénustu var ad reeda og giltu pvi um
Utbodid 16g nr. 65/1993 um framkveemd utboda. Samkvemt 2. mgr. 3. gr. laganna skulu Gtbodsgdgn
innihalda allar naudsynlegar upplysingar til ad unnt sé ad gera tilbod og skal frestur til ad skila tilbodi atid
vera hafilegur midad vid umfang pess sem bodid er Gt. A petta jafnt vid pegar um lokad (tbod er ad reda,
eins og hér atti vio. Endurspeglar petta akveedi helstu skyldur kaupanda vid Gtbod.
Samkvaemt 19. gr. laganna og athugasemdum vid pa grein frumvarps er vard ad l6gunum telst bindandi
samningur kominn & milli adila meo peim réttarverkunum sem samningssamband hefur i for med sér pegar
tilbodi bjodanda hefur verid tekid. Af pvi leidir ad rikar skyldur hljéta ad hvila & bjédanda til ad kynna sér
til fulls 61l Gtbodsgdgn svo hann geti byggt tilbod sitt a réttum forsendum.
Eins og fram er komid er ekki deilt um helstu atvik sem mali geta skipt heldur stendur &greiningur adila i
grunninn um pad hvort stefnandi hafi med réttu matt ganga Gt fra pvi ad st fermetrasteerd sem tilgreind var
i grein 1.1 i (tbodsgdgnum veeri heildarsteerd bygginganna, ad medtéldum tengigangi og pvi sem var
nedanjardar, p.e. bilageymslu og geymslum i kjallara.
[ vitnisburai starfsmanns stefnanda fyrir domi kom fram ad vid tiloodsgerdina hefdi verid gengid at fra pvi
ad su tala, 7.560 fm, sem kaemi skyrt fram & fyrstu bladsidu Gtbodslysingarinnar veari heildarsterd
bygginganna ad 6llu medtdldu. Heildarstaerdin veeri mikilvaegasta forsendan fyrir bjédendur. Vitnid benti
& ad heildartalan upp a ramlega 10.000 fm hef&i hvergi komid fram i gégnunum en vidurkenndi ad eftir a
ad hyggja hefdi matt leida pa tolu Gt af fylgiskjolum medal Utbodsgagna, med pvi ad leggja saman
fermetrafjdlda einstakra hluta byggingarinnar. Kvaost vitnid pdé ekki hafa lesid fylgiskjol medal
Utbodsgagna med pad i huga ad villupréfa atbodslysinguna. Tilbodsverdid sem stefnandi baud hefdi verid
fundid med pvi ad margfalda heildarfermetrafjéldann med aztludoum klukkustundafjélda & fermetra, sem
verkfraeedistofan hefdi fundid Gt & grundvelli annarra samberilegra verka, og med Utseldu timaverdi
stofunnar. Af framburdi vitnisins vard radid ad fjarheed tilbods i lagnir hefdi verid byggt & sému nalgun
pannig ad poknun fyrir hdnnun raflagna annars vegar og annarra lagna hins vegar yrdi nokkurn veginn sa
sama og fyrir hdnnun burdarpols og jardvinnu.
[ vitnisburdi umsjénarmanns Gtbodsins fyrir domi kom fram ad almenn lysing verksins i grein 1.1 hefdi
komio fra stefnda og ad pad hefdi ekki verid hlutverk vitnisins ad stadreyna réttmati peirra upplysinga
sem par komu fram. Hid gagnsteeda kom fram i vitnisburdi starfsmanns stefnda sem kvad &kvadid hafa
verid samid af Consensa, sem tekid hefdi saman Gtbodsgdgnin, par & medal teikningar. bott einhver
yfirlestur hefdi att sér stad af halfu stefnda veeri stefndi ekki sérfréour i Gtbodsgégnum. Eftir & ad hyggja
megi deila um pad hvort villa sé i grein 1.1 og hvort hin ,,hefdi matt ordast 60ruvisi®.
Akvadi greinar 1.1 i Gtbodsgdgnum er tekid upp ordrétt i kafla | um malsatvik hér ad framan. Kom par
fram ad um veri ad reeda tveer fjdgurra til fimm hada byggingar med 87 ibidum, dsamt sameiginlegri
bilageymslu og ad aetlud , bruttésterd bygginganna® veeri 7.560 fm.
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Stefnandi er rétgroin verkfradistofa med mikla reynslu af Utbodsverkum ymiss konar. Stefndi mun einnig
hafa talsverda reynslu af (thodsverkum sem verkkaupi og rédi i umraddu tilviki sér til adstodar fyrirteeki
(Consensa) sem annadist gerd Utbodsgagna og hélt utan um framkveemd Gtbodsins. Verdur pvi lagt til
grundvallar ad badir adilar hafi haft innan sinna vébanda umtalsverda reynslu og pekkingu & Gtbodum.
Enginn agreiningur er um pad i malinu ad med Gtbodslysingunni voru birt fylgiskjél sem talin eru i grein
1.5, sem stefnandi gat kynnt sér 4dur en hann lagdi fram tilbod sitt, auk pess sem honum stdd til boda ad
beina fyrirspurn til umsjonarmanns Utbodsins a tilbodstima, ef tilefni pétti til pess. Kemur fram i greininni
ad pau gogn sem par veeru talin teldust til Gtbodsgagna og ad bjédendur skyldu kynna sér 61l pau gdgn.

[ fylgiskjali nr. 2, sem er glaerukynning, titlud ,,Grafisk kynning verkefnis“ i grein 1.5, kemur skyrt fram &
fjordu bladsidu hvernig tolulegar upplysingar um ,,magn* i viokomandi afanga verksins sundurlidist, en
par eru ibudirnar 87 samtals sagdar 7.420 fm, samkveemt nanari sundurlidun, tengigangur er sagour vera
21 fm og ,,Alls byggingarmagn nedanjardar, geymslur og bilastedahus* er sagt vera 2.723 fm. Einnig
kemur par fram ad talan 7.560 fm standi fyrir ,,Tilvisun i gildandi deiliskipulag um leyfilegt magn,
Skogarvegur 4 og 10, 87 ibudir".

[ fylgiskjali nr. 4, sem titlad er ,,SK 03-23%1{ grein 1.5, eru teikningar sem einnig bera med sér sundurlidadar
fermetratolur. Af pvi skjali verour skyrt radid ad ,,Skogarvegur 10 ofanjardar* sé i heild 3.259,4 fm og ad
»Skogarvegur 4 ofanjardar® sé i heild 4.090,7 fm, allt samkvamt ndnari sundurlidun m.v. fjélda ibtida &
hverri haed bygginganna. Tengigangur er par sagour vera 20,7 fm og ,,Skogarvegur 4 —10 nedanjardar® er
sagdur vera 2.720,2 fm, sem sundurlidast samkveamt teikningunum i 2.192,6 fm bilageymslu og 527,6 fm
geymslur.

paétt fallast verdi & ad skilja hafi matt grein 1.1 i Utbodslysingunni svo ad fermetratalan 7.560 visadi til
heildarsteerdar peirra bygginga sem um radir, ad medtalinni bilageymslu, tok ordalag greinarinnar ekki af
oll tvimaeli um pad. Verdur pvi ekki & pao fallist ad efnisinnihald greinarinnar hafi verid beinlinis rangt,
p.e. ad um villu hafi verid ad raeda. Ljost er hins vegar ad veeri ordalagid skilid med peim haetti stangadist
pad a vio fylgiskjol atbodslysingarinnar.

Samkveemt skyru dkvedi greinar 1.5 i Uthodslysingu og pvi sem fyrr var rakid um skyldur bjodenda i
Utbodi, sem leida ma af reglum laga nr. 65/1993, bar stefndanda, adur en hann baud i verkid, ad kynna sér
reekilega 61l utbodsgognin, par & medal framangreind fylgiskjol. Er pad &lit démsins, sem skipadur er
sérfrédum medddémsmanni, ad peim sem komu ad malinu af halfu stefnanda og kynntu sér fylgiskjélin hafi
ekki att ad geta dulist pad ad heildarsteerd bygginganna vaeri rimlega 10.000 fm en ekki 7.560 fm, jafnvel
pott leggja hafi purft saman faeinar fermetratolur til ad fa Gt heildarsterdina.

pétt telja megi pad hafa verid yfirsjon af halfu stefnda ad setja téluna 7.560 fm fram i grein 1.1 med peim
heetti sem gert var verdur ekki fram hja pvi litid ad allar naudsynlegar upplysingar komu fram med
naegilega skyrum haetti i fylgiskjolum medal itbodsgagna, & fleiri en einum stag, til pess ad stefnanda veeri
unnt ad gera tilbod sem reist veeri & réttum og fullneegjandi forsendum. Var krofum fyrri malslidar 2. mgr.
3. gr. laga nr. 65/1993 pvi fullnegt. Aftur & mati virdist pess ekki hafa verid gett negilega af halfu
stefnanda ad ganga Ur skugga um, med lestri Utbodsgagna, ad fullnaegjandi forsendur veeru til ad draga pa
alyktun sem hann drd af grein 1.1 i itbodslysingunni. Visast hér til pess sem &dur var rakid um vitnisburd
starfsmanns stefnanda.

I 1j6si framanritads verdur ekki & pad fallist med stefnanda ad um slikan dskyrleika, villu eda rangar
upplysingar hafi verid ad reeda i itbodsgdgnunum ad stefndi purfi sem kaupandi verksins eda pjonustunnar
ad bera hallann af pvi.

Ekki verdur séd ad pad hafi sérstaka pydingu pott sterd bygginga hafi verid lyst med sama eda mjog
apekkum heetti i peim samningsdrégum sem liggja fyrir, en pau eru éundirritud og bera ekki med sér ad
litio hafi verid & pau sem endanleg drég ad samningi adila, sbr. pad samningsverd sem par greinir sem &
sér enga stod i gégnum malsins.

Ekki er & 60ru byggt en ad stefnandi hafi haft negt svigrdm i tima til ad kynna sér (tbodsgdgnin. P& gafst
honum eins og 6drum bjédendum kostur a ad beina fyrirspurnum til umsjénarmanns Gtbodsins, teldi hann
vafa leika a um forsendur Gtbodsins en gerdi pad ekki.
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pau tvé énnur tilbod sem barust i verkid voru umtalsvert heerri en tilbod stefnanda, eins og badum adilum
hlaut ad hafa verid Ijést um leid og tilbodin voru opnud og tilkynnt. Hvor adili bendir & petta og telur pad
malstad sinum til framdréattar. Kom fram i vitnisburdi starfsmanns stefnda ad midad vid kostnadarazetlun
stefnda hefdi verio buist vid tilbodum ad fjarhad um 30.000.000 kroéna, ,,plus, minus®, i pad honnunarverk
sem bo0id var ut. Hefdi tilbod stefnanda verid ,,greinilega laegst® og tilbod hinna bjédendanna verid naer
kostnadaraatlun stefnda, en vitnid ték fram ad bodin verd & markadi gaetu tekid mid af verkefnastodu
bjodenda. Ték vitnid fram ad stefnandi hefdi verid hénnudur ad fyrri afanga i verkinu og pvi gert rad fyrir
ad stefnandi vissi ndkvaemlega hvad verid veeri ad bjoda i. P4 kom jafnframt fram hja vitninu ad stefnandi
hefdi a arinu 2021 haft adgang ad somu fylgiskjélum og fylgdu Gtbodsgbgnum Consensa pegar
verkfradistofan vann med TAV ad gerd tilbods i fullnadarhénnun vegna sému bygginga. I sidastnefndum
vitnisburdi komu fram nyjar upplysingar sem til pess eru fallnar ad stydja malsastaedur stefnda samkveemt
greinargerd hans, um ad stefnandi hafi matt gera sér grein fyrir réttri steerd bygginganna, en ekki verdur
talio ad um nyja og of seint fram komna malsastedu hafi verid ad raeda.

Samkveemt framanritudu er 6sannad ad stefnda hafi matt vera pad ljést ad tilbod stefnanda i hénnun
burdarvirkis og jardvinnu veeri byggt & slikum misskilningi a forsendum utbodsins ad 6heidarlegt hafi verid
af honum ad taka tilbodinu eda honum hafi verid rétt ad meta pad ekki sem hagkveemasta tilbodid, préatt
fyrir akveedi greinar 3.1 um valforsendur og 14. gr. laga nr. 65/1993. Verdur ad hafna peim malsastedum
stefnanda sem I0ta ad pvi ad lita beri svo & ad ekki hafi verid samid um verd hins umsamda hénnunarverks
0g ad pvi ad beita eigi 32. gr. laga nr. 7/1936.

Tilbod stefnanda i vidbdtarverk vid hénnun lagna var nalaegt helmingi heerra en pad tilbod sem hann lagdi
fram i Gtbodinu i hdnnun burdarvirkis og jardvinnu og mjog naleegt pvi verdi sem domkvaddur matsmadur
mat sanngjarnt og edlilegt fyrir hdnnun lagna, samkvaemt nidurstddu matsgerdar um pann patt, midad vid
verdlag i jandar 2022. Var petta tilbod lagt fram adeins érfaum dégum eftir ad nidurstada Gtbodsins var
kunngjord, par sem adrir bjédendur attu mun harri tilbod i verkpattinn hénnun burdarvirkis og jarévinnu.
Bendir pad ad aliti domsins til pess ad stefnandi hafi ekki sidar en pa verid bdinn ad atta sig a pvi hver rétt
heildarstaerd bygginganna vaeri samkvamt Gtbodsgégnum.

begar af peim asteedum sem ad framan greinir verdur stefnandi ad bera hallann af pvi ad 6sannad er annad
en ad naudsynlegar upplysingar hafi komid fram med nagilega skyrum hetti i utbodsgdgnum til pess ad
hann gati reist tilbod sitt i hdnnun burdarvirkis og jardvinnu a réttum forsendum. Enn sidur telst sannad
ad tilbod hans i honnun lagnavinnu hafi verid reist & rongum forsendum um heildarsteerd bygginganna,
sem stefnda verdi um kennt.

pétt ekki reyni hér med frekari haetti en nefnt hefur verid & matsgerd domkvadds matsmanns skal tekid
fram ad ekki verour séd ad si matsgerd sé haldin teljandi annmérkum og hefur henni ekki verid hnekkt
med yfirmati. Rennir matsgerdin, eins og fyrr sagdi, stooum undir pad ad umsamid verd fyrir hénnun
lagnavinnu hafi verid edlilegt og sanngjarnt. Matsgerdin bendir aftur a méti til pess ad tilbodsverd
stefnanda i honnun burdarvirkis og jardvinnu i Gtbodinu hafi verid umtalsvert lzegra en sanngjarnt og
edlilegt gat talist, en i matsgerd kemur fram ad pad hafi numido um 59,5% af mati matsmanns og virdist
par midad vio uppreiknad tilbodsverd & verdlagi i oktéber 2023. bad breytir p6 ekki pvi sem hér ad framan
hefur verid rakid, ad eins og atvikum er hattad var pad 4 abyrgd stefnanda ad kynna sér Gthodsgdgnin
naegilega til pess ad geta dregid réttar alyktanir af peim um heildarsteerd peirra bygginga sem tilbod hans
laut ad.

Eins og fyrr kom fram er 6umdeilt samkveemt malflutningsyfirlysingu stefnanda vid adalmedferd malsins
ad med greidslu sinni & 8.462.299 krénum 4. desember 2023 hafi stefndi greitt ad fullu fyrir verk
samkvamt peim tveimur tilbodum stefnanda, samtals ad fjarhaed 66.690.000 krénur, sem sampykkt voru.
Er tekid tillit til pessa i endanlegri ddmkrofu stefnanda. Samkvamt sému malflutningsyfirlysingu er enginn
agreiningur um ad eftir pa greioslu ,,s¢ démkrafa stefnanda eingdngu vegna vidbotarpoknunar vegna
33,4% staerdarfravika®. Synist pannig enginn agreiningur um ad stefndi hafi greitt fullnseegjandi drattarvexti
af peim hluta domkréfunnar sem hann greiddi 4. desember 2023. Af peirri astaedu og par sem stefnandi
verdur samkvaemt framangreindu ad bera hallann af pvi ad dsannad telst ad hann eigi rétt til
vidbotargreidslu vegna sterdarfravika ber ad sykna stefnda af 6llum kréfum stefnanda i mali pessu.
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Vegna vafaatrida i malinu pykir rétt ad malskostnadur milli adila falli nidur, sbr. 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991.
Af halfu stefnanda flutti malid Gisli Gudni Hall 1ogmadur en Haukur Orn Birgisson l6gmadur flutti malid
af halfu stefnda. Hildur Briem héradsdémari kvedur upp dom pennan sem ddmsformadur, asamt
medddmsmoénnunum Kristrinu Kristinsddttur ~ héradsddmara  og Kristbirni Buasyni
byggingarverkfradingi.

Domsorad:
Stefndi, Olduvor ehf., er syknadur af 6llum domkrofum stefnanda, Ferils ehf., verkfradistofu, i mali pessu.
Malskostnadur milli adila fellur nidur.
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