Héraosdomur Suodurlands

Doémur 24. mars 2026.

Mal nr. E-114/2025:

Gréta Bjork Porsteinsdottir
og Magnus Ingvarsson
(Adalheiour Helgadottir [6gmadur)

gegn
Kristrunu Sif Kristinsdottur
og Bjorgvini Bua Jonassyni
(Arni Freyr Arnason l6gmadur
og gagnsok

Domur
I.

Mal petta var h6fdad med birtingu stefnu pann 17. mars 2025 og pingfest pann 19. sama
manadar. Stefnendur eru Gréta Bjork Porsteinsdottir, [...], og Magnus Ingvarsson, [...].

Stefndu eru Kristrin Sif Kristinsdottir, [...] og Bjoérgvin Bui Jonasson, [...].

Krofur stefnenda eru peer ad stefndu verdi demd til ad greida stefnendum 2.000.000
kréna med drattarvoxtum samkvaemt 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 13. juni 2024 til
greidsludags gegn utgafu afsals 4 fasteigninni ad Heidvangi 1, fastantimer 219-5964. ba
er pess krafist ad stefndu verdi deemd til ad greida stefnendum malskostnad samkvamt

sidar framlogou malskostnadaryfirliti eda ad mati domsins.

Stefndu krefjast adallega syknu af kr6fum stefnenda en til vara ad krofur stefnenda verdi
leekkadar verulega. I badum tilvikum krefjast stefndu pess ad stefnendum verdi gert ad
greida sér malskostnad ad skadlausu samkvaemt sidar framlogdum malskostnadar-
reikningi eda samkvemt mati domsins.

Med stefnu birtri 14. okdber 2025 hofoudu stefndu mal & hendur stefnendum en mal pad
var pingfest 15. sama manadar. Gera stefndu par kréfu um ad stefnendum verdi gert ad
greida stefndu 10.861.888 kronur dsamt drattarvoxtum fra 7. mai 2025 til greidsludags,
sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. P4 hafa stefndu krafist

malskostnadar ad skadlausu og ad teknu tilliti til virdisaukaskatts af malflutningspoknun.



Undir rekstri malsins var af halfu stefndu 16gd fram bokun um leekkun 4 kréfugerd peirra
pannig a0 hofudstoll domkrofu er 10.074.781 krona med drattarvoxtum eins og
upphaflega var krafist.

Stefnendur krefjast syknu af peim krofum stefndu sem hafdar eru uppi i stefnu sem
pingfest var 15. oktober 2025, en til vara ad krofur par verdi leekkadar verulega. I peim

badum tilvikum krefjast stefnendur malskostnadar.

Mal pad nr. E-527/2025 var ad 6sk logmanna adila sameinad mali nr. E-114/2025 pannig
ad fyrrnefnda malid er rekid eins og gagnsakarmal vari. Stefndu hofou adur hofoad
gagnsOk um greindar krofur en med urskurdi domsins 3. oktober 2025 var kréfum
stefndu 1 gagnsok pa visad fra domi. Sem fyrr segir voru malin tvo nr. E527/2025 og E-
114/2025 sameinud og adilar um pad sammala. Eru Gréta Bjork og Magnus hér eftir
nefnd stefnendur og krofur peirra um greidslu eftirstodva kaupverds tengdar adalsok.
Verda Kristran Sif og Bjérgvin Bui nefnd stefndu og visad til gagnsakar um krofur peirra

til greidslu afslattar og skadabeetur.

Malid var domtekid 28. jantar sidastlidinn ad lokinni adalmedferd sem fram for pann

dag.

II.

Med kaupsamningi 12. mars 2024 gerdu adilar med sér kaupsamning par sem stefndu
keyptu af stefnendum fasteignina ad Heidvangi 1 4 Hellu (fastanumer 219-5964). Liggur
fyrir s6luyfirlit um eignina undirritad rafrent af stefndu pann 16. jantar sama ar en par
er eigninni lyst sem einbylishusi med sambyggdum bilskur, samtals 151,5 fermetrar ad
sterd byggt arid 1967. Umsamid kaupverd var 54.200.000 krénur sem samkvamt
samningnum skyldi greida i premur hlutum, med milliferslu 8.000.000 kréna vid
undirritun  kaupsamnings, milliferslu 44.200.000 krona samhlida vedflutningi og
athendingu eignarinnar og loks med millifeerslu 2.000.000 kréna tveimur manudum eftir
athendingu. Stefnendur kveda fyrri greidslurnar tvaer hafa verid inntar af hendi en

2.000.000 kréona séu 6greiddar. Hafi att ad greida pa fjarhaed 13. april 2024.



[ soluyfirliti um fasteignina er eigninni nanar lyst. Er par getid um galla med pvi ad
pakrennur vanti og undirslatt &4 pak. Pa er tekid fram ad moda sé milli glerja i nokkrum
gluggum og fhi sé i nokkrum peirra. bPak sé upprunalegt og parfnist vidhalds eda
endurnyjunar. Um pak segir i upptalningu um astand htss ad pad sé upprunalegt og
parfnist vidhalds. Um astand vatnslagna, raflagna og frarennslislagna segir i s6luyfirliti
. Upprunalegar i lagi“. I greinargerd stefndu segir ad pau hafi lesid soluyfirlitid vel yfir.
Kveda pau eina af dkvordunarastedum pess ad pau hafi gert tilbo0 i eignina hafa verid
bé ad sérstaklega hafi verid tilgreint ad lagnir fasteignarinnar vaeru i lagi. Pau hafi skodad
eignina adur og spurt sérstaklega Ut 1 hvort stefnendur hefou ordid vor vid pakleka og
fengid svor um ad svo veri ekki. Pau hafi gert tilbod i eignina sem sampykkt hafi verid
18. januar 2024. Fyrrnefndur kaupsamingur hafi tekist med adilum og eignin athent 13.
april sama 4r. Halda stefnendur pvi fram ad fasteignin hafi verid seld 4 leegra verdi en
eignir af somu staerd 4 pessu svadi vegna aldurs eignarinnar og pess ad allt hafi verid
upprunalegt. Hafi stefnendur & fundum sinum med fasteignasala og sidar gagnvart
stefndu ekki dregid dul &4 ad pau varu ad selja eignina pvi fljotlega veeri komid ad
vidhaldi og endurnyjun ymissa hluta hussins par sem allt vari upprunalegt. Skyrt hafi
komid fram i séluyfirliti ad flestir hlutar eignarinnar hafi verid upprunalegir. Einnig hafi
verid upplyst um pau atridi sem stefnendum hafi verid kunnugt um ad vaeru ekki 1 lagi
svo sem pakrennur og hluti paks. Stefnendur hafi ekkert dregid undan og ekkert reynt ad
fela. Stefnendur hefou buid 1 hisinu an nokkurra vandkvada og ekki ordid vor vid annad
en a0 lagnir og flest annad i husinu virkadi sem skyldi. Pau hefou notid adstodar

fasteignasala sem séd hafi um ad setja upp s6luyfirlit og onnur gogn i séluferlinu.

Stefndu greina frd pvi ad a athendingardegi hafi pau ordid vor vid bleytu vid
eldhusinnréttingu og vid nanari skodun fundid bleytu i sokkli par og bakhlid hans verid
svort af myglu. 1 kjolfarid hafi pau skodad gagnstada hlid adliggjandi veggjar i buri og
hafi pa komid i 1j6s ad golfdukur hafi verid laus fra golfi. Undir diknum hafi verid mikil
bleyta og hann ordinn svartur af myglu ad nedanverdu. Sést hafi pa hvar buid vari ad
kitta & nokkrum stodum og stefndu synst kittid ymist vera nylegt eda eldra. Hafi stefndu
strax daginn eftir haft samband vid fasteignasalann sem annast hafi s6luna og pann 15.
april 2024 hafi hann 4samt stefnendum komid og skodad adstedur. Stefnendur hafi
ekkert sagst hafa vitad um astand lagna en vidurkennt ad hafa ordid vor vid bleytu pegar

upppvottavél veeri dregin fra og talid ad hun leki. Kveda stefndu ad peim hafi ekki verid



tilkynnt um pann leka. Fatt hafi verid um svor stefnenda er pau hafi verid spurd ut 1 kitti
i kringum og undir golfduk. Greina stefndu sidan fra pvi ad vegna pessara agalla hafi
golfplatan verid brotin upp og pa komid i 1j6s gat & ofnalogn i gélfi. bau hafi haft
samband vi0 fasteignasalann og i kjolfarid hafi petta tjon fengist beett ad hluta ar
tryggingum stefnenda, po adeins tjon ofan vid goélfplotu en ekki vegna lagfaeringar 4
henni sjalfri. Hafi stefndu fengid greiddar 2.163.294 krénur hinn 6. juni 2024 fra
tryggingafélaginu en tjonid metid a 2.306.294 kréonur. Mismunurinn nemi sjalfsabyrgd
sem stefndu hafi ekki fengio greidda.

Stefndu kveda mur 1 buri fasteignarinnar hafa verid hreinsadan i kjolfarid og einangrun
nedst af veggjum og hluta af eldhusi par sem mikill raki hafi reynst vera bak vid. Stefndu
hafi neydst til ad brjota upp eldhusgolf svo unnt veeri ad laga skemmdir par og endurnyja
frarennsli fra eldhusi og pvottahtisi samhlida. b4 hafi komid i 1jos ad frarennslislagnir
eldhuss og pvottahuss hafi verid onytar og stifladar. SOkum pessa hafi stefndu neydst til
a0 brjota upp sterri hluta goélfsins til ad hreinsa upp pad sem flaett hefdi undir
eldhuspldtuna. Vid uppbrotid hafi veggur sem skildi af eldhtas og bur gefid sig. Undir
steyptri pl6tu 1 eldhasi hafi komid 1 1j6s ad allt sem farid hafi i eldhtisvaskinn og runnid
fra upppvottavél hafi safnast saman undir steyptu plotunni par sem l6gnin hafi verid
stiflud ad pvi er virtist i langan tima. Mikid skordyralif hafi verid par ad finna, raka og

mold vegna fitu og urgangs sem runnid hefdi fra vaski og upppvottavél.

Stefndu greina einnig fra vidgerdum sem pau hafi radist i og 1 1j6s hafi komid ad vatn
sem runnid hafi i badherbergisvask vid vegg milli pess og bilskurs hafi lekid inn i
bilsktrinn par sem nidurfall fyrir vatn Gr badvaski hafi verid stiflad. Um pennan leka hafi
peim ekki verid kunnugt og buslod peirra sem geymd hafi verid i bilskar ordid fyrir
vatnstjoni. Vid pessar framkvaemdir hafi komid i 1jos 14. mai 2024 ad frarennslislagnir i
eldhusi hafi reynst onytar og ad att hafi verid vid lagnirnar 4dur, paer opnadar og tilraun
gerd til ad laga paer an arangurs. bar hafi reynst aflagdar og fullar af fitu og sandi. Hafi
virst sem buid veri ad brjota upp steinrdr sem s€ um 100 mm ad innanmali og pvi skipt
ut fyrir 50 mm plastrér sem reynst hafi fullt af sandi og drullu. Pann 14. mai 2025 [svo]
hafi stefndu fengid lagnirnar myndadar og greitt 120.000 kronur fyrir pa pjonustu. Hafi
s4 sem myndadi lagnirnar talid astand lagna mjog slemt sem og paer vidgerdir verid

verulega frabrugdnar peim sem almennt gerdust og astand lagna verra vegna peirra. Vid



myndun lagna hafi einnig komid i [jos a0 frarennslislagnir i badherbergi hafi verid onytar
um langt skeid og holrim verid undir golfplotu i badherbergi hvar skolp ur salerni hafi
safnast saman { talsverdan tima. { 1j6si pessa hafi verid kjarnaborud tvé got i bilskar og
undir plotu i badherbergi. Hafi pa sést toluvert holrim undir badherbergi. bessu til
vidbotar hafi Gtveggir virst einangradir med fraudplasti pott sérstaklega hafi verid
tilgreint 1 sdluyfirliti ad utveggir vaeru einangradir med steinull. Stefndu hafi einnig tekid

eftir a0 toluvert af einangrun eignarinnar innanhuss virtist hafa eyost vegna musagangs.

Stefndu hafi fengid fasteignina athenta 13. april 2024 og buid i henni dsamt tveimur
bérnum sinum 1 tvo manudi an eldhtss og med vanvirka salernisadstodu. Upp Gr midjum
juni hafi ekki verid unnt lengur ad bjéoa fjolskyldunni upp a pessi skilyrdi og stefndu pvi
flutt 1 hjolhysi sitt par sem pau hafi biid medan fjolskyldan hafi tekid sumarfri fram i
midjan juli en pa fengid leigt husnadi & Hellu. Fyrstu sex manudina hafi pau greitt 50.000
kronur & manudi en sidasta manudinn 250.000 krénur. Um midjan febrtiar 2025 hafi
stefndu tekid 4 leigu annad husnadi 4 Hellu og bui par enn. Greidi pau 200.000 kronur i

leigu & méanudi.

Adilar munu hafa att fundi hja fasteignasala eins og fyrr segir vegna sattaumleitana, en
stefndu greina fra verdhugmyndum sem pau hafi fengid fra piulagningameistara vegna
urbota og umraedur um fjarhadir med stefnendum. Fyrir liggur bréf 16gmanns stefndu
fra 5. juli 2024 um ad stefndu etludu ad nyta sér stodvunarrétt 4 grundvelli 44. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup par sem pau tdldu galla vera 4 hinni seldu eign sem veri &
abyrgo stefnenda og myndu stefndu pvi halda eftir greidslu ad fjarhaed 2.000.000 krénur.
Med bréfi, dags 11. juli 2024 svaradi 16gmadur stefnenda fyrrgreindu bréfi par sem pvi
var hafnad ad fasteignin veri haldin g6éllum og pess krafist ad kaupsamningurinn yrdi
efndur samkvemt efni sinu med tafarlausri greidslu 4 2.000.000 kronum. Er nokkur
agreiningur med adilum um hvort og hvernig sattir hafi verid reyndar en stefnendur
hefdu hugsad sér ad vera reidubuin ad gefa eftir afsalsgreidsluna ad fjarhad 2.000.000
kréna til ad komast hja dyrum og timafrekum malaferlum en ekkert slikt tilbod hefoi
borist fra stefndu. Ekki hefou verid haldnir fleiri fundir par sem peir fyrri hafi ekki
arangur borid heldur snuist um 4sakanir 4 hendur stefnendum sem skynjad hefdu litinn

sattahug.



Stefnendur greina fra samskiptum logmanna adila par sem 16gmadur stefnenda hafi lagt
til malamidlun en an arangurs. Var send innheimtuvidvorun af halfu stefnenda til
16gmanns stefndu med bréfi, dags. 18. september 2024 vegna peirrar greidslu sem ekki

hafoi verio innt af hendi.

I11.

Adur en malid var h6fdad oskudu stefndu eftir pvi ad démkvaddur yrdi matsmadur til ad
meta tiltekin atridi, einkum vardandi pad hvort leki hafi verid fra frarennslislogn og fra
ofnaldgn og 1 bilskar og hvort skemmdir hefdu ordid af peim voldum. Var einnig 6skad
mats 4 Grredum vegna leka og um annad pvi tengdu. Var einnig 6skad eftir mati 4 hvort
holrim veeri undir golfpldtu 1 badherbergi fasteignarinnar, umfang pess og orsdkum og
hvort skolp hefoi par safnast fyrir. Var einnig 6skad mats 4 hverra urbota vaeri porf af
peim sokum. Oskad var mats 4 pvi hvort fasteignin vaeri einangrud med steinull ad utan,
hvada efni hefdi verid notad til einangrunar og ahrif pess, sem og um hvort munur veeri
4 verdmati eignarinnar eftir pvi hvada efni hefdi verid notad. Einnig var i pvi tilviki
6skad mats & urbotum ef porf krefdi. Loks var 6skad mats 4 hvort ummerki misagangs
veru i einangrun fyrir innan steypta veggi, hvort valdid hefdi tjoni og um trbatur. Var i
matsbeidni 6skad eftir a0 kostnadur vid uUrbatur vegna framangreindra agalla yroi
metinn. A byggingateknifredingur og husasmidameistari var kvaddur til matsstarfa af
héradsdémi og er matsgerd hans fra 10. desember 2024.  matsgerdinni er huseigninni
lyst sem hefobundinni ad gerd, stadsteyptu einnar hadar einbylishisi med hefdbundnu
timburpaki. Er tekid fram ad arid 2001 hafi af halfu matspola eda seljanda verid sett 50
mm pykk polystyren plasteinangrun utan 4 hasid, einangrunin verid murhidud og malud.
Hafi htsid pvi verid fragengid & skodunardegi. Um frarennslislagnir og hvort lekid hafi
fra peim kemur fram 1 matsgerd ad frarennslislagnir hlissins séu 6nytar. baer hafi ad hluta
til sigid, brotnad og stiflast og lekid af peim sokum. Sennilegt veeri ad frarennslislagnir
hefou aflagast, sigid og hugsanlega brotnad i jardskjalftum en storir skjalftar hefou ridid
yfir svedid 4 sidustu tveimur til premur dratugum. bad geeti a.m.k. ad hluta til skyrt
astand lagnanna. Matsmadur hefdi stadreynt ad bid veri ad gera ymsar adgerdir a
frarennslislognum hussins sem varla geetu talist faglegar. Er i matsgerdinni birtar myndir
par sem medal annars sjast nyjar ofnalagnir sem matsbeidendur hefou 14tio leggja eftir
ad upp hafi komid leki 4 hitalognum i golfi eldhtss eda blrs. Pegar peir hafi 1atid brjota

upp botnplotu til ad gera vid hinar leku ofnalagnir hafi komid i 1j6s skemmdir a



frarennslislognum fré eldhusi eins og lyst sé i matsbeidni. Einnig hafi komid 1 1jos ad
buid hafi verid ad reyna einhvers konar vidgerd en sett hefou verid gronn plastror 1 eldri
steinrdr og medfram tengingum frarennslislagna hafi verid pétt med plastpokum eda
tuskum. Fragangur sa geti varla talist faglegur. I matsgerd eru myndir sem syna nyjar
ofnalagnir sem stefndu hafi 14ti0 leggja eftir ad upp hafi komid leki 4 hitaldgnum i golfi
eldhuss eda burs. Segir ad pegar stefndu hafi 14tid brjota upp botnplétu til ad gera vid
hinar leku ofnalagnir hafi komid i ljos skemmdir eda gallar & frarennslislognum fra
eldhusi eins og lyst sé i matsbeidni. Hafi pa einnig komid 1 1j6s ad buid hafi verid ad
reyna eins konar vidgerd en sett hafi verid gronn plastror 1 eldri steinrdr og medfram
tengingum frarennslislagna hafi verid pétt med plastpokum eda tuskum. Geti sa
fragangur varla talist faglegur. Mynd fra stefndu syni frarennslislogn fra pvottavél og
golfnidurfalli 1 pvottaherbergi en samkvaemt stadli og verkvenjum eigi allar lagnir 1 jordu
ad vera 100 mm i pvermdl. Myndir syna einnig nylega tengingu eda prengingu par sem
rennslisatt sé Ur vidara rori i prengra ror og 16gn eins og huin hafi verid i skurdi pegar
plata hafi verid rofin. P4 eru myndir af brotnum frarennslislognum og poka eda tuskum
sem hafi verid sett til péttingar a samskeytum rora. Sjaist hvar biid sé ad stinga plastrori
i enda & steyptu rori. Pa eru myndir sem syna tengingu vid frarennsli 1 buri par sem nota
hefoi att 100 mm ror en ekki 50 mm. Synir matsgerdin einnig myndir af merkingu réra
annars vegar sem framleitt sé¢ arid 1999 og hins vegar arid 2004. Myndir Gr badherbergi
htssins syna logn frd salernisskdl par sem samskeyti eru opin i beygju par sem
klosettskalin tengist frarennslisrori 1 grunni hussins. Matsmadur hafi sannreynt med pvi
ad preifa ad prju samskeyti hafi verid par sem ror séu 16gd enda i enda og samskeyti
peirra rorbuta séu pvi algerlega 6pétt. Gera megi pvi rad fyrir ad skolp sem renna hafi att
fra hisinu 1 pessu rori hafi seytlad undir plotuna um pessi samskeyti i beygjunni. Adrar
myndir eru einnig syndar i matsgerd, er matsmadur kvedur vera ummerki um musagang
en mys hafi rutt sér leid 1 plasteinangrun sem sé i itvegg badherbergis medfram langhlid
badkars. Eru einnig myndir er syni stad par sem holrymi sé undir badgolfi séd fra bilskur
og tvo kjarnaborud got. I kjarnaborudu gati sjaist greinilegt holrymi undir golfi eda
badkari. Sjaist stadur par sem handlaug & badherbergi hafi a4dur verid tengd vid en upp
Or stat hafi flett vatn. A annarri mynd er syndur statur i gélfi bilskirs sem reynst hafi
stifladur. A fyrri myndinni sjaist 163rétt rér sem adur hafi verid frarennslisstatur fyrir

handlaug 4 badherbergi. Rennsli hafi ad sogn stefndu verid afar tregt i gegnum pennan



stiit og upp Ur honum flett med peim afleidingum ad buslod sem stefndu hafi komid fyrir

upp vid vegg sem skilji ad bilskar og badherbergi hafi skemmst.

[ matsgerd eru talid upp ur hverju purfi ad bata og er visad til kostnadarmats i
matsgerdinni. Fa purfi vidurkenndan hénnud til ad hanna nyjar grunnlagnir og leggja inn
teikningu til byggingarfulltraa. Aritun purfi fr4 byggingarstjora eda pipulagninga-
meistara og framkvaemdaeftirlit. Er kostnadur vegna pessa metinn 350.000 kronur. burfi
a0 aftengja Oll hreinletisteki 4 badherbergi, klosettskal, handlaug og badkar en
kostnadur vid pad sé 80.000 kronur. Brjota upp botnplotu 4 eldhussvedi, geymslusvedi,
hluta gangsvaedis, badherbergissvadis og bilskurssvaedis ad hluta og fjarlegja allt
murbrot Ur husinu, moka upp mengadri fyllingu og farga henni, u.p.b. eins metra pykkri
og fylla med nyrri 6mengadri fyllingu og jafna hana undir pldtusteypu. Er kostnadur vid
pad metinn 1.100.000 kronur (330.000+380.000+390.000). Pa purfi ad leggja nyjar
frarennslislagnir og fylla yfir peer, steypa nyja botnplotu & pvi svadi sem brjota eigi upp
sem svari til 1.200.000 kréna (560.000+640.000). P4 eru nefndar ymsar smavidgerodir a
mur og malningu, adallega a eldhussvadi og endurnyja purfi flisalogn 4 badherbergi sem
kosti 1.200.000 kronur (300.000+900.000). Tengja purfi hreinleetisbinad & badherbergi
og byggja i kringum badkar sem matsmadur metur 4 200.000 krénur. Nefnir matsmadur
einnig kostnad vid flutninga ad fjarhaed 300.000 krénur. Eru vinnu- og efnislidir
samkvemt pessu metnir & 4.267.961 kronu ad teknu tilliti til fradrattar 35% af
virdisaukaskatti af vinnu. bPa batist vid husaleiga 1 tvo manudi sem nemi 760.000

kronum. Samtals er pvi nidurstada kostnadarmats 5.027.961 krona.

[ matsgerd eru veitt svor vid 68rum spurningum en framangreindar nidurstodur lata ad
sérstaklega. Kemur fram ad 4 skodunardegi hafi verid buid ad endurnyja ofnalagnir og
fjarleegja hinar skemmdu. Einnig hafi verid bid ad endurbata ofnalagnir og afleiddar
skemmdir vegna leka 4 ofnaldgnum en i pessu efni visar matsmadur til uppgjorsblads
tryggingafélags. Geti matsmadur pess vegna ekki stadreynt umfang leka og hvort
ummerki 4 eigninni beri med sér vidvarandi vandamal og hver sé orsok pess. Ekki er
metinn kostnadur vegna pessa. A skodunardegi hafi ekki sést ummerki um leka i bilskar
og pvi ekki unnt ad segja til um umfang leka, orsok leka, hvort ummerki séu par um eda
verid vandamal. Hins vegar hafi matsmadur stadreynt ad 160rétt 16gn, adur fyrir handlaug

a badherbergi sé stiflud og hafi vatni verid veitt um hana flaedi pad 1 bilskur. Megi segja



ad 1 mati sé vidgerd 4 frarennsli metin vegna fyrstu matsspurningar og pvi ekki metinn i
pessu tilliti. Fram kemur ad matsmadur hafi sannreynt ad naudsynlegt hafi verid ad opna
g0olf i eldhusi og geymslu til ad endurbzta frarennslislagnir og hid sama eigi vid um golf
a badherbergi en par sé naudsynlegt ad losa badkar ur staedi sinu, brjota upp alla botnplotu
badherbergis, endurnyja grunnlagnir eins og vikid sé ad i fyrrnefndum Grbdtum sem par
séu taldar upp og sundurlidadar naudsynlegar adgerdir. Um hvada framkvaemdir séu
naudsynlegar til ad koma i veg fyrir aframhaldandi leka i fasteigninni og hvert sér
fjarhagslegt umfang peirra framkvaemda kemur fram i matsgerd ad stadreynt hafi verid
ad grunnlagnir hussins séu onytar og kalli 4 endurnyjun peirra ad fullu en i pvi tilviki sé¢
naudsynlegt ad brjota upp golfpldtu & peim svedum sem adur eru nefnd og visad sé um
til kostnadarmats. [ matsgerd er svarad hvort ummerki séu i eigninni um ad reynt hafi
verid ad koma i veg fyrir leka sem vikid sé ad i fyrri spurningum, hverjar per hati verid
til ad koma 1 veg fyrir leka og hvort par hafi verid 1 samreemi vid edilegar og faglegar
krofur, 16g og reglugerdir og hvort vidgerdarmadur hafi gert sér grein fyrir astandi lagna
og ad par lekju. Svarar matsmadur 4 pa lund ad hann hafi stadreynt ad ummerki adgerda
a frarennslislognum hussins vaeru ofaglegar og standist engin fagleg vidomid eda
almennar kréfur sem gerdar séu til fragangs lagnakerfa. b4 svarar matsmadur spurningu
um hvort holrim sé undir golflétu i badherbergi en pad hafi hann sannreynt. Visar
matsmadur til fyrri umfjéllunar um astand frarennslislagna par en augljost s¢ ad peer séu
verulega opéttar og einnig ad skolp hafi seytlad Gt um Opétt samskeyti. Samkvaemt fyrri
umfjollun sé kostnadur metinn vegna endurbodta 4 frarennslislognum badherbergis og
endurbotum vegna annarra afleiddra skemmda. Vegna spurningar um einangrun ad utan
er tekid fram i matsgerd ad husid sé par einangrad med 50 mm polystyren plasteinangrun
sem s¢ murhtudud og malud. Telur matsmadur hepid ad munur sé 4 verdmeeti eignarinnar
ut fra gerd einangrunar og engar astedur til ad radast i lagferingar eda urbaetur. Hins
vegar s¢ betra ad murhtida & einangrun utanhuss, p.e. a0 mirhada 4 polystyren einangrun
frekar en steinullareinangrun enda haldi hin fyrrnefnda sér mikid betur og springi sidur.
Heyri pad til undantekninga ad murad sé€ 4 steinullareinangrun utan a husum. Adgerdir i
pessu efni séu pvi 6parfar og enginn kostnadur metinn. Um musagang svaradi matsmadur
spurningu par ad latandi pannig ad hann hefodi stadreynt veruleg merki um musagang i
utveggjum. Fjalladi matsmadur um pessi ummerki og hvernig mys kemust inn og loka

matti gati 1 golfi en visadi um bpetta og 6nnur atridi i matsbeidni i kostnadarmat. Tiltok



matsmadur vardandi kostnadarmat ad husid hefdi verid oheft til ibudar og ad metinn

veri kostnadur vid flutninga og leigu annars stadar i tvo manudi.

Stefndu 6skudu eftir endurskodun matsgerdarinnar og endurmati en med urskurdi

démsins 1 malinu nr. M-546/2024 fra 14. april 2025 var peirri beidni hafnad.

[ mélinu liggja fyrir 5nnur gégn eins og ljésmyndir og gogn sem snlia ad kostnadi sem
stefndu telja ad syni frekari kostnad vegna galla peirra sem i 1j6s hafi komid en einnig

upplysingar um beatur greiddar af tryggingafélagi vegna tjons sem stafad hafi af [6gnum.

IVv.

Stefnendur byggja krofur sinar einkum 4 pvi ad krafa til greidslu eftirstodva kaupverdsins
sé ogreidd en stefnendur hafi 4 6llum timum vidhaldid kréfu sinni og gert stefndu grein
fyrir pvi ad hun sé o6greidd. Pvertaka stefnendur fyrir ad hafa veitt rangar upplysingar um
fasteignina, sbr. 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og ad stefndu hafi verid
heimilt ad halda eftir hluta kaupverds. Er stefnendur hafi btio i fasteigninni hafi peim
ekki verid kunnugt um annad en ad lagnir i husinu hafi virkad, en fyrir 12 - 15 4rum sidan
hafi verid gerdar breytingar med pvi ad nidurfall hafi verid feert. Hafi pau fengid mann
til pessa verks en ekki komid sjalf ad pvi. Pad hafi verid gert 4 réttan hatt ad pvi er
stefnendur vissu best. Hafi komid fram i mali stefndu ad stada frarennslislagna hafi ekki
ord1d 1jos fyrr en eldhisgolf hafi verid brotid upp eftir ad fundist hefoi gat i ofnalogn i
eldhusi. Stefnendur hafi ekki getad vitad af astandi frarennslislagna og par af leidandi
ekki brotid gegn upplysingaskyldu sinni vid soluna samkvaemt 26. og 27. gr.
fasteignakaupalaga. b4 visa stefnendur til pess ad 57 ar hafi 11810 fra pvi ad fasteignin var
byggd og hiin seld undir markadsverdi, ba&di vegna aldurs og pess ad eignin hafi ad mestu
verid upprunaleg. [ soluyfirliti hafi verid tekid fram ad frarennslislagnir hafi verid
upprunalegar. A stefndu hafi pvi hvilt rik adgaesluskylda samkvemt 29. gr.
fasteignakaupalaga pess sem kostnadur vid endurnyjun lagna sé ekki s a0 verOmeeti

eignarinnar ryrni svo nokkru vardi, sbr. 18. gr. fasteignakaupalaga.

Med visan til alls pessa hafi stefndu ekki verid heimilt ad halda eftir lokagreidslu
samkvemt kaupsamningi og beri ad greida stefnendum i samraemi vid kaupsamning

krofur par um, sbr. 50. gr. fasteignakaupalaga.
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Krofu um greidslu drattarvaxta stydja stefnendur vid akvaedi laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu og malskostnadarkrofu vid 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd

einkamala.

V.

f adalsok hafa stefndu krafist syknu af kréfum stefnenda en til vara lekkunar krafna. Er
malatilbunadur stefndu i mali peirra gegn stefnendum ad verulegu leyti hinn sami og
varnir peirra 1 adalsok. Komid hafi fram gallar i fasteigninni sem stefnendur beri abyrgd
4 og a0 fjarhagslegt umfang peirra galla nemi toluvert herri fjarhed en krafa stefnenda
um greidslu eftirstodva kaupverdsins. Fasteignin hafi verid gollud i skilningi 18. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup, sbr. 26. og 27. gr. somu laga. Fyrir vikid geri stefndu
krofu um ad peim verdi veittur afslattur af kaupverdi fasteignarinnar og ad peim verdi

greiddar skadabeetur, sbr. 37. gr., sbr. 41. 43. og 59. gr. nefndra laga.

Stefndu byggja 4 pvi ad samkvemt 27. gr. fasteignakaupalaga teljist fasteign gollud sé
hun ekki i samrami vid upplysingar sem seljandi eda peir sem komi fram fyrir hans hond,
hafa veitt kaupanda. Sama eigi vid ef fasteignin sé ekki i samremi vid upplysingar sem
veittar séu i auglysingum, s6luyfirliti eda 6drum solu- eda kynningargdgnum um hana. {
sOluyfirliti sé sérstaklega tilgreint ad frarennslislagnir séu i lagi og upprunalegar. Hvorug
stadhaefing sé rétt. Likt og fram komi 1 matsgerd séu frarennslislagnir med 6llu 6nytar og
hafi verid pad i t6luverdan tima. P4 komi fram i matsgerd ad buid sé¢ ad framkvaema
eitthvad sem hafi att ad vera viogerd 4 frarennslislognum. Fyrir vikid sé ad mati stefndu
1j6st ad paer upplysingar sem veittar hafi verid i peim gégnum sem stefndu byggdu kaup
sin 4 ba0di rangar og villandi. Stefndu hafi keypt eignina i trausti pess ad yfirlysingar
stefnenda um hana veru a.m.k. réttar. Hefou stefndu aldrei greitt pad verd sem samid
hafi verid um vitandi ad endurnyjunar frarennslislagna pyrfti vid a0 6llu leyti og pad ofan
4 a0 endurnyja pyrfti pak eins og stefndu hafi vitad um. Af pessum asteedum beri pegar

a0 sykna stefndu 1 adalsok.
Stefndu byggja einnig 4 pvi ad fasteign teljist gollud ef kaupandi hafi ekki fengio paer

upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafi haft réttmaeta

astaeodu til ad atla ad hann fengi og ad par upplysingar hefdu haft dhrif 4 gerd eda efni
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kaupsamningsins, sbr. 26. gr. fasteignakaupalaga. Hafi stefndu leitt 1 1j6s med matsgerd
ad radist hafi verio 1 umfangsmiklar framkvaemdir 4 frarennslislogunum fasteignarinnar
sem att hafi sér stad eftir arid 2004, téluverdu eftir ad stefnendur hafi eignast hana. ba sé
tilgreint 1 matsgerd ad matsmadur telji liklegt ad frarennslislagnir hafi aflagast og
eydilagst 1 jardskjalftum 4 sidustu 20-30 arum. Pad liggi pvi fyrir ad stefnendur hafi 14tid
gera vid frarennslislagnir og ad pegar radist hafi verid i pad hafi per verid onytar. S¢
utilokad annad en ad stefnendur hafi vitad af astandi frarennslislagna fasteignarinnar. Su
vidgerd sem framkvemd hafi verid — p6 6fullkomin sé — hafi sennilega verid einshvers
konar tilraun til ad framlengja endingu lagnanna. Hefou stefnendur aldrei radist i pa
adgerd nema til a0 bregdast vid einhvers konar astandi. Stefnendur hafi matt vita ad
upplysingar um ad frarennslislagnir veeru dnytar veeru mogulega akvorounarastaeoda fyrir
kaupum stefndu. Fyrir vikid hafi stefnhendum borid ad upplysa um raunverulegt astand
frarennslislagnanna. Hefou stefndu mogulega ekki fest kaup a fasteigninni vitandi ad pad
pyrfti ad radast i endurnyjun frarennslislagna strax i kjolfar athendingar fasteignarinnar.
S¢é 1 pad minnsta 6ruggt ad tilbod stefndu hefdi tekid mid af veentum kostnadi af slikum
framkvaemdum. Lita verdi til pess ad stefndu séu ung hjén med prji born undir 10 ara
aldri. Stefndu hafi haft i hyggju ad kaupa fasteignina pott pau pyrftu ad rédast i
endurnyjun paks og glugga. Pad ad purfa ad endurnyja frarennslislagnir ad fullu setji
kaupin 1 allt annad samhengi. Telja stefndu o6liklegt ad pau hefou keypt fasteignina ef
pau hefdu vitad ad frarennslislagnir vaeru pa pegar onytar. Tilbod peirra hefdi a.m.k.

verid mun lagra ef su stadreynd hefdi legid fyrir. Fyrir vikid beri ad sykna stefndu.

Stefndu visa til 18. gr. fasteignakaupalaga og a0 umsamid kaupverd hafi numid
54.200.000 krona. Pad muni kosta stefndu 7.299.425 kronur ad bezta Gr gollum a
fasteigninni. Eignin sé 6ibudarhaef samkvaemt matsgerd og hafi verid fra athendingu.
Hafi stefndu purft ad vera 4 leigumarkadi fra peim tima eda i tiu manudi. Radist stefndu
i framkvemdir til ad gera fasteignina iblidarhaefa muni tveir manudir beetast vid eins og
fram komi i matsgerd. Kostnadur vegna pess ad eignin s¢ oibudarhaef sé¢ 1.750.000
kréonur og kostnadur vegna flutninga 450.000 kronur. b4 hafi stefndu purft ad greida
1.219.743 kronur til ad sannreyna umfang galla fasteignarinnar. Leki hafi verid i
ofnalognum eldhtss i fasteigninni sem fallid hafi undir tryggingu stefnenda og
fjarhagslegt umfang pess galla numid samkvamt tjonamati 2.306.294 kronum. bratt fyrir
a0 stefndu hafi fengid pa fjarhaed ad mestu batta komi pessi hluti gallans po inn i
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utreikning 4 fjarhagslegu umfangi galla fasteignarinnar. bPvi nemi umfang gallans 1 heild
13.025.182 kronum. Hid fjarhagslega umfang gallans nemi pvi 24% af verOmeti
fasteignarinnar. A0 teknu tilliti til aldurs eignarinnar s¢ gallapréskuldi nad par sem

gallinn ryri verdmeeti eignarinnar svo nokkru nemi.

Stefndu byggja 4 pvi ad pau eigi rétt 4 afslaetti og skadabotum ur hendi stefnenda. Visa
pau til 1. mgr. 41. gr. fasteignakaupalaga med pvi ad afslattur skuli dkvedinn ad tiltélu
eda 1 samraemi vid kostnad vid ad bata ur galla. Tiltaka stefndu 1 pvi efni ad samkvamt
matsgerd kosti 4.267.961 kronu ad endurnyja frarennslislagnir og férgun murbrots kosti
1.083.828 kronur til viobotar. Kostnadur vegna endurnyjunar golfefna i badherbergi,
gangi og anddyri kosti 560.519 kronur og ad endurnyja einangrun vegna musagangs kosti
600.000 kronur. Fera stefndu fram rok sin fyrir pessum kostnadarlioum & peim
grundvelli ad kostnadarlidir pessir séu heerri en samkvaemt matsgerd. A hinn boginn hafa
stefndu leekkad krofur sinar um 787.107 krénur undir rekstri malsins sem upphaflega var
hluti kréfugerdar vegna aukins kostnadar vid forgun jardvegs. Eigi stefndu rétt 4 afslatti
sem upphaflega var tilgreindur 7.299.415 kronur en leekkar um 787.107 kronur og nemur
pa 6.512.308 kronum. Pa eigi stefndu rétt a skadabotum vegna beins og obeins tjons ad
fjarhaed 3.562.473 kronur. Tiltaka stefndu 1 pvi efni fimmtan méanada hasaleigu en pau
hafi purft ad greida 50.000 kronur fyrir sex manudi i leigu sem sé laegri manadargreidsla
en i matsgerd. Fyrir sjounda manudinn hafi pau greitt 250.000 krénur 1 leigu. Eftir pad
hafi pau greitt 200.000 kronur i leigu & manudi i prjd manudi en gera megi rad fyrir
premur manudum til vidbdtar vegna framkvaemda. Samtals nemi kostnadur fyrir leigu
1.750.000 kronum. Flutningskostnadur nemi 450.000 krénum poétt i matsgerd sé hann
metinn 300.000 kronur. Kostnadur vid ad stadreyna gallann hafi verid 120.000 kronur
fyrir lagnamyndatoku og 1.099.473 kronur fyrir matsgerd. bPa gera stefndu kréfu um
143.000 kronur vegna tjons ut fra leka i ofnalogn. Heildartjon par hafi verid 2.306.294
kronur og hafi stefndu fengid pad bett fyrir utan sjalfskuldarabyrgd stefnenda en til ad

sa hluti skadans verdi ad fullu beettur purfi stefndu ad greida stefnendum pann mismun.

Stefndu hafi gengid til kaupanna i goori tru, treystandi & paer upplysingar sem gefnar hafi
veri0 1 soluyfirliti og af halfu stefnenda. Pau hafi enga 4staedu haft til ad tla ad astand
fasteignarinnar vaeri annad og verra en lyst hafi verid enda hafi upplysingar um astand

lagna sérstaklega verid tilgreindar i soluyfirliti. Beiting stodvunarréttar stefndu
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samkvemt 44. gr. fasteignakaupalaga hafi verid réttmaet i 1j0si pess verulega tjons sem
ordid hafi vegna galla i fasteigninni. Fjarhed sem haldid hafi verid eftir og nemi

2.000.000 krona sé mun laegri en gagnkrafa stefndu og fyrir vikid beri ad sykna.

Visa stefndu til framangreindra lagaraka og 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um

malskostnad.

VI.

Eins og fyrr segir h6foudu stefndu mal gegn stefnendum sem pingfest var 15. oktober
2025 og gerdu par krofu um ad stefnendur greidi stefndu 10.861.888 kronur med
tilgreindum dréttarvoxtum og malskostnadi. Var krafa st lekkud eins og fyrr greinir og
nemur endanlega 10.074.781 kronu. Samkvaemt malatilbunadi peirra er krafan
sundurlidud a sama hatt og fram hafdi komid i greinargerd peirra i adalsok pannig ad
krafist er endalega 6.512.308 krona i afslatt og 3.562.473 krona i skadabaetur. ba er pess
getid ad stefndu hafi haldid eftir 2.000.000 af eftirstodvum kaupverds og muni breyta
krofugerd pvi til samreemis ef tilefni verdur til vid rekstur domsmadlanna. Eru
malsastedur ad 60ru leyti sama efnis og til studnings syknu i adalsdk en nu til studnings
pvi ad stefnendur beri ad greida stefndu krofu samkvemt stefnufjarhaed i pvi mali sem
sameinad hefur verid hinu fyrra. Er pvi ekki asteda til ad endurtaka malatilbiinad stefndu
til studnings kréfum um afslatt og skadabatur en krafa um drattarvexti frd malshofoun
er studd vid 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001, sbr. 6. gr. somu laga og malskostnadarkrafa
vid 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

Stefnendur hafa krafist syknu af krofum stefndu um skadabatur og afslatt en til vara
krafist pess ad domkrofur peer verdi lekkadar verulega. ba krefjast stefnendur

malskostnadar vegna varna sinna.

Stefnendur byggja syknukréfu sina 1 gagnsok & pvi gagnvart 27. gr. fasteignakaupalaga
ad skyrt sé tekid fram i soluyfirliti eignarinnar ad vatns- og frarennslislagnir séu
upprunalegar. Pad a0 jafnframt hafi verid tekid fram ad lagnir vaeru 1 lagi hafi ekki verid
sérstakt loford um heildarastand lagna hussins. Astada pess ad petta hafi verid tekid fram
i sOluyfirliti hafi verid st ad fasteignasali hafi spurt hvort lagnirnar vaeru i lagi.

Stefnendur hafi svarad pvi til ad peer virkudu og veeru i lagi en vaeru upprunalegar. Hefou
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stefnendur ekki ordid vor vid leka eda ad lagnir vaeru ekki i lagi ad 60ru leyti. Ollum
fullyrdingum um annad sé¢ med 6llu hafnad. Vegna pess sem fram komi i stefnu stefndu
sé rétt ad fram komi ad stefnendur hafi upplyst um pad ad hafa fengio adila til pess ad
feera nidurfall 1 pvottahtsi eignarinnar fyrir 12-15 drum sidan en pau hafi ekki sjalf komid
ad peirri vinnu enda ekki med naudsynlega pekkingu til pess. baer breytingar sem 6skad
hafi verid eftir hafi eingdngu verid til hagraedingar og med engu moti tengst bilun eda
leka. Stefnendur hafi hvorki vitad né matt vita ad st framkvemd hafi ekki verid gerd
med réttum heetti og s¢ hafnad 6llum fullyrdingum um annad. Hafi stefnendur ekki ordid
vor vid leka eda annad oedlilegt eftir ad nidurfallid hafi verid fert. Upplysingagjof i
sOluyfirliti purfi jafnframt ad skodast i heildarsamhengi vid pa stadreynd ad fasteignin
hafi vid soluna verid 57 ara gomul. 1 soluyfirliti komi fram ad flestir pettir
fasteignarinnar hafi verid upprunalegir og verd hennar tekid mid af pvi. Fullyrdingum
stefndu um ad pau hefou ekki greitt kaupverd eignarinnar hefdu pau vitad ad skipta hefdi
purft um lagnir s¢ métmeelt sem 6sonnudum. Med visan til alls pessa liggi fyrir ad peer
upplysingar sem stefndu hafi veitt stefnendum hafi verid i samremi vid astand

eignarinnar. Ollum 4sékunum um annad sé med 6llu hafnad.

Vardandi upplysingar i 1j6si 26. gr. fasteignakaupalaga hafna stefnendur med 6llu ad hafa
haft nokkra vitneskju um &stand lagna og moétmela 6llum fullyrdingum stefndu pess
efnis. Pegar stefnendur hafi buid i fasteigninni hafi lagnir hissins virkad og peim ekki
kunnugt um annad en ad par vaeru i lagi og hafi st verid stadan pegar eignin hafi verid
athent. Einu breytingarnar sem stefnendur hafi gert 4 16gnum medan pau bjuggu i
eigninni hafi verid um 15 drum &0ur en eignin hafi verid seld en pa hafi verid fenginn til
madur til ad feera nidurfall i pvottahtsi eignarinnar eins og fyrr segi. Stefnendur hafi ekki
komid sjalf ad peirri vinnu og ekki vitad betur en ad unnid hafi veriod a réttan hatt. Kannist
stefnendur ekki vid ad um umfangsmikla framkvamd hafi verid ad reda eins og haldid
s¢ fram af stefndu. Er med 6llu motmeelt peirri fullyrdingu ad stefnendum hljoti ad hafa
verid kunnugt um astand lagna og ad fersla stefndu & nidurfalli i pvottahusi hafi verid
tilraun til vidgerda. Su fullyrding sé rong og eigi sér enga stod i raunveruleikanum. Pessu
til studnings sé visad i stefnu stefndu par sem tekid sé¢ fram ad 4astand og stada
frarennslislagna hussins hafi ekki komid 1 1jos fyrr en eldhtasgo6lf hafi verid brotid upp i
kjolfar pess ad fundist hafi gat i ofnalogn i eldhusi. Med visna til pessa alls pyki stadfest

a0 stefnendur hafi ekki getad vitad af astandi frarennslislagna htssins og par af leidandi
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ekki brotid gegn upplysingaskyldu sinni. b4 sé til pess ad lita ad stefndu hafi hlotid ad
vera ljost a0 ekki veari langt i ad skipta pyrfti um lagnir i husinu midad vid aldur

fasteignarinnar enda hafi komio fram i soluyfirliti ad paer veeru upprunalegar.

Auk alls framangreinds hafi ekki verio synt fram 4 orsakatengsl milli pess sem haldid sé
fram ad veru rangar upplysingar og pess ad kaupsamningur hafi verid gerdur likt og

16gin askilji, sbr. 26. og 27. gr. fasteignakaupalaga.

Stefnendur visa einnig til adgaesluskyldu kaupenda en vid solu hafi verid 57 ar fra
byggingu fasteignarinnar. P4 sé pad almenn vitneskja ad storir jardskjalftar hafi ridid yfir
landshlutann par sem fasteignin standi 4 sidustu aratugum. Eignin hafi verio seld undir
almennu markadsverdi badi vegna aldurs og pess ad huin hafi ad mestu verid upprunaleg.
[ soluyfirliti hafi jafnframt verid tekid fram ad frarennslislagnir vaeru upprunalegar. Med
visan til pessa alls hafi kaupendur borid rika adgaesluskyldu, sbr. 29. gr.

fasteignakaupalaga.

Stefndu haldi pvi fram ad endurnyjun frarennslislagna setji kaup 4 fasteigninni i annad
samhengi og ad tilbod stefnenda hefdi a.m.k. verid mun legra en ef pau hefou vitad ad
endurnyja pyrfti lagnir hussins. Draga stefnendur i efa pessa fullyrdingu stefandna enda
hafi peim verid kunnugt um aldur fasteignarinnar auk pess sem pau hafi fengid eignina
a legra verdi vegna aldurs og astands. b4 hafi stefndu sagt ad stefnendur hafi i raun vitad
ad skipta pyrfti um lagnir i husinu en pau hafi ekki gert r4d fyrir ad pad pyrfti ad gera
pad strax. Auk framangreinds pyki rétt ad fram komi ad annad stefndu hafi unnid sem
smidur og hafi pvi meiri pekkingu 4 pvi en medalmanneskja i slikum malum. Fram komi
i soluyfirliti ad lagnirnar vaeru upprunalegar og ad fasteignin veeri teplega 60 ara gémul.
Hafi astand lagna verid akvordunaréasteda kaupanna hafi stefndu borid skylda til pess ad
kanna astand lagnanna 4dur en tilbod hafi verid gert i eignina eda gera fyrirvara i tilbodi
um astand frarennslislagna. Med pvi ad gera petta ekki hafi stefndu vanreekt

adgesluskyldu sina.
Stefnendur byggja & pvi ad 1 ljosi 18. gr. fasteignakaupalaga sé almennt ekki i

fasteignavidskiptum talid raunhaeft af halfu kaupanda ad gera miklar krofur til astands

eldri fasteigna. b4 purfi fasteign almennt ad vikja verulega fra pvi sem kaupandi hafi med
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réttu matt gera krofu til svo ad hun teljist gollud. Fasteignin vid Heidvang hafi verid
byggd arid 1967 og sdluverd hennar arid 2024 verid 54.200.000 kréna. Eignin hafi eins
og aour segi verid seld undir markadsvirdi og einnig undir brunab6tamati sem a pessum
tima hafi verid 55.350.000 krénur. [ malinu liggi fyrir matsgerd en 4 grundvelli
matsbeidni stefndu hafi verid 6skad eftir mati & dstandi frarennslislagna og kostnadi vid
lagfaeringu. Einnig hafi verid 6skad eftir mati & hvort ummerki vaeru um musagang og ef
svo veari hvort musagangur hafi valdid tjoni & eigninni og hvert pad sé. Nidurstodur i
matsgerd hafi verid ad kostnadur vid endurnyjun frarennslislagna hussins veri 4.267.961
krona. | pvi kostnadarmati veri allt efni, 6ll vinna, allur umsjonarkostnadur, férgun a
skemmdu eda mengudu byggingarefni og byggingarafgdbngum. Pa hafi matsmadur
stadfest ad hann sei merki um musagang en ekki metid kostnad vegna pess. Stefndu hafi
farid fram a endurskodun og endurmat vegna agalla & matsgerd en beidni par ad lutandi
hafnad med trskurdi, medal annars 4 peim grundvelli ad spurningum sem mali skiptu
hefdi pegar verid svarad i matsgerd. Oska hefdi purft eftir yfirmati, sem ekki hefdi verdi

sett fram af halfu stefndu.

Stefnendur motmala sjalfsteedu og einhlida mati stefndu 4 heildarumfangi gallans og
peim pattum sem par séu felldir undir. I malinu liggi fyrir 4durnefnd matsgerd par sem
begar sé buid ad meta pa paetti sem stefndu haldi fram a0 falli undir sem gallar i mélinu.
Um adra petti liggi ekki fyrir sonnun eins og matsgerd. Er 6llum myndum og
framlogdum gognum motmelt i heild sinni af halfu stefnenda sem oOstadfestum og
6sonnudum. Pa beri stefnendur ekki abyrgd 4 6beinu tjoni stefndu og skadabotakrofu par
um hafnad med 6llu. P4 er motmeelt ad krafa um aetlad 6beint tjon stefndu sé reiknad med
i heildarumfangi gallans likt og virdist gert i stefnu. Hafi stefndu einnig lagt fram
ostadfest kostnadarmat pvert & fyrirliggjandi matsgerd sem fengin hafi verid ad beidni
stefndu og pvi i heild sinni einnig motmeelt. { matsgerd sé ekki tekid tillit til pess ad med
skiptingu allra frarennslislagna séu stefndu ad fa nyjar lagnir i fasteign sina i stad teeplega
60 ara gamalla lagna. Vi0 tutreikning 4 raunverulegu umfangi @tlads tjons beri ad horfa
til pess 1 samraemi vid meginreglur og ddmaframkvamd par um. P4 métmela stefnendur
pvi ad inn 1 heildarmat & galla fasteignarinnar verdi tekid med tjon 4 ofnaldgnum sem sé
alls 6tengt pessu mali og pegar hafi verid gert upp. Stefndu eigi pvi ekki inni krofur vegna

pess & hendur stefnendum.
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Med hlidsjon af aldri eignarinnar, adsteedum og pvi sem ad framan greini liggi fyrir ad
fjarhagslegt umfang gallans ryri ekki verdmeeti eignarinnar svo nokkru vardi, sbr. 18. gr.
fasteignakaupalaga. Gallinn s¢ undir almennu gallaproskuldsviomidi og pvi beri ad

sykna stefnendur badi af kréfu um afslatt og skadabaetur.

Stefnendur byggja 4 pvi a0 réttur til skadabota fyrir dbeint tjon sé skilyrtur vid saknema
hattsemi seljanda, sbr. 2. mgr. 43. gr. fasteignakaupalaga. Stefnendur hafi engum
upplysingum leynt, hvorki visvitandi né af storkostlegu galeysi og pvi s¢ 6llum krofum

vegna Obeins tjons hafnad.

Stefnendur stydja varakrofu sina um lekkun démkrafna, baedi hvad vardar afslatt og
skadabeetur, vid somu malsastedur og til studnings syknukrofu. Mikilvegt s¢ ad tekid
verdi inn 1 mat 4 heildarumfangi gallans aldur htssins og rik skodunarskylda stefndu. ba
purfi ad horfa til pess ad stefndu veru ad fa nytt fyrir gamalt. Midad vid pad sem fram
komi i stefnu stefndu virdist sem adalrok peirra byggi 4 pvi ad pau hafi gert sér grein
fyrir pvi ad pau pyrftu ad skipta ut 16gnum 4a eigninni a einhverjum timapunkti en af pvi
a0 pau hafi gert pad strax pa beri stefnendur abyrgd a pvi. Métmela stefnendur pvi med
6llu ad pau beri abyrgd 4 stodu frarennslislagna fasteignarinnar sem pau hafi i engu getad
haft vitneskju um stoouna 4. Um s¢ a0 rada kostnad sem stefnendur hefou att ad gera sér
grein fyrir a0 myndu falla & pau 4 einhverjum timapunkti og dOsanngjarnt veri ef

stefnendur beru par alla abyrgo 4.

Vardandi kréfu um obeint tjon sé til pess ad lita ad stefnendur hafi buid 1 hinni seldu
fasteign an nokkurra 6paeginda eda vandkvada. Pad sé pvi rangt sem haldid sé¢ fram ad
eiginin hafi verid 6ibudarhef fra athendingu. Fram sé komid ad stefnendur hafi buio i
eigninni fyrstu tvo manudina en eftir pad flutt Gt. Pau hafi svo leigt fra midjum juli 2024.
Fyrir hafi legid ad stefndu hugdu 4 miklar framkvemdi i eigninni og par verid i gangi
fra pvi ad pau hafi fengio athent. Hafi stefndu dkvedid ad rifa af gélfefni og brjota upp
storan hluta botnplotu. Hefoi vel verid hagt ad takmarka tjon med pvi ad fara varlegar i
sakirnar og takmarka pad. Med pvi a0 gera petta med pessum hetti hafi stefndu lengt
timann sem pau hafi purft ad leigja og verdi sjalf ad bera abyrgd 4 pvi. Somu rok eigi vid
um krofu vegna flutningskostnadar en med pvi ad byrja & framkvaemdum an pess a0 klara

per og gera husid par med 6ibudarheeft og flytja svo snemma 1t hafi pad leitt til pess ad
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stefndu hafi purft ad flytja oftar en einu sinni & milli stada. Liggi einnig fyrir ad stefndu
hafi pegar dkveodid ad skipta um golfefni & eigninni og yroi pvi verulega dsanngjarnt ef

stefnendur @ttu ad bera kostnad vegna pess.

Stefnendur nefna ad stefndu hafi farid fram 4 ad ddémkvaddur yrdi matsmadur til ad meta
umfang galla fasteignarinnar, en nidurstada matsins hafi borist 1 byrjun desember 2024.
Stefndu hafi ekkert adhafst fyrr en pau hafi lagt sidar fram kréfu um endurmat tveimur
manudum eftir ad matid barst peim eda i byrjum febrtiar 2024. Beidni um endurmat hafi
verid hafnad 14. april 2025 med pvi ad spurningum hefdi verid svarad og 6sk um frekari
svor att undir yfirmat. Osanngjarnt veeri ef kostnadur vegna tafa malsins yrdi felldur 4
stefnendur og verdi ad horfa til pessa pegar metnar eru baetur vegna leigu, flutnings og
annars, sbr. 60. gr. fasteignakaupalaga. Vegna krofu stefndu um ad stefnendur beri
abyrgd 4 kostnadi vid myndun lagna og matsgerdar telja stefnendur ad lita verdi til
samningsvilja peirra en hagt hefoi verid ad draga verulega ur kostnadi ef hagt hefoi
verid ad semja med sanngjornum heetti 4dur en lagt yrdi i slikan kostnad. Stefndu hljoti

a0 bera hallann af pvi.

Visa stefnendur ad 60ru leyti 1 dkveedi fasteignakaupalaga og 129. og 130. gr. laga nr.
91/1991 vardandi malskostnadarkrofu.

VIIL.

Stefnandi Magnus Ingvarsson gaf skyrslu fyrir démi. Spurdur um hvernig komid hefoi
til ad 1 soluyfirliti veeru lagnir sagdar 1 lagi kvad stefnandi fasteignasala hafa spurt ad pvi
og hvort par varu upprunalegar og stefnandi hafi svarad pvi til ad par veru i lagi og
virkudu enda hafi hann ekki vitad betur. Ekki hafi hins vegar verid raett hvad felist i peim
ordum ad lagnir vaeru i lagi. Adspurdur kvadst stefnandi ekki hafa ordid var vid annad
en ad per virkudu og pess vegna sagt ad par veru i lagi. Spurdur um hvort adrar
upplysingar hefou verid um eignina sem ekki hafi verid gefnar upp vid séluna kvad
stefnandi svo ekki hafa verid. Um hvort fasteignasalinn hefdi spurt nakvemlega um
husio kvad stefnandi pad ekki hafa verid nénar en petta. Um breytingar 4 nidurfalli i
pvottahtisi sem gerdar hefou verid nefndi stefnandi ad ekki hefdi verid nidurfall Ur
pvottavél nema ofandliggjandi laust ror og brotid hafi verid fyrir pvi og sett nidur. Nefndi

stefnandi mann ad nafni M4 sem annast hefoi pad en pau stefnendur ekki komid ad pvi
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nema ad stefnandi Magnus hefdi malad yfir. Hvort um lagfaringu hefdi verid ad reda i
pessu efni kvad stefnandi pad ekki rétt nema ad petta nidurfall hafi verid lagfert og til
ad koma & réttan stad. Ekki hefoi verid um ad rada vidgerdir vegna bilunar i 16gnum.
Hann hafi ekki vitad hvernig pessi adgerd vegna nidurfallsins hafi verid gerd. bad hafi
hins vegar matt sja a0 adgerd pessi hafi att sér stad en btiid hafi verdi ad mala yfir steypt
g0lfid. Stefnandi kvad ekki hafa komid til umredu ad stefndu hefdu gert pad ad
akvordunarastaedu kaupanna ad lagnir hussins veru i lagi. Um upplysingar i s6luyfirliti
um ad utveggir veru einangradir med steinull vidurkenndi stefnandi ad pad veri ekki
rétt. Kannadist stefnandi ekki vid ad musagangur hefoi verio 1 hlisinu nema ad hann hefdi
e.t.v. ordid var vid pad 1 tvo eda prju skipti &4 peim 30 arum sem pau hefdu btid 1 husinu.
Spurdur um hvort hann kannadist vid ad kittad hefoi verid medfram goélfduk og nokkrum
16gNum og koplum kvad stefnandi svo kynni ad hafa verid en vissi ekki af hvada astaedu.
Vardandi kitti i einhverjum gétum 4 utvegg vegna musa eins og fram kami i matsgerd
kvadst stefnandi ekki hafa vitad af hverju pad hafi verid gert en vel geti verid ad hann
hefoi sett eitthvad kitti parna einhvern tima en lagdar hafi verid inn nyjar lagnir parna
vegna ljésleidara, sima og annars og hugsanlega verid ad kitta med peim. Adspurdur
kannadist stefnandi Magnus vid ad stefnendur hefou fengid tryggingabaetur eftir
jardskjalftann arid 2000 pott hann myndi pad ekki nakvaemlega. Um hvort radist hefdi
verid i einhverjar framkvemdir i skjolfar skjalftans svaradi stefnandi pvi til ad sett hefdi
verid ny plata i stofuna eftir ad losnad hefdi upp eftir skjalftann. Ekki hefdi p6 verid raett
um tjon a frarennslislogunum eftir skjalftann. Spurdur um hvort Mar hefoi ratt um
frarennslislagnir pegar skipt hefoi verid um nidurfall kvad stefnandi svo ekki hafa verid,
Mar hefoi bara ruslad pessu verki af og ekki hefdi verid ratt hvernig ad pvi hefodi verid
stadid. Stefnandi hefdi ekki komid ad pessu verki i folst 1 ad skipta Ut salerni eda pusla
saman logn par. Nytt kldsett hefdi verid 1 husinu pegar pau hafi keypt pad arido 1996 og
stefnandi skipt um pad einu sinni, tekid pad af og sett nytt i stadinn en ekkert gert
vardandi lagnir. Stefnandi Magnus kvadst ekki adspurdur ekki hafa grunad ad frarennslid
i husinu hafi verid 1€élegt, pad hafi alltaf virkad. Pott etla maetti ad pad hafi verid farid ad
gefa eftir 1 60 ara gdmlu hisi hefdi hann pé ekkert fyrir sér 1 pvi. Um pad sem segi i
matsgerd um ad sett hafi verid plastror og brisi ofan i steypt ror fra klosetti kannadist

stefhandi ekki vid.
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Stefnandi Gréta Bjork kvad klosett, sturtu, krana og annad hafa virkad pegar pau hafi
athent husid. Hun hafi adspurd ekki ordid vor vio ad lagnir virkudu ekki og ekki merkt
visbendingar um pad. Hun hafi ordid vor vid miisagang einu sinni eda tvisvar enda alltaf
med opnar utidyr pannig ad mus hefdi komist inn en ekki ordid vor vid musagang i
veggjum. Hin hafi ekki ordid vor vid leka fra paki eda einhverjum 16gnum. Um bleytu
sem komid hafi i 1j6s 4 eldhtsi eftir athendingu fra upppvottavél hefdu pau ekki ordid
vor vid adur. Hana hefoi ekki grunad ad upppvottavélin laeki. Spurd um hvort stefndu
hefdi verid bodinn afslattur til ad saetta malid kvad stefnandi Gréta Bjork 16gmann peirra

hafa bordid 500 ptisund kronur en myndi ekki eftir 60rum sattabodum.

Stefndi Bjorgvin Bui Jonasson kvad pau stefndu hafa hitt stefnendur vid skodun
eignarinnar. Stefnanda Gréta Bjork hafi tekid 4 moti peim og stefnandi Magnts svo
komid pegar 11010 hafi 4 skodunina. Fasteignasalinn hefdi ekki verid med vid skodun.
Um hvort pau hefdu spurt stefnendur um tiltekin atridi kvad stefndi Bjérgvin Bui hafa
spurt um pakid og hvort pad leki en fengid svor um ad svo veri ekki. Ekki hefoi verid
spurt um annad en pau skodad husid og 6l rymi pess. Um hvort pau hefou gert rad fyrir
a0 purfa ad fara i einhverjar framkvemdir eftir athendingu kvad stefndi pau hafa séd
fyrir vidhald 4 paki og gluggum en annad ekki @tlad ad gera i ndinni framtid. bPau hafi
gert a0 fyrir ad geta flutt inn strax, adflutt frd Akureyri. Pegar pau hafi tekid vid hiisinu
hafi veri0 buid ad taka upppvottavélina Gr eldhusinnréttingunni og bak vid hafi synst vera
rakaskemmdir a golfinu. Stefndi hafi farid ad plokka i sokkulinn undir eldhus-
innréttingunni og greinilegt ad raki hefoi verid par inn 4 bak vid upppvottavélina. Hinu
megin vid vegginn hafi verid sprunga beint 4 bak vid upppvottavélina i gegnum vegginn
en buid ad kitta i sprunguna. Vid vegginn inni i burinu hafi gélfdukur verid laus fra
veggnum pegar hreyft hafi verid vid honum og undir honum mikill raki. Petta hafi verid
upphafid ad pvi hvernig gallarnir hefdu komid i 1j6s. Um verd & eigninni og hvort pad
hefdi verid undir markadsvirdi samberilegra hisa kvad stefndi énnur his sem verid
hefdu til s6lu hafa verid 1 téluvert mikid betra astandi og petta hus verid 6dyrara en pad
skyrst af pvi ad endurnyja pyrfti pak og glugga. Midad vid pad hefdi honum fundist

verdid 4 pessu husi ekki lagt en laegra en 4 hiisum i somu staerd og i fullkomnu lagi.

Stefndi kvadst hafa haft samband vid fasteignasalann sem kikt hefdi 4 og skodad.
Akvedid hefdi verid ad sja hvad veeri i gangi. Sidan hefdi verid fundur hja
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fasteignasalanum en ekki komid mikid Gr peim fundi, bara upplyst hvad hefdi komid i
1j6s. Stefndi hefdi svo haft samband vid pipara og adra og fengid einhverjar t6lur sem
hann hefdi borid undir stefnendur. { kjolfarid hafi stefndu verid tjad af fasteignasala ad
pad veri engin astada til ad reda vid pau meira pvi pau veru reid Ut i stefndu. Malid
hefdi po6 verid komid & pann stad ad stefndu hefdu ekki getad annad en ad halda afram
ad reyna a0 komast ad pvi hvad veri i gangi, opna petta og skoda meira. Stefndu hafi
fengid pipulagningamann sem gefid hefdi upp télu sem stefndi hefdi nefnt 4 naesta fundi
me0 fasteignasalanum. Hefdi pipulagningamadurinn nefnt ad 5-7 milljonir krona kostadi
a0 lagmarki ad gera vid og steypa plotu. Nefnt hafi verid ad pau myndu setta sig vid ad
fa greiddar 5 milljonir kréna sem varu laegri morkin en 4 einhverjum timapunkti hefdi
komid fram ad stefnendur veru reidubuin ad gefa eftir 500.000 kronur. Fasteignasalinn
hefdi po spurt hvort hann metti reyna ad midla malum. Eftir pad hafi komid upp ad
stefnendur varu reidubuin ad sleppa lokagreidslunni eda 2.000.000 kréna. Stefndu hafi
tekid sér tima til umhugsunuar og svarad fasteignasalanum ad pau vildu ljuka malinu.
Fasteignasalinn hefdi svo komid til baka med ad 500.000 krona afslattur veeri i bodi.
Stefndi var spurdur Gt i ummeeli & matsfundi um ad ekki pyrfti ad meta golfetni. Kvad
stefndi hafa sagt matsmanni ad par sem buid vaeri ad brjota svo mikid upp pyrfti ekki ad
spa i golfefni i stofu enda ekki hluti af malinu par sem engar lagnir vaeru par undir. Ekki
hafi verid btid a0 fjarleegja gélfetni par sem stefndi taldi vera lagnir annars stadar heldur
en i eldhusi par sem buid hafi verid ad brjota upp. Svo mikill raki hefdi verid 1 golfinu
a0 pegar golfdukurinn hefdi verid tekinn upp pa hafi ekkert bent til ad petta veeri ut fra
upppvottavél, petta veri eitthvad annad undir. Pannig ad brotin hafi verid upp ilognin og

i1j6s komid ad gat hefdi verid a4 ofnaldgn 1 golfinu. Tryggingafélag hefdi baett pa 16gn.

Stefndi kvad adspurdur ekkert hafa bent til annars en ad lagnir veeru 1 lagi vid athendingu
og allt hefdi virkad t.d. kranar og sturta. Um hvort stefndu hefdu velt fyrir sér midad vid
upplysingar i soluyfirliti um ad lagnir vaeru upprunalegar ad 1 60 ara gémlu hasi myndi
a einhverjum timapunkti purfa ad skipta um par svaradi stefndi pvi ad pau hefou vitad
a0 petta vaeru gamlar lagnir en lika ad ef pad veri fullyrding i soluyfirlit um ad lagnir
veru 1 lagi pa attu paer ad vera i lagi. Pau hefou litid til pess ad i soluyfirliti stedi ad
lagnir vaeru 1 lagi sem benti til ad pau pyrftu ekki ad fara i vidhald & pessum 16gnum er
pau tekju vid hisinu. Hann hefdi svo sem ekki mikla reynslu af [6gnum m.t.t. hveneer

pyrfti hugsanlega ad endurnyja paer. bPau hefou ekki litid svo 4 ad skipta pyrfti ut [6gnum.
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Spurdur um hvort pau stefndu hefdu spurt fasteignasalann eda stefnendur ut i lagnir,
raflagnir eda vatnslagnir, kvad stefndi pau ekki hafa gert. Pau hefou verid buin ad fa
sOluyfirlitid fyrir skodun og par hafi stadid ad lagnir veeru i lagi. Pess vegna hafi ekki
verid 16g0 ahersla & peaer vio skodun. Pau hefdu ekki hugad ad pvi ad lata mynda lagnirnar.
Mikil eftirspurn hefdi verid eftir husnadi 4 pessum tima og slegist um hvert einasta hus
og pau buin ad bjoda i fleiri hiis & Hellu sem hefdu verid seld. Ekki hefdi verid timi til
a0 spa of mikid 1 hluti. Adspurdur kvad stefndi pau ekki hafa radgert ad skipta um
goélfefni 4 husinu. begar buid hafi verid ad rifa allt upp 1 eldhasi og brjota upp 61l golf
par pa hafi legid fyrir ad opna pyrfti lagnaleidir inn & fleiri stadi pannig ad pau hefou
tekid upp golfefni i stofunni. Fyrst pyrfti ad taka upp 4 ganginum til ad opna nidur i lagnir
og golfefnin tengdust inn i stofuna hafi timinn verid notadur pannig sem annars hefoi
ekki farid i1 neitt pau tekid upp pessi golfefni par sem pad pyrfti ad gera. Um
framkvemdirnar kvad stefndi pau vera flutt inn 1 hisid pott engin gélfefni vaeru komin,
badherbergio vari 6fragengid og hann hafi tbid annad til bradabirgda vid anddyri med
salerni og sturtu i bilskar. Ny eldhtsinnrétting vaeri komin upp ad hluta. Buid sé a0 skipta
um lagnir og frarennsli og steypa nyja plotu og ilogn 4 hana. Spurdur um menntun kvadst

stefndi Bjorgvin Bui vera hisasmidur og ad hann ynni vid pad.

Andri Svavarsson stadfesti ad hafa myndad lagnir 1 htisinu en hann hefdi sérheeft sig i
pvi og unnid vid sidan 2010 pott ekki veri hann menntadur 1 pipulégnum. Kvadst hann
muna eftir myndatokunni & Heidvangi 1. Kvad hann ad par hefdi verid buid ad opna
adeins 1 golfio 1 pvottahtisinu og hafi hann fyrst tekid eftir upprunalegum steinlagnir.
Steinlognin hafdi verid tekin i sundur i goélfinu i pvottahtsi og beaett hefdi verid vid
nidurfalli eda vaski. Tengingin sem var notud hafi verid par hafi ekki verid eins og hiin
atti ad vera. Asteeda pess ad byrjad hafi verid parna hafi verid miklar rakaskemmdir i
g0lfi og pad hafi verid tekin 70 mm minnkun sem stungid hafi verid inn i steinrdrid,
minnkad par i raun ar 100 mm i 50 mm og stungid par inn afram. Hafi pessi tenging
greinilega lekid enda @tti ekki ad tengja petta svona. Ekki matti bua til floskuhals a
svona lagnir og fara ur 100 1 50 og aftur upp 1 100 pvi fita og matarleifar ur eldhusvaski
stoppudu og gatu hladist upp pannig ad vatn leitadi Gt og undir plotu. Fyrsta myndunin
hafi pannig verid fra pessari tengingu og myndad i gegnum pvottahis og inn &
badherbergi, par steyptist [0gnin nidur undir badkari 40ur en hun faeri ut Gr husi. bar hafi

komid 1 ljés ad stofnlognin veeri brotin par sem han beygir Gt ur husi fyrir innan sékkul.
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Sidan hafi verid myndad fra hitakompu og inn & stofnlégn og lagnir sénadar ut og
stadsettar. Sidan hafi klosettio verid tekid af og par undir hafi 16gnin verid gapandi og
hagt ad horfa i jardveginn medfram 16gninni. Myndad hafi verid afram ad fallpipunni
par sem hun steyptist nidur og par hafi hun verid badi gapandi og sprungin. Merki hefdu
verid um ad husid hefoi ekki skilad neinu Ut frd sér 1 langan tima. Vitnid hafi komid parna
i prigang. Myndad hafi verid fra bilskar og pé hafi verio buid ad kjarnabora pvi golfplatan
i bilskiirnum sé nedar en golfplatan i husinu. Myndavélinni hefi verid stungid par inn og
par sést greinilega ad ptdinn undir plotu hefdi sigid og stort holram undir badherberginu.
Veru pad yfirleitt merki um ad lagnir hafi verid brotnar lengi og jardvegur bliinn ad
skolast hagt og rolega ut. Vitnid hafi sidan komid aftur pegar btid hafi verid ad moka
upp 1 innkeyrsluna fyrir framan husid og par verid myndad vid 16gnina i sitthvora attina,
annars vegar fra holu og i attina inn ad husi i 6fuga rennslisatt og par endi 16gnin aftur a
sama stad, brotin og er stadsett parna rétt fyrir innan sokkul. Hins vegar hafi verid
myndad fra holu og ut 1 gétu. Nidurstadan hafi verid ad lagnirnar vaeru gamlar og slitnar,

paer lekju og husid skiladi ekki fra sér.

A domkvaddur matsmadur stadfesti matsgerd sina sem fyrir liggur. Kvadst hann hafa
talad um adgerdir 4 16gnum i matsgerd sem att hefou sér stad pvi ekki veri unnt ad kalla
pad viogerd enda 6faglega, illa og vitlaust ad peim stadid. Um hvort petta hafi verid
umfangsmeiri adgerdir en ad feera eda koma fyrir nidurfalli og tilraun til ad laga frarennsli
kvadst A gera rao fyrir ad petta hafi verid tilraun til lagfaeringa. Nefndi hann i deemaskyni
ad & myndum matti sja ad reynt hefdi verid ad bua til beygju nidur r stat ur klosetti en
rorid skorid til pess. Hann hafi vid skodun getad preifad nidur par sem fundist hefdu prju
samskeyti 1 beygjunni sem 611 leekju. Adspurdur kvadst A ekki hafa getad gert sér grein
fyrir hvort petta hafi verid upprunalegt eda seinni tima adgerd. Midad vid ad skipt hefdi
verid um klosett gaeti petta hafa verid hluti af peirri adgerd. Petta hafi hins vegar blasad
vid pegar klosettskalin sé tekin enda maetti sja efstu samskeytin af peim premur sem varu
opin. Gapid gati numid u.p.b. 1,5 cm og pannig veari opid inn i jardveginn pannig ad
16gnin héldi aldrei heldur skiladi einhverju afram en vokva og vatni i jardveginn sem
vari ventanlega mettadur med timanum. Pvi leki i gegnum rérin. Skyrdi A myndir i
matsgerd sem syna pessi samskeyti og hvernig pau standi opin. Nefndi hann einnig
myndir fra stefndu i matsgerdinni og sem hann hefoi tekid par sem saist ad 16gn fra

pvottahusi og fyrir pvottavél 1 jardveginum sem vari S0 mm en samkvaemt reglugerd og
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stodlum @tti ad vera a.m.k. 100 mm. Mynd i matsgerd syndi einnig frarennslisror par
sem skeytt veeri saman pannig ad farid vaeri Gr vidu rori i prengra sem ekki meetti gera
enda 6fug muffa. Lengi hefoi verid i stodlum ad frarennslislagnir ettu ad vera 100 mm
undir plotu eda 1 jordu ad lagmarki. Kvad matsmadur pessi demi syna pessar lagnir og
astand peirra auk pess sem 4 myndum saist stadfesting tveggja framleidenda 4 rérum par

sem annad veri framleitt 4rid 1999 og hitt arid 2004.

Spurdur um kostnadarmat og hvort tekid veeri tillit til ad nytt keemi 1 stad gamals kvadst
A ekkert hafa horft til pess enda yrdi ekki Gr batt nema ad endurnyja med nyju efni.
Metid veri hvad kostadi ad gera pad sem pyrfti ad gera pannig ad samramist gildandi
reglugeroum. Engar innréttingar eda golfefni veeru p6 1 kostnadarmatinu og hefdi af halfu
stefndu verid tekid fram ad golfefni veeru ekki hluti af matsmalinu. Matsmadur nefndi
einnig ad hann hefdi séd uppgjor vegna tjons vegna leka & opnum lognum sem
tryggingafélag hefoi baett og par hefou verid golfefni &4 eldhusi. Matsmadur hefdi hins
vegar tekid petta sem eina heild — flisar eda duk upp a4 veggi — sem 900.000 kronur. Hann
hefi verid buinn ad sja kostnadaruppgjorid vegna tjonsins sem ordid hafi vegna leka a
opnu 16gnunum sem tryggingafélagid hafdi pegar baett og par voru golfetni a eldhusi.
Hann hefdi hins vegar tekid nylonflisar eda duk petta sem eina heild 4 900 puisund auk
golfefna og upp a veggi. Golfefni 4 eldhtisi vaeru inni i tryggingamalinu pannig ad pad
steed1 utan vid en hann veri med golfefni 4 badi og flisar &4 veggjum. Hann hefdi skilid
pad pannig ad golfefni onnur 1 alrymi og stofu skiptu ekki mali. Vardandi anddyri og
gang pa veri inni vidgerdarkostnadur 4 16gnum par og steypa en ekki golfefnid sjalft.
Spurdur um hvort 6hatt veri ad nota einingaverd i tjonamati tryggingafélags vegna
ilagnar og golfefna taldi matsmadur svo vera, en fyrir 12.900 kronur fyrir fermetra meetti

fa gott plastparket.

Matsmadur kvad husid hafa verid 6ibudarheft & peim tima sem hann hefdi skodad pad.
Ekki hafi verid unnt ad nota salernid, hvort heldur veri klossett, handlaug eda
hreinlaetisbunad. Um hvort matsmadur gaeti sagt hvort eigandi fasteignarinnar maetti hafa
vitad um ad eitthvad veri ad frarennslislognunum kvad hann purfa fagmann til ad meta
astand peirra en ad 60ru leyti gaeti hann ekki svarad pessu til. Varla gati pad pod dulist
peim sem skipti um klosettio ad petta hefdi ekki verid i lagi, e.t.v. p6 ekki 6faglaerdum.
Um hvort astaeda hafi verid fyrir ad tiltaka ekki kostnad vegna musagangs kvad A pad
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ekki alveg rétt enda vari metinn kostnadur vid mir og malningu vegna afleiddra
skemmda pannig ad lita baeri svo 4 ad nog veaeri ad gert til ad mys attu ekki adgang.
Matsmadur utskyrdi kostnadarmatid um aodra patti t.d. um hvad hefdi purft ad brjota
mikid upp af golfi og visadi til teikningar sem hann hafdi utfert af annarri teikningu af
hasinu. bar sjdist stystu leidir sem unnt vaeri ad fara par sem pyrfti ad leggja i lagnir sem
oftast gaetu verid nanast upp undir nedra yfirbordi plétunnar en sidan & naegu dypi ut ar
hasinu eda um 80 cm vegna frosts. Ef skurdur veri svo djupur veri breidd hans alika.
Adrir grynnri skurdir veeru pa mjorri. begar i kostnadarmati vaeru sagdir 40 lengdarmetrar
veeri detlad nokkud ut fyrir hasid og ut 1 brunn einnig Ut fréd teikningu og magn aetlad.
Hann hafi ekki gert rad fyrir ad eitthvad veeri ad brunninum eda ad endurnyja pyrfti hann.
Inni i bilskur naegdi ndnast ad skera rauf ofan i pldtuna par sem ekki pyrfti ad fara djapt
med lognina og steypa svo yfir. A 60ru svadi 4 gangi, badi og pvert yfir anddyri veeri
kostnadur vid ad fjarleegja einnig. Utskyrdi matsmadur hvernig 710 pusund krénur vaeru
fengnar med pvi ad petta vaeru um 330 ptisund og 380 pusund fyrir ad brjota botnplotu,
forgun & marplétu, mokstur fyllingar og fyrir ad fjarlagja hana. Skyrdi matsmadur einnig
umfang mengadrar fyllingar. Vid skodun hafi ekki verid mikill 6pefur enda hefdi
jarovegurinn trulegast ordid mettur og hann stiflast. Vid petta mat hafi hann reynt ad vera
hoéfsamur lika pegar metid vaeri hversu mikla skurdi eda raufir pyrfti undir lagnir. ba
svaradi matsmadur einnig spurningum um samanburd vid énnur gégn um kostnad vid ad
brjota upp botnplotu en hann hefdi ekki talid ad saga pyrfti i gegnum alla botnplGtuna.
Hann hefdi dregid einnig frd pad sem greitt hefdi verid af tryggingafélagi. Spurdur um
myndir er syndu gamlar steinlagnir og ad einhverju leyti ur plast pannig ad petta kynni
ad vera allt fra sama tima kvadst matsmadur ekki halda svo midad vid merkingar
framleidenda. Parna veri um ad raeda tveer framkvamdir, e.t.v. fleiri. Pa hefdi hann ekki
sé0 hversu langur stuturinn ur klosettinu veri ur plasti. Framkvamdir hefdu ad aliti
matsmanns verid seinni tima eftir ad htsid hafi verid byggt midad vid ror fra sitt hvorum
tima og framkvaemdir pa eftir 4rid 2004. Hvort jardskjalftar hefou hugsanlega valdid
skemmdum tok matsmadur fram ad holrymi veru undir gofinu & badherbergi en
goélfplatan 1 bilskirnum veri um 60 cm nedar en hin platan i husinu. bad veeru einhver
outskyrd holrymi i husinu sem skyra metti med skjalfta pannig ad sprunga hefdi opnast
fyrir nedan og jardefni seytlad nidur. Sama geeti att vid um pessa stuta pannig ad pessi

ror hafi hugsanlega verid pétt saman en engu a0 sidur pa hafi verid prenn samskeyti og
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aldrei @tti ad stufsetja ror pannig saman. Minnihéttar sig i jardvegi gati opnad pau

audveldlega.

B fasteignasali gaf skyrslu fyrir doémi. Spurdur um hvad segdi um lagnir i soluyfirliti og
addraganda pess kvadst hann hafa farid og skodad husid adur en pad hefdi verid tekid til
s6lumedferdar. Hann hefdi spurt stefnendur um pad sem ekki veri unnt ad sja eins og
um lagnir sem pau s6gou ad virkudu. Tekid hafi verid fram ad petta veri upprunalegt og
i lagi. Adspurdur kvadst vitnid ekki hafa gert rad fyrir ad stefnendur vissu um hvernig
lagnirnar vaeru undir steyptri plétunni og kvadst halda pad pau hefou gefid sér pessar
upplysingar i godri trd. Greindi vitnid frd samningavidredum eftir ad vandamal hefou
komid upp. Hann hefdi kallad adila strax til fundar og lagt ad peim ad né einhverjum fleti
til ad semja um. Fljotlega hafi komid i 1j6s ad mikill meiningamunur hafi verid 4 hvernig
@tti ad lenda malinu og adilar kallad til 16gmenn sér til adstodar. Himinn og haf hafi
verid 4 milli. Haldinn hefdi verid fleiri en einn sattafundur ad vitnid minnti sem endad
hefdi med bréfi fra I6gmanni stefnenda um ad pau teldu ekki asteedu til ad meeta a fleiri

sattafundi enda baeri mikid a milli.

VIII.

{ malum adila sem sameinud hafa verid gera stefnendur i adalsok krofu um greidslu
eftirstodva kaupverds fasteignarinnar vid Heidvang 1 4 Hellu i Rangarpingi ytra. Stefndu
hafa hins vegar bori0 fyrir sig ad gallar hafi verid 4 hinni seldu eign sem veitt hafi peim
rétt til ad halda eftir lokagreidslunni sem pau eru krafin um a grundvelli 44. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup. b4 hafa stefndu haft uppi frekari kréfur um afslatt og

skadabatur vegna peirra galla sem pau telja hafa verid a eigninni.

Eins og fram hefur komid lagdi domkvaddur matsmadur mat & hvort fasteignin umradda
hafi verid haldin géllum, einkum vegna frarennslislagna. Er nidurstada hans 6tvired um
ad lagnirnar séu Onytar en ad hluta hefou per sigid, brotna og stiflast og laekju af peim
astedum. Aflogun peirra, sig og brot hafi hugsanlega ordid vegna tveggja storra
jaroskjalfta sem ridid hefou yfir 4 sidastlionum aratugum. Geti pad a.m.k. ad hluta til
skyrt astand lagnanna pegar per voru skodadar. Sannreyndi matsmadur einnig ad ymsar
adgerdir 4 1ognunum hefdu komid til sem varla gatu talist faglegar. Er rokstutt i matsgerd

hverjir annmarkar hafi verid 4 pegar att hafi verid vid lagnirnar og ttskyrdi matsmadur
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pad einnig fyrir domi eins og fyrr er rakid. Er fram komid ad ror hafi ekki verid nogu
sver til samreemis vid vidtekid verklag og reglur auk pess sem pau hafi verid ranglega
skeytt saman og fragangur 6fullnaegjandi. Er pad mat domsins ad naegilega sé fram komid
med matsgerd domkvadds manns ad frarennslislagnir hussins hafi verid onytar og
fasteignin pvi haldin galla ad 60rum lagaskilyrdum uppfylltum. P4 er kostnadarmat i
matsgerdinni um naudsynlegar Urbatur rokstutt en ad teknu tilliti til endurgreidslu
virdisaukaskatts af vinnu nemur kostnadur vid ad baeta Gr peim géllum sem matsmadur
taldi vera 4 eigninni 4.267.961 kréna. Utan pessa kostnadarmats standa beetur fra
tryggingafélagi vegna ofnalagnar sem greiddar hafa verid stefndu og nema 2.163.294

krénum.

Samkvaemt 27. gr. fasteignakaupalaga telst fasteign gollud ef hun er ekki i samraemi vid
upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda.
Hid sama & vid ef fasteignin er ekki i samraemi vid upplysingar sem veittar eru i
auglysingum, soluyfirliti eda 6drum solu- eda kynningargégnum um hana. I soluyfirliti
um fasteignina ad Heidvangi kom fram badi um vatnslagnir og frarennslislagnir ad paer
vearu upprunalegar og 1 lagi. Eins og rokstutt er i matsgerd verdur ad atla ad hluti peirra
hafi ekki verid upprunalegur, a.m.k. hafi verid vid paer att hvort sem pad var vegna
vidgerda eda pegar skipt var um klosettskal. Pa er komid fram ad frarennslislagnirnar
voru Onytar & pvi timamarki pegar fasteignin var athent stefndu. Leidir petta
ohjakvamilega til pess ad fasteignin var haldin galla i skilningi laganna og veitti pad
stefndu rétt til Grraeda & grundvelli 37. gr. laganna. Ekki er ad mati domsins komin fram
sonnun pess ad eignin hafi verid seld undir markadsverdi, a.m.k. ekki af dstedum sem
helgast gatu af énytum frarennslislognum enda hafa stefnendur fullyrt ad pau hafi ekki
af peim agollum vitad. Folst 1 soluyfirliti st fullyrding stefnenda ad frarennslislagnir
veeru 1 lagi og verda stefnendur ad bera abyrgd 4 ad svo reyndist alls ekki vera pott
stefnendum hafi virst sem paer virkudu. Vid pessar adstaedur skiptir ad mati domsins ekki
mali pott stefndi Bjorgvin Bi sé husasmidur ad mennt og atvinnu eda ad kunnugt hafi
verid um jardskjalfta & Sudurlandi. P4 breytir aldur htssins vid s6lu ekki pvi hvers efnis
fyrirheit 1 s6luyfirlitinu voru og gafu pau stefndu sidur sérstakt tilefni til ad lata mynda
lagnirnar. Verdur ekki fallist & ad adgaslu- eda skodunarskylda stefndu eftir 29. gr.
fasteignakaupalaga komi i veg fyrir abyrgd stefnenda 4 gollum & grundvelli 27. gr.

laganna eins og hattadi vid solu eignarinnar og upplysinga um hana.
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Sem fyrr segir liggur fyrir matsgerd domkvadds matsmanns sem mat kostnad vegna
naudsynlegra urbdta 4.267.961 kronu ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisauakskatts
vegna vinnu. Matsgerdin er vel rokstudd og mati 4 kostnadi vid naudsynlegar urbeaetur
stillt 1 hof. Hefur nidurstddu matsins ekki verid hnekkt af stefnendum og verdur ad fallast
4 ad edli peirra Urbota sem stofudu af gollum & fasteigninni sé pannig ad ekki verdi beett
med gomlu efni eda ad taka megi tillit til pess ad nyjar lagnir komi i stad gamalla. ba er
ekki komid fram annad en ad kostnadi vid endurnyjun & steypu, malningu mur og
golfefnum sé stillt 1 hof 1 matsgerd pannig ad ekki eru forsendur til ad taka tillit til pess

ad ny efni komi i stad gamalla.

Var stefndu af pessum s6kum rétt ad halda eftir lokagreidslu samkvamt kaupsamningi,
sbr. 44. gr. fasteignakaupalaga og verda pau syknud af krofum stefnenda um greidslu

hennar, sbr. einnig 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Stefndu hafa haldid pvi fram ad gallar peir sem 1 husinu voru hafi verid umfangsmeiri en
matsgerd domkvadds manns segi til um auk pess sem kostnadur vid Urbeaetur sé par
vanmetinn. Ad mati domsins verdur ekki fallist 4 ad endurnyjun einangrunar vegna
musagangs geti aukid vid krofur stefndu umfram pad sem metid er i matsgerd en
matsmadur taldi einangrun hussins ekki abotavant og ad noég vari ad gert med peim
urbotum sem kostnadarmat hans feeli 1 sér. ba hafa stefndu ekki synt fram a ad kostnadur
vid forgun og murbrot sé haerri en aatladur er i matsgerd en fallid hefur verid fra krofulid
vegna forgunar jardvegs. Kemur hér einnig til ad framkvemdum er ad mestu lokid og
hafa stefndu ekki lagt fram stadfest gogn eda reikninga um ad kostnadur pessi hafi verid
meiri en matsgerd hljodar 4 ad pessu leyti. A hinn boginn ma fallast 4 ad kostnadur vegna
urbdta sé meiri en metinn er i matsgerd vegna endurnyjunar golfefna i anddyri, badi og
gangi og ad hann nemi ad alitum 500.000 kronum. Pa verdur fallist 4 ad stefndu beri ad
fa beetta sjalfsabyrgd vegna tryggingatjons sem bett var vegna galla & fasteigninni ad

fjarhad 143.000 kronur.
Eins og fyrr segir verdur lagt til grundvallar ad fasteignin hafi verid haldin gollum i

skilningi 27. gr. fasteignakaupalaga en abyrgd seljanda 4 peim grundvelli er i reynd

hlutleg. Pott stefnendur hafi ad likindum vitad um ad frarennslislagnir veeru ekki ad 6llu
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leyti upprunalegar hefur ekki verid synt fram & ad pau hafi vitad um a0 par varu onytar.
Verdur pvi ekki fallist & ad stefnendur beri botaskyldu fyrir oObeint tjon vegna
buferlaflutninga og husalegu, sbr. dom Hastaréttar 24. november 2016 i malinu nr.
74/2016. Kostnadur vegna matsgerdar domkvadds matsmanns verdur demdur med
malskostnadi en hafnad er krofu stefndu um greidslu a sérgreindum kostnadi vid myndun

lagna enda er sa kostnadur ekki sjalfkrafa afleiding af gollum peim sem i 1j6s komu.

Med visan til framanritads verda stefndu syknud af greidslu a4 2.000.000 krona
lokagreidslu samkvamt adalsok. Er fallist a ad stefndu eigi rétt a afslaetti og skadabdtum
a0 fjarhed 4.910.961 kronur (4.267.961+500.000+143.000) en stefndu hafa pegar haldid
eftir 2.000.000 krona. Verdur stefnendum pvi gert ad greida stefndu 2.910.961 kronu
med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 15. oktober 2025 eins og gengid er Ut fra i stefnu pott upphafstimi sé tilgreindur 7.

mai sama ar.

Stefnendum verdur gert ad greida stefndu malskostnad, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 sem ad medtdldum kostnadi vio matsgerd pykir hafilega akvedinn 2.800.000

krénur.

Einar Karl Hallvardsson héradsdomari kvedur upp dom pennan dsamt fasti G. Gislasyni

domstjora og Asmundi Ingvarssyni byggingarverkfredingi.

Domsoro:

Stefndu Kristran Sif Kristinsdottir og Bjorgvin Bui Jonasson eru syknud af krofum Grétu

Bjarkar Porsteinsdottur og Magnusar Ingvarssonar i adalsok.

Stefnendur, Gréta Bjork Porsteinsdottir og Magnus Ingvarsson greidi stefndu Kristriinu
Sif Kristinsdottur og Bjorgvini Blia Jonassyni 6skipt 2.910.961 kronu med drattarvoxtum
samkveaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. oktober 2025

til greidsludags.

Stefnendur greidi stefndu 2.800.000 krénur i mélskostnad.
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Einar Karl Hallvardsson
Sigurdur G. Gislason

Asmundur Ingvarsson
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