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Samantekt

Tillogur HMS ad breyttu byggingareftirliti mida ad pvi ad auka neytendavernd, draga dar
byggingargdllum og baeta starfsumhverfi mannvirkjagerdar. Tillégurnar byggja & samradi vid
hagadila, arvinnslu fyrri tillagna sem birtar voru i Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti i mai 2025,
reynslu af ndverandi kerfi og porf fyrir skyrari abyrgd, betri gagnadflun og markvissari vidbrégd
vid fravikum. Breytt byggingareftirlit er jafnframt sett i samhengi vid steerri vegferd i att ad
samraemdara, stafreenu og arangursmidudu starfsumhverfi i mannvirkjagerd.

e Helstu markmid: AJ styrkja neytendavernd, faeekka byggingargdllum og auka traust &
mannvirkjagerd med skyrari abyrgdarkedju, markvissara eftirliti og betri upplysingagjof.
Jafnframt er stefnt ad pvi ad baeta starfsumhverfi fagadila (p.e. l6ggiltra hénnuda og
idBnmeistara), samreema framkvaemd eftirlits @ landsvisu og skapa hvata til vandadra
vinnubragda.

o Adferd: Lagt er til dhaettumidad byggingareftirlit par sem umfang eftirlits raedst af edli
mannvirkis, dhaettupattum og frammistddu fagadila. Innra eftirlit hdnnuda og idnmeistara
verdur afram lykilpattur en fylgt betur eftir med gagnavistun. Ohadar skodunarstofur annast
ytra eftirlit med hénnun, framkvaemd og e.a. notkun mannvirkja.

e Skyrari hlutverk og abyrgd: Verkeigandi ber 4fram abyrgd 4 endanlegu mannvirki en abyrgd
hénnuda og idnmeistara verdur skyrari med nidurlagningu byggingarstjérakerfisins.
Byggingarfulltrdar halda lykilhlutverki vid leyfisveitingar, lokaUttektir og eftirlit med pegar
byggdum mannvirkjum, en mannvirkjaskra verdur midleegur vettvangur gagna, samskipta og
rekjanleika.

e Avinningur: Med markvissara eftirliti, betri gagnaéflun og auknum rekjanleika er gert rad fyrir
faerri fravikum, laegri kostnadi vegna byggingargalla, minni 6vissu a verkstad og feaerri
agreiningsmalum. Kerfid & einnig ad skapa betri forsendur fyrir freedslu, rannséknir,
stefnumétun og gagnadrifnar umbazetur i mannvirkjagerd.

e Innleiding: Arangur breytinganna mun réadast af véndudum undirbdningi, notendavanni
mannvirkjaskra, skyrum verkferlum, naegri ménnun skodunarstofa og markvissri fraedslu til
hagadila. Gert er rad fyrir ad breytingarnar taki gildi i skrefum ad loknum lagabreytingum,
préoun kerfa og préfunum.

Tillégurnar eru unnar af HMS i samradi vid fjélda hagadila og félags- og hdsnaedimalaraduneytid.
Eftir sem 4dur ber HMS 4byrgd 4 peim eins og paer eru settar hér fram. Markmid atgafunnar er
ad tillogurnar nytist i vinnu vid fyrirhugadar breytingar stjornvalda & byggingareftirliti i
mannvirkjagerd, med endurskodun & laga- og regluverki og tilheyrandi samradi i pvi ferli.

Lagt er upp med ad naudsynlegar breytingar 4 [6gum og reglugerdum, med tilheyrandi samradi,
verdi lokid i upphafi 4rs 2027. [ kjélfarid unnid ad frekari préun mannvirkjaskrar, skilgreiningu
verkferla, utgafu starfsleyfa til skodunarstofa o.fl. i samraemi vid breytingar regluverks. begar
fram lidur verdur sifellt meiri dhersla 16gd & fraedslu til videigandi hagadila og markvissan
undirbuning peirra adur en breytingarnar taka gildi en hér er lagt til ad pad verdi 1. juli 2028.

i upphafi umfjéllunarinnar verdur greint fra forsendum breytingatillagnanna og markmidum.
Fjallad er um virkni hins breytta byggingareftirlits i 6drum kafla, baedi hvad vardar innra og ytra
eftirlit. | pridja kafla verdur sjéonum beint ad hlutverkum og abyrgd 6likra hagadila i
mannvirkjagerd. Fjordi kafli er helgadur ahrifum innleidingar hins breytta byggingareftirlits,
dhzettum vardandi farszela innleidingu og drangursmati hennar. i lokin verdur greint fra tillsgum
vardandi undirbdning og innleidingu hins breytta eftirlits. Tilldgurnar i hnotskurn ma sja i
Vidauka I.


https://hms-web.cdn.prismic.io/hms-web/aCHwTydWJ-7kR7zg_Vegv%C3%ADsira%C3%B0breyttueftirliti%C3%A1%C3%8Dslandi.pdf
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1 Breytt byggingareftirlit; forsendur og markmid

i pessari umfjdllun eru birtar tilldsgur HMS ad breyttu byggingareftirliti fyrir byggingarleyfisskyld
mannvirki sem falla undir kréfur um ytra eftirlit, eins og til deemis ibadarhdsnadi sem tlad er
til s6lu, skoéla, sjukrahds, idnadarhusnaedi, gistiheimili o.fl.

Um er ad raeda frekari arvinnslu & tillégum sem birtust i Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti fra
mai 2025 (hér eftir einnig kalladur vegvisirinn) i kjdlfar ytra samrads. i einhverjum tilfellum hefur

hér verid breytt um nalgun midad vid pad sem fram kom i vegvisinum en yfirlit um helstu
breytingar i pvi sambandi ma sja i Vidauka Ill.

Markmid breytinganna

1. Auka neytendavernd, m.a. med skyrari abyrgd verkeiganda og fagadila (p.e. |6ggiltra
hénnuda og idnmeistara) 4samt 6hadu ytra eftirliti sem leidir til vandadri mannvirkja.

2. Draga ar byggingargdéllum, m.a. med markvissu og ahattumidudu eftirliti.

3. Bata starfsumhverfi mannvirkjagerdar, m.a. med skilvirkara og samraemdu eftirliti &
landsvisu, samraemdri tulkun laga og reglugerda, skyrari dbyrgd verkeigenda og
fagadila, betri gagnadflun, hvétum til gédra vinnubragda, baettri samkeppnisadstédu
peirra sem vilja skila neytendum gédum mannvirkjum og minni kostnadi til lengri tima.

Tillogur HMS ad breyttu byggingareftirliti

1. Ytra eftirlit ahaettumidad og i héndum 6hadra skodunarstofa.

2. Byggingarstjorakerfid lagt nidur og hnnudir og idnmeistarar bera 4byrgd gagnvart
verkeiganda.

3. Metin verdur porf a légbundinni byggingargallatryggingu m.t.t. neytendaverndar
pbegar breytt byggingareftirlit hefur verid starfraekt i fimm ar.
Vid gerd pessara tillagna ad breyttu byggingareftirliti var tekid mid af fjolda patta og forsendna.

i fyrsta lagi var tekid tillit til gagnlegra athugasemda og spurninga sem fram komu i samradi vid
fiélda hagadila, baedi fyrir og eftir Utgafu vegvisisins. | Vidauka Il mé sja nanari umfjéllun um
samradid og hvad st6d upp ar i pvi sambandi.

[ 6dru lagi var tekid mid af upplysingum sem fengust vid Grvinnslu adgerda i vegvisinum. Stada
adgerda vid Utgafu pessara lokatillagna ma sja i Vidauka IV.

i pridja lagi var litid til eftirfarandi patta, en um flesta peirra er fjallad nénar i vegvisinum:

o Tilgangur eftirlits; ad fanga mistok fyrr asamt pvi ad veita adhald og studning

! Sja nanari umfjéllun um Gtgéafu vegvisisins & hms.is/vegvisir-ad-breyttu-byggingareftirliti.



https://hms-web.cdn.prismic.io/hms-web/aCHwTydWJ-7kR7zg_Vegv%C3%ADsira%C3%B0breyttueftirliti%C3%A1%C3%8Dslandi.pdf
https://hms.is/vegvisir-ad-breyttu-byggingareftirliti

HMS

Tilgangur eftirlits i mannvirkjagerd er annars vegar ad fanga fravik snemma i ferlinu sem pa
er haegt ad leidrétta og par med takmarka tjén og afleiddar skemmdir og hins vegar ad veita
fagadilum adhald og studning og auka par med likur & ad peir skili verki sinu med fullnaegjandi
heetti.?

e Allt ad 25 milljardar a ari vegna byggingargalla

A almenning fellur téluverdur kostnadur sem hlyst af 6skyrri dbyrgdarkedju i mannvirkjagerd
og évidunandi eftirliti. Upplysingar um umfang og orsakir byggingargalla 4 islandi liggja ekki
fyrir en i vegvisinum er umfang byggingargalla metid m.t.t. rannsékna annarra Nordurlanda.
Su nalgun bendir til ad kostnadur byggingargalla hér a landi geti numid allt ad 25 milljoréum
kr. & ari. Verulegur pjédhagslegur avinningur getur pvi ordid af breyttu eftirliti og skyrari
Grreedum fyrir neytendur i gallamalum.> Med breyttu byggingareftirliti er zetlunin ad
gagnadflun komi til med ad varpa ljési & hvert umfangid er i raun og veru.

e Fyrirliggjandi agallar naverandi kerfis og innleiding pess fullreynd

i vegvisinum eru &gallar ntverandi byggingareftirlits greindir, en i stuttu mali felast peir i pvi
ad ekki sé raunverulegt eftirlit a verkstad af 6hadum adila og takmorkudu héonnunareftirliti,
ibyngjandi eftirlitskerfi an sjaanlegs avinnings og 6skilvirkni i stjérnsyslu, 6fullnaegjandi
neytendavernd, 6samramdri tilkun byggingarreglugerdar og 62 6likum umséknarferlum
byggingarleyfis og loks virdist vera 6lj6st hver beri abyrgd a byggingargéllum.*

Betri innleiding & naverandi kerfi pykir ekki til pess fallin ad baeta stéduna. bannig hefur HMS
leitt umfangsmikid atak i peim efnum 4 undanférnum arum, m.a. med préun mannvirkjaskrar,
betri leidbeiningum dsamt eftirfylgni med skilum & 4fangatttektum og st6duskodunum. bratt
fyrir pa vinnu hafa malingar synt skyrar visbendingar um ad eftirliti med mannvirkjagerd sé
enn abdétavant og nai ekki tilgangi sinum. Med 6drum ordum pykir betri innleiding a ndverandi
kerfi fullreynd. bar fyrir utan faest ekki séd ad betri innleiding myndi baeta agalla & bord vid
6ndga neytendavernd og 6ljésa abyrgd.®

e Gagnaodflun i mannvirkjagerd hefur hingad til verid takmorkud, dreifd, handahéfskennd og
6samanburdarhaef
I breyttu byggingareftirliti mun midleeg upplysingaskraning i mannvirkjaskra gjérbreyta
pessum veruleika og fela i sér taekifeeri til gagnagreininga, Utgafu 4 tolfraedi og vidbragda
byggdum & raunmaelingum og gégnum.

o Urraedum til ad bregdast vid fravikum hefur verid beitt med takmorkudum haetti
Med breytingunum er eftirlit i mannvirkjagerd sameinad undir einum hatti hja HMS en ekki
dreift a fleiri embaetti sem ekki skiptast & upplysingum vegna fravika fagadila. Breytingarnar
munu hafa i for med sér pann rekjanleika sem upp 4 vantar i dag og skapast pvi taekifaeri sem
ekki hafa adur verid til stadar ad gripa hradar og markvisst til Grreeda vegna fagadila sem
itrekad gerast uppvisir ad fravikum i hénnun eda framkvaemd.

2 Sja bls. 7 i Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti.
3Sja bls. 28 i Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti.

“ Sja bls. 12 i Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti.
®Sja bls. 9-11 i Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti.
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¢ GO0 reynsla af fyrirkomulagi rafmagnseftirlits
Hvad fyrirkomulag rafmagnseftirlits 4 islandi vardar, b4 hafa ymsir peettir reynst drangursrikir
og peir pvi haf8ir til hlidsjonar vié proun breytts byggingareftirlits. ® par er gerd krafa um ad
fagadilar innleidi 6ryggisstjornunarkerfi (gaedastjornunarkerfi) og bera peir dbyrgd & sinum
verkum. Urtaksskodanir eru gerdar & fagadilum i stad alskodana &dur og fagadilum sem
itrekad koma vel Ut Ur slikum skodunum er i minna maeli gert ad saeta ytra eftirliti. Ytra eftirlit
er unnid af 6hadum skodunarstofum, sem starfa i umbodi HMS, og er unnid i samraemi vid
skilgreindar verklags- og skodunarreglur HMS sem tryggja samraemt eftirlit um land allt.
Samskipti HMS vid fagadila og skodunarstofur fara ad stérum hluta fram i gegnum rafraena
gatt, sem hefur bzett til muna upplysingadflun, Grvinnslu upplysinga og skilvirkni i eftirlitinu.
Yfirsyn yfir algengustu athugasemdir skodunarstofa hverju sinni gerir pad ad verkum ad haegt
er ad greina sérstakar aherslur fyrir eftirlit, meta porf a frekari rannséknum og/eda veita
sérstaka fraedslu, svo haegt sé ad vinna markvisst ad Urbétum hja fagadilum, neytendum i hag.

e Lzaerdomur af byggingareftirliti 8 Nordurlondunum
Nordurléndin eiga pad sameiginlegt ad abyrgd & mannvirkjagerd er 4 herdum verkeiganda en
6had eftirlit er hins vegar med ymsu méti. Vid gerd tillagnanna var ekki byggt & neinu sérstéku
kerfi sem er pegar til stadar hja ndgronnum okkar, heldur horft til kosta og galla pessara 6liku
kerfa m.a. hvad vardar framkvaemd eftirlits, gerd eftirlitsdzetlana, dhaettumidad eftirlit, tengsl
verkeigenda vid eftirlitsadila og gallatrygginga.’

o Breytt eftirlit er hluti af staerri vegferd i att ad betra starfsumhverfi mannvirkjagerdar
Unnid er ad fimm umbodtaverkefnum sem haldast i hendur og er saman atlad ad auka
skilvirkni, samraemingu, gzedi, sjalfbzerni og neytendavernd i mannvirkjagerd, p.e.:

o Mannvirkjaskra — umsoékn um byggingarleyfi & einum stad

Sjalfbaerari mannvirkjagerd

Batt rannséknaumhverfi mannvirkjagerdar

Dregid ur reglubyrdi

Breytt byggingareftirlit®

O O O O

e V6ndud mannvirkjagerd og aukin neytandavernd med rétt stilltu samhengi lykilpatta
b4 er vert ad geta pess ad vondud mannvirkjagerd og aukin neytendavernd fast med réttu
samhengi & milli: Abyrgdar peirra sem koma ad vidkomandi mannvirkjagerd, hafniskrafna
fagadila, byggingareftirlits, vidurlaga, og trygginga.

€ Sja bls. 30-31 i Vegyvisi ad breyttu byggingareftirliti.
7 Sja bls. 24 i Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti.
85Sja bls. 33 i Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti.
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2 Breytt byggingareftirlit; virkni eftirlits

Arid 2020 vann Efnahags- og framfarastofnunin, OECD, Gttekt & regluverki i mannvirkjagerd &
islandi en i Grbétartilldgum var m.a. bent & ad einfalda pyrfti ferli byggingarleyfa, gera pau
skilvirkari og ahaettumidadri. Markmidid var ad krofur um ytra eftirlit og adkomu stjérnvalda
teekju mid af steerd, fleekjustigi, notkun og dhaettu mannvirkja, i stad pess ad sama ferli gilti um
allar framkvaemdir 6had umfangi.

Til ad bregdast vid pessu var nyr kafli um flokkun mannvirkja settur i byggingarreglugerd.
Mannvirkjagerd var skipt i prja umfangsflokka og gerdur greinarmunur & byggingarheimild fyrir
minni framkvaemdir i umfangsflokki 1 og byggingarleyfi fyrir umfangsflokka 2 og 3.

Breytingarnar hafa po ekki skilad tiletludum arangri og stjornsyslan vid einfaldari
mannvirkjagerd enn 6parflega ipyngjandi. bvi p6tti astaeda til ad endurskoda flokkunina samhlida
breyttu byggingareftirliti.

Med nyrri flokkun, dhaettuflokkun, verdur verkkaupa fra upphafi ljést hvada kréfur eru gerdar
vardandi leyfi, ytra eftirlit og adkomu stjérnvalda, sja toflu 1.

Tafla 1: Ny dheettuflokkun mannvirkjagerdar.

Einfold mannvirki Onnur mannvirki
Litil mannvirki Einbyli, radhus og parhus til ibadar-, idnadar- og
Tegundir Grindverk, pallar, pottar, eigin nota, fristundahus, verslunarhuisnadi, skélar,
mannvirkja minni endurbaetur 4 landbanadarmannvirki, ipbrétta- og
mannvirki og 168, smahysi vidbyggingar, svalalokanir, menningarmannvirki,

umfangsmiklar endurbaetur gistiheimili
Skraningarskylda X
Byggingarleyfi
an X X
ytra eftirlits
Byggingarleyfi
og X

ytra eftirlit

Eins og fram kemur toflu 1 eru aheaettuflokkarnir prir par sem einungis er gerd krafa um
skraningarskyldu mannvirkjagerdar i 4haettuflokki 0, kr6fu um byggingarleyfi i ahaettuflokki 1 og
byggingarleyfi auk krofu um ytra eftirlit i ahaettuflokki 2.

Sameiginlegt med 6llum dhaettuflokkum er abyrgd verkeiganda a vidkomandi mannvirkjagerd i
heild sinni hverju sinni og krafa um innra eftirlit. Med tilkomu mannvirkjaskrar er haegt ad
tryggja adgengi ad gégnum sem teljast til innra eftirlits, svo sem stadfestingum 3a
byggingarvérum, virknipréfunum o.p.h., og pvi forsvaranlegt ad draga ar ytra eftirliti eda falla fra
slikri kréfu. A pad baedi vid um dhaettuflokk 0 og 1 en i ahaettuflokki 0 verdur heldur ekki gerd
krafa um adkomu léggiltra fagadila heldur er markmidid ad verkeigendur sjai hag sinn i pvi ad
skra inn upplysingar um minni framkvaemdir sem aukid geta verdgildi eignarinnar og jafnvel haft
ahrif 4 brunabétamat.

10
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Breytt byggingareftirlit & einungis vid um mannvirki sem falla undir dhaettuflokk 2 en i peim
tilfellum skiptist byggingareftirlitid annars vegar i innra eftirlit l6ggiltra hénnuda og
ionmeistara med eigin verkum, badi hnnun og framkvaemd, og hins vegar i ahaettumidad ytra
eftirlit 6hadra skodunarstofa med hénnun og framkvaemd. I tilfellum ibadarhisnaedis sem ekki
er byggt fyrir eigin not verdi framkvaemt notkunareftirlit, einu og fimm arum eftir 6ryggisuttekt.

Innra eftirlit 16ggiltra fagadila helst i raun ébreytt fra pvi sem na er, en skerpt a eftirfylgni med
pvi med fjareftirliti & gagnavistun i mannvirkjaskra og g=edastjornunarkerfum, i stad
virkniskodana & geedakerfum hingad til.

Ytra eftirlitid breytist verulega, einkum i tengslum vid eftirfarandi:

o Ohadar skodunarstofur med starfsleyfi fra HMS munu annast ytra eftirlitid i stad
byggingarfulltrda.

e Eftirlitid verdur ahettumidad, p.e. umfang eftirlits verdur akvardad ut fra helstu
ahaettupattum vidkomandi framkvaeemdar, frammist6du loggiltra honnuda og idnmeistara
o.fl.

e Skodunarstofur munu framkvaema ytra eftirlit i samrami vid ahaettumidadar eftirlitsazetlanir
fyrir honnun og framkvaemd, sem eru gefnar Ut samhlida umsékn og Utgafu byggingarleyfis.
Ytra eftirlit & verkstad byggist pannig ekki lengur & stoduskodunum byggingarfulltrda.

e Skodunarstofur munu annast nytt notkunareftirlit einu og fimm arum eftir 6ryggisattekt,
pegar um er ad raeda ibudarhisnaedi sem ekki er byggt fyrir eigin not.

| pessum kafla verdur fjallad nanar um virkni byggingareftirlitsins. Fyrst verdur fjallad um innra
eftirlit I6ggiltra hénnuda og iGnmeistara (hér eftir einnig nefndir fagadilar) og sidan ytra eftirlit
skodunarstofa med hénnun og framkvaemdum. | pvi sambandi er sérstdk astaeda til ad fara yfir
breytingar sem tengjast 6ryggis- og lokaGttektum. | framhaldinu verdur gerd grein fyrir
Urraedum yfirvalda vid fravikum sem koma upp i ytra eftirliti og i lokin verdur skodad hvernig
innleidingu hins dhaettumidada eftirlits verdur hattad.

bess ma geta ad i 3. kafla er farid nanar Ut i hlutverk og abyrgd élikra hagadila pegar kemur ad
hinu breytta eftirliti, par 4 medal er fjallad um nyja starfsemi skodunarstofa med itarlegum hzetti.

Krafan um innra eftirlit fagadila er i raun til stadar i naverandi regluverki. Breytt byggingareftirlit
gengur hins vegar Gt fra aukinni aherslu 4 betri innleidingu 4 innra eftirlitinu medal annars med
markvissara ytra fjareftirliti 6hadra skodunarstofa.

Tilgangur innra eftirlits er einkum eftirfarandi:

o Ad fagadilar fylgi pvi eftir ad settar kréfur séu uppfylitar.

e Varpa ljési a hvad for arskeidis og hvar abyrgdin liggur, komi upp fravik eda gallar vid
framkvaemd eda eftir ad notkun hidsnadis hefst.

e Vera mikilvaegur lidur i ahaettumidudu ytra eftirliti. Fjareftirlit med innra eftirliti getur pa ad
hluta til komid i stad eftirlits 8 framkvaemdastad sem dregur Gr kostnadi.

Unnid er ad breyttri nadlgun & uppsetningu skodunarlista, badi vegna hoénnunar- og
framkvaemdareftirlits. | stad temandi skodunarlista vegna mannvirkjagerdar verda
eftirlitspaettir settir fram i eftirlitsdsetlunum vegna vidkomandi mannvirkjagerdar hverju sinni
par sem fram kemur hvada kréfur séu gerdar til fagadila um dhaettusama verkpaetti og hvernig
ytra eftirliti verdi hattad med peim verkpattum.
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Fagadilar sinna innra eftirliti sinu med gagnavistun ymist i mannvirkjaskra eda gadakerfi. Gogn
sem skilyrt er ad vista i mannvirkjaskra parf ekki ad vista i geedakerfi, nema ad adilar kjosi svo.
Fagadilar purfa ad geyma gogn i gedakerfum sinum ad minnsta kosti i sjo ar fra stadfestri
lokauttekt i mannvirkjaskra. Gégn i mannvirkjaskrd verda rétthzerri gagnvart gégnum i
gxdakerfi. Skodunarstofur skra einnig athugasemdir og nidurstédur udttekta sinna vid
viodkomandi mannvirki i mannvirkjaskra. Smam saman safnast mikilveeg og adgengileg gégn um
mannvirkid i mannvirkjaskra og verda hluti af Handbdk hissins.

Logd verdur ahersla & ad videigandi gogn verdi tilbdin og vistud adur en tilteknir verkpaettir eru
unnir. Timastimplar vistunar i mannvirkjaskra, rafrenar undirskriftir og skodanir
skodunarstofa hjalpa til vid ad sannreyna pad. Komi upp atvik eda byggingargalli eftir ad
mannvirki hefur verid tekid i notkun er neytandi, sem vill leita réttar sins, med areidanleg gégn
mali sinu til studnings. Samhlida fa fagadilar akvedna vernd fyrir pvi ad peir verdi beittir
prystingi t.a.m. til ad bda til hénnunargdgn eftir ad framkvaemd lykur dsamt pvi ad dvissa og
vandamal a verkstad minnka.

Fai fagadili athugasemdir fra skodunarstofu verda athugasemdirnar nyttar m.a. til ad gera
frammistédumat & fagadila, sem segir til um eftirlitsporf med vidkomandi fagadila. bvi faerri
athugasemdir, pvi minni porf er 4 eftirlit med honum. Nanar er fjallad um frammistédumatid i
kafla 2.3.4.

Honnudir bera dbyrgd & sinni hdnnun gagnvart verkeiganda. beir sinna sinu innra eftirliti med
vistun gagna i mannvirkjaskra og sin geedakerfi, m.a. til ad geta synt yfirlit yfir verk sin, rakid
hvert verkefni og hvern verkpatt.

Daemi um gdgn sem hénnudur vistar i mannvirkjaskra (eda vistast par sjalfkrafa) eru gildandi
adal- og séruppdraettir, skraning lykilupplysinga (pad sem i dag er skraningartafla), mannvirkis,
fylgiskjol vid honnunargogn skv. gildandi byggingarreglugerd a hverjum tima (t.d. greinargerd
hénnudar), yfirlit yfir abyrgdarsvid honnuda og undirskriftir hénnuda vegna U(tgafu
byggingarleyfa, tilkynningar til leyfisveitenda og eigenda um hénnunarstjéraskipti og fleira.

Daemi um goégn sem honnudur vistar i gaedakerfi eru vottord og skjol er varda l6ggildingu,
menntun og hafni starfsmanna, daetlun um innra eftirlit vegna einstakra framkvaemda,
samningar og samskipti vid hagadila verkefnaskra og fleira.

Idnmeistarar bera abyrgd & sinum verkpattum gagnvart verkeiganda. beir sinna sinu innra
eftirliti med vistun gagna i mannvirkjaskra og sin gaedakerfi, m.a. til ad geta faert sénnur 4 ad
framkvaemt sé i samraemi vid hénnun og leidbeiningar framleidenda byggingarvara.

Daemi um gbégn sem idnmeistarar vista i mannvirkjaskra eru yfirlysingar um nothafi og
leidbeiningar helstu byggingarvara sem verda hluti af mannvirkinu (til deemis glugga, klaedninga
og kitti), stadfestingar a virkni helstu kerfa (t.d. prystipréfanir neysluvatnskerfa, malingar
loftraesikerfa o.fl.), ymsar préfanir a bord vid pjoppuprof a jardvegsplda, loftpéttleikamaelingar
o.fl., stadfesting & framkvaemd og fragangi tiltekinna verkpatta, til deemis med myndum og fleira.

Daemi um gdégn sem idnmeistarar vista i geedakerfi eru vottord og skjol er varda l6ggildingu,
menntun og hafni starfsmanna, samningar vid hagadila, skra yfir samskipti, eigin uttektir,
Urbaetur vegna athugasemda o.fl., daetlun um innra eftirlit, og fleira.
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Ohédar skodunarstofur sem f4 starfsleyfi frd HMS vidhafa ytra eftirlit med eftirlitsskyldri
mannvirkjagerd, p.e. med honnudum og idnmeisturum og notkunareftirlit med ibudarhdsnaedi
sem ekki var byggt fyrir eigin not verkeiganda. Nanar er fjallad um starfsumgjord og krofur til
skodunarstofa i kafla 3.6. en i pessum kafla verdur sjonum beint ad ferlinu sem lagt er til ad farid
verdi eftir vid ytra eftirlitid.

2.3.1 Tilgangur, forsendur og eftirlitsazetlanir

Tilgangur ytra eftirlits 6hadra skodunarstofa er badi ad veita fagadilum samraemt adhald vid ad
uppfylla kréfur sem til peirra eru gerdar og ad fanga fravik timanlega sem hagt er ad leidrétta
til ad takmarka tjon eins og kostur er. Koma ma i veg fyrir mikinn kostnad og afleidd vandamal
vegna fravika pegar pau eru uppgétvud snemma i ferli mannvirkjagerdar.

Ytra eftirlit, p.e. med honnun, framkvaemd og e.a. notkunareftirlit, verdur ahaettumidad og
framkvaemt i samraemi vid eftirlitsazetlanir. bad pydir ad eftirlit verdur sértekt fyrir hverja
mannvirkjagerd og umfang pess pvi breytilegt. Nanar til tekid verda gefnar ut eftirlitsdzetlanir
fyrir hoénnun annars vegar og framkveemd hins vegar, samhlida vinnslu- og utgafu
byggingarleyfa. Eftirlitsdaetlanir samanstanda af pvi sem vid pekkjum i dag sem skodunarlista og
syna pa paetti sem haft verdur eftirlit med fyrir vidkomandi mannvirki. Val 4 peim eftirlitspattum
og umfang eftirlits tekur einkum mid af mannvirkinu, peim fagadilum sem koma ad pvi og
umsdgnum umsagnaradila. bannig munu verkeigendur, hénnudir og idnmeistarar vita fyrir fram
i storum drattum hvada atridi kunni ad verda skodud og hafa pvi i hendi sér ad vinna verk sin med
peim haetti ad skodanir verdi peim hagstaedar.

Eftirlitsdaetlanirnar verda adgengilegir skodunarstofum, fagadilum og verkeigendum med
gagnvirkum haetti i gegnum mannvirkjaskra.

pannig verdur eftirlitinu einkum beint ad helstu dhaettupattum mannvirkjagerdar par sem pess
er porf, en & pvi Iétt par sem porfin er minni. Med pessu verdur eftirlitid baedi skilvirkt og
markvisst; ipyngjandi eftirliti verdur ekki beint ad dhaettuminni verkum og fagadilar med gott
frammidstédumat verda skodadir sjaldnar. bannig getur verid misjafnt 4 milli framkveemda hvad
er skodad hverju sinni. Stéduskodanir og afangadttektir, i peirri mynd sem peer eru i dag, falla
hins vegar nidur vid breytingarnar.

2.3.2 Ho6nnunar- og framkvamdaeftirlit

Skodunarstofa fylgir eftirlitsdaetlunum fra umsdékn um byggingarleyfi uns mannvirkid er tekid i
notkun. Han ber dbyrgd a ad eftirlit sé i samraemi vid eftirlitsdaetlanir. Vid 6ryggistttekt
stadfestir skodunarstofa ad eftirlitsdaetlunum hafi verid fylgt.

Eftirlitsdeetlanir, tengd gdgn og leidbeiningar verda adgengilegar i mannvirkjaskra og
notendavanar.

Ytra eftirlit vegna eftirlitsskyldra framkvemda er vidhaft 3 honnun mannvirkis adur en

byggingarleyfi er gefid at og & framkvaemdatima. Eftirlitid fer fram & grundvelli sértaekra

eftirlitsdeetlana med eftirfarandi heetti:

o Yfirferd a gognum ldéggiltra hénnuda og idnmeistara i mannvirkjaskra allt fra pvi ad
byggingarleyfisumsékn er skilad par inn og par til lokaattekt fer fram; badi teeknileg yfirferd
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og ad videigandi gogn séu til stadar samkvaemt kréfum (til deemis ad gild hénnunargogn séu
til stadar a8ur en framkvaemd verkpattar hefst).

o Yfirferd a gognum loggiltra honnuda og idnmeistara i geedakerfum peirra, alla jafna med
fjarfundum; ad videigandi gogn séu til stadar samkveemt krofum (til deemis ad gild
hénnunarg6gn séu til stadar 48ur en framkvaemd verkpattar hefst).

e Skodun a verkpattum & verkstad ymist med heimséknum og/eda fjareftirliti; ad framkvaemd
sé i samraemi vid hoénnunargdgn, leidbeiningar byggingarvéruframleidanda og adrar
videigandi kréfur.

e Tvaer skodanir a verkpattum i ibadarhisnadi sem byggt hefur verid til sélu; notkunareftirlit
einu og fimm arum eftir 6ryggisuttekt, sja nanari umfjéllun i kafla 2.3.3.

bPannig ma sja ad stor hluti eftirlitsins er i raun rafraent fjareftirlit, unnid i mannvirkjaskra annars

vegar og hins vegar med fjarfundabinadi til ad skoda gagnaskil i gaedakerfi og jafnvel

framkvaemd & verkstad.

i toflu 2 ma sja nanar hvernig ytra eftirliti er hattad gagnvart I6ggiltum hénnudum, 16ggiltum
idnmeisturum og verkeigendum.

Tafla 2: Hattun ytra eftirlits gagnvart fagadilum.

Skodun
ibadarhasn=dis
Yfirferd Eftirlit med Heimsoékn a sem ekki er byggt
Abyrgdaradili | hénnunargagna, Eftirlit med gagnaskilum i verkstad, i fyrir eigin not, einu
sem szetir skil og samskipti gagnaskilum i ELELCREE! raunheimum og fimm arum eftir
eftirliti i gegnum mannvirkjaskra jafna med eda med oryggisuttekt, i
mannvirkjaskra fjarfundabdnadi | fjarfundabunadi raunheimum eda
med
fjarfundabunadi
Honnudir X
Idnmeistarar X X X
Verkeigendur X

bess ma geta ad skodanir & verkstad opna fyrir taekifeeri & samlegd vardandi markadseftirlit a
byggingarvéru 4 byggingarstad.

2.3.3 Notkunareftirlit
Skyldubundid notkunareftirlit verdur framkvaemt a nyju ibddarhisnzedi sem ekki er byggt fyrir

eigin not verkeiganda einu og fimm arum eftir stadfestingu skodunarstofu & éryggisattekt.

Tilgangur eftirlitsins verdur ad skoda og skra endingu og/eda virkni mikilveegra byggingarhluta
og kerfa. Notkunareftirlitid midast vid adur utgefna eftirlitsdaetlun vegna hénnunar og
framkvaemda umraedds mannvirkis m.t.t. mikilveegra patta er tengjast burdarvirki, raka- og
vatnssofnunar, innivistar og lagna- og taeknikerfum.

Ohad skodunarstofa framkvaemir notkunareftirlitid med vettvangsskodun og verda nidurstddur
hennar skradar i stadlad form og faerdar inn i mannvirkjaskra, pa sem hluti af handbék hassins.

Kostnadur vid Uttektina verdur borinn af hiseigendum/hisfélogum hverju sinni en avinningur
Uttektanna fyrir pessa adila verdur margvislegur. Sem demi ma nefna ad i peim tilfellum sem
fravik uppgotvast verdur haegt ad rddast i fyrirbyggjandi adgerdir til ad koma i veg fyrir frekari
skemmdir. G6gn vegna vidgerda sem husfélag raedst i byggt 4 nidurstédum slikra Gttekta verda
mikilvaeg gogn pegar kemur ad endursélu eigna sidar meir, p.e. haegt verdur ad syna fram a hvad
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kom i ljés og hvernig brugdist var vid. ba munu nidurstédur Uttektanna nytast hdseigendum sem
6had mat ef til pess kemur ad sést verdi eftir urbétum fra verkeiganda sem upphaflega st6d fyrir
mannvirkjagerdinni. Ad lokum myndu hagstaedar nidurstédur slikra skodana verda til pess ad
halda verdgildi eigna m.t.t. sélu sidar meir. Oll myndu pessi gégn svo styrkja Handbdk hdssins
sem hluti af vidhaldsségu mannvirkisins.

ba er gert rdd fyrir ad HMS greini nidurstodur notkunarskodana a landsvisu med pad ad markmidi
ad meta hvort porf sé 4 ad koma a fét byggingargallatryggingu eins og lagt var til i vegvisinum i
mai 2025. Su greining getur pé ekki hafist fyrr en viss fjoldi mannvirkja hefur farid i gegnum 5
ara notkunarskodanir.

2.3.4 Frammist6dumat fagadila

Samhlida framkvaemd ytra eftirlits verdur upplysingum um athugasemdir skodunarstofa safnad

saman i gagnagrunn HMS, badi peim sem snua ad einstaka verkpattum og einstaka fagadilum.

Pannig varpar su upplysingadflun ljési a:

o Ahzttusama verkpzetti, sem parf b4 ad hafa meira eftirlit med og auka fraedslu um.

e Frammist6dumat fagadila; pvi feerri alvarlegar athugasemdir sem fagadili feer, pvi minna
eftirlit parf ad hafa med honum.

Vid innleidingu hins breytta byggingareftirlits byrja allir fagadilar, p.e. 16ggiltir hénnudir og
idnmeistarar, & sama stad. S6fnun athugasemda fyrir hvern fagadila hefst pegar skodunarstofa
hefur ytra eftirlit med peirri framkveemd sem vidkomandi fagadili hefur adkomu ad.
Frammistodumat fagadila fer fram strax a grundvelli pess, annars vegar til ad uppfeera
eftirlitsdaetlanir fyrir vidkomandi framkvaemd og naestu verkefni sem fagadili tekur ad sér. Gert
er rad fyrir ad nylidar sem koma inn i greinina eftir ad kerfid tekur gildi komi einnig til med ad
byrja med hreint blad gagnvart frammistédumati.

Skodunarstofa gerir athugasemdir vid verk fagadila med pvi ad merkja vid videigandi eftirlitspatt
i eftirlitsdaetlun fyrir vidkomandi skodun. Athugasemdir eru baedi skrddar & vidkomandi
framkvaemd i mannvirkjaskra og & vidkomandi fagadila i kerfum HMS.

Athugasemdirnar eru flokkadar eftir alvarleika og hefur hver flokkur lagmarkstima fyrir
lagfeaeringar.

Athugasemdirnar mynda grunn ad frammistodumati fagadila, en pad mat raedst af flokki
athugasemda i skodunarskyrslu:

o 1. flokkur: Veeg athugasemd
Abending um fravik en ekki haetta & ferdum. An timamarka.
o 2. flokkur: Athugasemd
Méguleg haetta geeti skapast. Akvedinn frestur gefinn til Grbéta.
o 3. flokkur: Alvarleg athugasemd
Heetta til stadar. Tafarlausra adgerda krafist.
o Fjolda athugasemda og vaegi peirra sem settar eru fram.
o Huve fljott fagadilar bregdast vid athugasemdum med arbotum.

Til ad kerfid verdi ekki of ipyngjandi er gert rad fyrir pvi ad vid eftirlit geti fagadilar fengid akvedid
margar athugasemdir i hverjum vaegisflokki fyrir sig 48ur en peer virkja kréfu um aukid eftirlit
eda hafi neikveed ahrif & frammistédumat, baedi gagnvart honnun og framkvaemd.
Frammistodumat fagadila verdur i stédugri endurskodun og geta vel heppnud verk pvi haft
jakvaed ahrif & frammistédumat sem hafi lekkad vegna slaeems gengis i eldri verkum.
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Aukid eftirlit er hdd frammistédumatinu og getur verid félgid i:

e Einni auka heimsokn & verkstad eda fjareftirlit med vidkomandi framkvaemd, midad vid
eftirlitsaaetlun.

o Fleiri auka heimsdknir eda fjareftirlit med vidkomandi framkvaemd, midad vid eftirlitsaaetlun.

e Auknu eftirliti med fagadila i naestu framkvaemd.

e Auknu eftirliti med fagadila i naestu framkvaemdum.

I samtélum HMS vid fagadila voru skiptar skodanir & pvi hvernig haga skyldi adgengi ad
upplysingum um frammistodumat fagadila. Gert er rad fyrir ad upplysingar um athugasemdir
skodunarstofa og frammistédumat fagadila séu eingéngu adgengilegar skodunarstofum og HMS.
Sé hins vegar vilji til er pé sa moguleiki fyrir hendi ad gera paer upplysingar synilegar 68rum annad
hvort med éheftu adgengi, t.d. & vefsvaedi HMS, eda peim adgangsstyrt med sérstakri heimild
vidkomandi fagadila hverju sinni. Slikt geti til deemis hentad pegar fagadili vilji syna verkeiganda
eda tryggingarfélagi matid m.t.t. ssmningsgerdar; gott frammistédumat fagadila mun pyda laegri
eftirlitskostnad sem verkeigandi parf ad greida vegna eftirlits. P4 hefur einnig komid til tals ad
matid verdi opid almenningi en akvordun um pad verdur tekin & seinni stigum pegar reynsla
verdur komin a kerfid.

Innleiding frammistodumats vid byggingareftirlit tekur mid af eftirliti med l6ggiltum
rafverktokum hér a landi sem verid hefur vid lydi um arabil og reynst vel. Virkni pess er i gréfum
drattum med peim heetti ad pegar rafverktaki klarar verk skilar hann lokatilkynningu pess efnis i
rafmagnsoryggisgatt HMS. Sérfraedingar stofnunarinnar fara yfir allar lokatilkynningar sem
berast og velja hverjar peirra skuli fara i skodun hja faggiltum skodunarstofum sem hafa
starfsleyfi HMS til ad sinna sliku eftirliti.

Vid val & verkum til skodunar er tekid mid af dhaettuflokkun neysluveitna og fjélda tilkynninga
fra hverjum rafverktaka asamt fjolda og alvarleika athugasemda sem fram hafa komid i fyrri
skodunum & verkum peirra. Pannig geeti lidid lengra & milli skodana & verkum rafverktaka sem vel
hafa komid at i skodunum en peirra sem verr hafa komid ut. p6 er midad vid akvedinn
lagmarksfjolda skodana hja hverjum rafverktaka og pvi ahaettumidud nalgun sem styrir eftirliti
med l6ggiltum rafverktokum.

HMS Gthlutar skodun & verki til skodunarstofu sem fer a verkstad og fer yfir pad eda hluta pess.
Ef fram koma athugasemdir i skoduninni parf rafverktakinn ad framkveema Urbaetur. bessar
Urbaetur eru oftast timasettar og gengid er a eftir pvi ad peim sé sinnt, i takt vid alvarleika peirra.

bess ma geta ad svo virdist sem sifellt fleiri verksamningar fyrir stér verk gangi ut fra auka Gttekt
faggildrar skodunarstofa, sem er pa 6tengd skodun HMS og oftast itarlegri. baer skodanir beinast
meira ad mannvirkinu frekar en vinnu rafverktakans eins og skodun HMS.

Uppfaera parf nalgun vid 6ryggis- og lokadttektir par sem skodunarstofur koma til med ad sja
um framkvaemd oryggisattekta en framkvamd lokadattekta verdur a hendi byggingarfulltraa,
sja nanari umfjollun i kafla 3.8. Eftirfarandi forsendur um breytta nalgun i framkvaemd Gttekta
eru eftirfarandi:

e Fyrir mannvirki i ahaettuflokki 1 stadfestir verkeigandi i mannvirkjaskra ad 6ryggispattum
er varda mannvirkjagerdina hafi verid maett og ad 6ruggt sé ad taka mannvirkid i notkun. Ekki
er heimilt ad hefja notkun mannvirkis fyrr en st stadfesting liggur fyrir. Byggingarfulltrda og
brunavérnum sveitarfélags er gert vidvart i mannvirkjaskrd pegar verkeigandi stadfestir
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Uttekt og er slokkvilidi i kjolfarid heimilt ad fara i vettvangsskodun og stadfesta oryggi
gagnvart brunavérnum.

o Fyrir mannvirki i ahettuflokki 2 framkvamir skodunarstofa oryggisattekt. Ekki er heimilt
ad hefja notkun mannvirkis fyrr en 6ryggisattekt hefur verid stadfest i mannvirkjaskra.

o Lokauttekt skal fara fram eigi sidar en premur arum eftir ad 6ryggisuttekt hefur farid fram
og stadfest af skodunarstofu eda e.a. stadfesting verkeiganda um 0Oryggispaetti liggur fyrir i
mannvirkjaskra. Byggingarfulltrii sveitarfélags framkvaemir lokauttekt.

Uttektaradilar, p.e. skodunarmenn eda byggingarfulltrdar, geta sett fram athugasemdir ef atridi
sem til skodunar eru uppfylla ekki tilskildar krofur. Athugasemdir verda flokkadar med sama
haetti og gert er i dag, p.e. vaegisflokkar 1-3, og geta ordid til pess ad uttekt verdi hafnad og krafa
gerd um endurtekningu hennar pegar arbétum verkeignanda er lokid. Til pess ad kerfid verdi p6
ekki of ipyngjandi er gert rad fyrir pvi ad vid Uttektir geti verid settar fram akvedid margar
athugasemdir i hverjum veaegisflokki fyrir sig adur en paer virkja krofu um endurtekna uttekt.

Ef verkeigandi mannvirkjagerdar i dhaettuflokki 1 stadfestir 6ryggisuttekt an pess ad hafa lokid
framkveemdum med peim haetti ad 6ryggisatridi séu til pess fallin ad heimila notkun getur
byggingarfulltrii sveitarfélegs lagt 4 hann dag- eda stjérnvaldssektir til ad knyja & um arbzetur.
Framsetning & st6du 6ryggis- og lokalttekta i mannvirkjaskra verdur birt med skyrum haetti i
mannvirkjaskra, sambaerilegt pvi sem nu er gert vegna st6du umsdkna um byggingarleyfi.
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Midad er vid ad breytingarnar taki gildi 1. juli 2028, eftir markvissan undirbining sem unnid
verdur ad fram ad peim tima, sbr. kafla 5.2.

Framkvamd ytra eftirlits fra og med 1. jali 2028:

e Byggingarfulltriar og byggingarstjérar klara eftirlit med peim verkefnum sem pegar eru
hafin.

e Skodunarstofur sinna eftirliti fyrir 6ll ny verkefni i dhaettuflokki 2, p.e. pau sem purfa
byggingarleyfi og jafnframt er gerd krafa um ytra eftirlit.

o HMS getur veitt byggingarfulltrGum sambezerilegt starfsleyfi, uppfylli peir tilskildar kroéfur, og
skodunarstofur og peir pa gegnt hlutverki skodunarmanna, sbr. kafla 3.6. t.a.m. ef skortur er
ad eftirliti 4 vidkomandi starfssvaedi.

Frammistéodumat loggiltra honnuda og idnmeistara fra og med 1. jili 2028:

e Allir 16ggiltir honnudir og idnmeistarar byrja med autt blad m.t.t. frammistédumats.

e Sofnun athugasemda skodunarstofa gagnvart verkum loggiltra honnuda og idnmeistara hefst
asamt frammistédumati.

Sem fyrr segir er tilgangur eftirlits i mannvirkjagerd medal annars ad veita fagadilum adhald og
studning, og auka par med likur & ad peir skili verki sinu med fullnaegjandi haetti. Studningurinn
er til deemis félginn i aukinni freedslu um pa peaetti sem koma oftast fram i athugasemdum
skodunarstofa hverju sinni. Adhaldid er hins vegar f6lgid i rekjanleikanum og peim Urraedum sem
yfirvold hafa heimild til ad beita vegna fravika sem upp koma.

Med breytingunum er eftirlit i mannvirkjagerd sameinad undir einum hatti hja HMS en ekki dreift
a fleiri embaetti med tilheyrandi rofi & upplysingaflaedi vegna fravika fagadila. Med pvi fylgir sa
rekjanleiki sem upp a vantar i dag og skapast pvi taekifeeri sem ekki hafa adur verid til stadar ad
gripa til rreeda vegna fagadila sem itrekad gerast uppvisir ad fravikum i hdnnun eda framkvaemd.

Til pess ad eftirlitid geti virkad sem adhald, er mikilveegt ad yfirvold hafi fulinegjandi géogn sem
uppfylla rannséknarreglu og heimildir til ad beita markvissum Urreedum gagnvart endurteknum
og/eda alvarlegum brotum sem fram koma vid eftirlit. Pessi gogn koma uar ytra eftirliti
skodunarstofa. Um leid purfa yfirvold ad nyta sér paer heimildir pegar adstaedur kalla & pad.
Endurteknum og/eda alvarlegum brotum purfa ad fylgja afleidingar hja peim sem bera abyrgd
hverju sinni.

Hér er um ad raeda brot sem fram kemur vid eftirlit, par sem fagadili eda verkeigandi uppfyllir
ekki einhverja/r paer skyldur eda kréfur sem & honum hvila, med itrekudum og/eda alvarlegum
haetti.

Skodunarstofa gerir athugasemdir vid einstaka paetti i eftirlitsdeetlun sem vidkomandi
abyrgdaradili baetir sidan dar.

Verdi skodunarstofa hins vegar vor vié ad athugasemdirnar séu itrekadar og/eda pzer eru vegna
ahaettusamra patta, og ekki er baett Gr peim innan tiltekins timafrests, pa ber henni ad upplysa
HMS um malid.

i framhaldinu ber HMS ad skoda malid gagnvart vidkomandi fagadila og tekur sidan
stjérnvaldsdkvérdun um pad til hvada adgerda eigi ad gripa.
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Einnig er horft til pess ad HMS geti hafid rannséknir & tilteknum framkvaemdum ad eigin
frumkvaedi og/eda eftir mottoku a utanadkomandi abendingum, enda liggi fyrir rokstuddur
grunur um alvarleg fravik.

betta ferli parf ad vera stutt og skyrt samkvaemt [6gum og frestur til drboéta tiltélulega stuttur.
pa purfa heimildir HMS til ad gripa i taumana ad vera skyrar og dhrifamiklar auk pess sem HMS
barf ad temja sér ad nyta peer 6hikad. A sama tima purfa adkvaedin edli malsins skv. ad vera i
samrami vid stjornsysluldg.

baer heimildir sem einkum er verid ad horfa til hér eru:

e Heimild HMS til ad krefjast Urbéta innan tiltdlulega stutts frests.

e Heimild HMS til a8 beita dagsektum og/eda stjérnvaldssektum.

e Heimild HMS til ad auka eftirlit med tiltekinni framkvaemd.

e Heimild HMS til ad stédva verk.

e Heimild til ad svipta eda afturkalla l6ggildingar, réttindi og/eda leyfi.

Ljost er ad byggingarfulltrdar og HMS hafa nG pegar margar pessara heimilda, sbr. dkvaedi 55.-
57.gr.a.iléogum um mannvirki (mvl.), en peim hefur til pessa verid beitt med takmorkudum haetti.
Lykilpattur hvad petta vardar i breyttu byggingareftirliti er ad eftirlitshlutverk i mannvirkjagerd
verdur 4 4byrgd eins adila, p.e. HMS, en ekki hja 62 mismunandi byggingarfulltrGaembaettum.

Hugsunin er ad heimildirnar veiti adhald eins og 4dur hefur komid fram og studli ad égudum
vinnubrégdum i mannvirkjageiranum. bPad a ad borga sig ad vanda til verka og peir sem standa
ad gédum verkum muni med pessu sidur purfa ad keppa vid adila sem geti bodid leegra verd vegna
pess ad peir sinna ekki skyldum sinum og fara ekki eftir settum reglum.

20






HMS

3 Breytt byggingareftirlit; hlutverk og abyrgd hagadila

véndud mannvirkjagerd og aukin neytendavernd faest med réttu samhengi 4 milli: Abyrgdar
peirra sem koma ad vidkomandi mannvirkjagerd, hafnikrafna fagadila, byggingareftirlits,
vidurlaga vegna fravika og trygginga, sbr. mynd 1.

begar hefur verid fjallad um virkni breytts byggingareftirlits i 2.
kafla og hvada ahrif pad getur haft & fagadila leidi eftirlitid i [jos
6fullnaegjandi vinnubrégd. | pessum kafla verdur umfjéllun hins
breytta byggingareftirlits tekin Gt fra élikum hagadilum, par
sem abyrgd peirra og krofur gagnvart peim eru skodud i breyttu Trves
kerfi asamt, eftir atvikum, samspili peirra vid tryggingar. Sumt ingar

Abyrgd
helst dbreytt & medan annad breytist.
Mannvirkjaskra er mikilvaegur lidur i pvi ad hagadilar nai ad sinna V',i‘;r
sinum hlutverkum sem skyldi. bvi pykir asteda til ad fjalla —

sérstaklega um hana hér.

Markmid pessa kafla er ad varpa ljési a abkomu 6likra adila ad
breyttu eftirliti og gera grein fyrir hlutverki og abyrgd hvers og Mynd 1: Rétt samhengi pessara pétta
eins. EBli malsins samkveemt méa buaast vid nokkrum studla advandadrimannvirkjagerd

. ; L . . og aukinni neytendavernd.
endurtekningum & umfjollun eftirlitsins, enda oft verid ad fjalla
um sama hlutinn en at fra élikum sjénarhornum. ba er vert ad geta pess ad helstu nymzelin i
breyttu byggingareftirliti felast i eftirlitshlutverkum skodunarstofa i stad byggingarfulltrda og

byggingarstjéra og pvi verdur nokkru padri eytt i pa umfjéllun midad vid adra hagadila.

Neytendur, sem hér eru endanlegir htseigendur ibadarhdsnadis, eru mikilvaegustu hagadilarnir
enda er aukin neytendavernd eitt af megin markmidum hins breytta byggingareftirlits. bvi pykir
vid heaefi ad byrja yfirferdina a peim.

i framhaldinu verdur fjallad um framleidendur, innflutningsadila og s6luadila byggingarvara,
pétt ekki standi til ad gera breytingar vardandi abyrgd umraeddra adila. Upplysingagjof um
eiginleika og medferd byggingarvara annars vegar og hins vegar nyting hénnuda og idnmeistara
a peim upplysingum er pé algjort grundvallaratridi pegar kemur ad pvi ad koma i veg fyrir
byggingargalla og studla ad vandadri mannvirkjagerd. i hinu nyja kerfi verdur pess vegna skerpt
a framkvaemd ytra eftirlits sko8unarstofa gagnvart innra eftirliti fagadila (sem m.a. felst i vistun
a yfirlysingu um nothaefi helstu byggingarvara dsamt leidbeiningum). Til pess ad dypka pa
umradu og auka skilning er mikilvaegt ad fara i grunninn og rifja upp abyrgd videigandi hagadila
i pessu sambandi.

Ad pvi loknu verdur kastljosinu beint ad verkeigendum, 16ggiltum h6nnudum og idnmeisturum,
skodunarstofum, byggingarstjorum, byggingarfulltraum, sl6kkvilidum og fleiri tengdum
adilum. ba tekur vid umfjdllun um adkomu fasteignasala, tryggingafélaga, mannvirkjaskra og
HMS.

Adur en hafist er handa er pé gott ad fa yfirsyn yfir 4byrgdarkedjuna i breyttu kerfi med pvi ad
varpa upp mynd af abyrgd 6likra hagadila yfir liftima mannvirkis.
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Byggingarvéruframleidendur

Abyrgd (I6gleg markadssetning véru):

+ Mat & mikilvaegum eiginleikum
vorunnar med profunum eda
utreikningum m.t.t. grunnkrafna
um mannvirki

- Framleidslustyring i verksmidju

+ CE-merkingar e.a.

- ¥firlysing um nothaefi

+ Leidibeiningar um notkun byggingar-
véru

- Upplysingar um dryggi

Verkeigandi

Abyrgd:

- Rada laggilta honnudi i samraemi vid kréfur umfangs-
flokks mannvirkis

- Ber abyrgd gagnvart huseiganda ad honnun uppfylli
grunnkrofur um mannvirki i samraemi vid fyrirhugud
not pess

« Ad eftirlit fari fram i samraemi vid eftirlitsdzetlun

Tryggingar:

- Verkeigandi getur gert endurkréfu a laggilta hénnudi
ef upp koma mistok eda vanraeksla af peirra halfu

Verkeigandi

Abyrgé:

- Rada loggilta idnmeistara i samraemi vid kréfur
umfangsflokks mannvirkis

- Ber abyrgd gagnvart huseiganda ad framkvaemd sé i
samraemi vid gildandi hénnunargdgn

Ad eftirlit fari fram [ samraemi vid eftirlitsaaetiun

Tryggingar:

- Verkeigandi getur gert endurkréfu a idnmeistara ef
upp koma mistok eda vanraeksla af peirra halfu

Haseigandi

Abyrgd:

« Rekstur, vidhald og breytingar hisnaedis (hiseigandi
faer hlutverk og dbyrgd verkeiganda)

- Brunabdtamat sé rétt

- Senda tilkynningar og/eda seekja um videigandi leyfi
vegna reksturs [ hisnzadi og/eda vegna breytinga & pvi,
m.a. vegna breyttrar notkunar

- Upplysingar um hisnaedi i mannvirkjaskra séu uppfaerdar

4 notkunartima pess
Tryggingar:
- Légbundnar brunatryggingar hja tryggingafélégum
- Adrar vatryggingar hja tryggingafélogum

Haseigandi

Abyrgé:

+ Rdda laggilta fagadila i samraemi vid
umfangsflokkun verks

- Uppfylla kréfur regluverks

Innflutningsadilar og séluadilar

byggingarvara:

Abyrgé:

+ CE-merkingar adgengilegar e.a.

- Yfirlysing um nothzefi adgengileg

- Lei@ibeiningar um notkun byggingar-
viru adgengilegar

+ Upplysingar um dryggi adgengilegar

Laggiltir honnudir

Abyrgé:

- Bera dbyrgd 4 sinni honnun gagnvart verkeiganda

- Tilgreina eiginleika byggingarvara i samraemi vid
fyrirhugud not i hénnunargégnum

+ Vighafa innra eftirlit med sinni hénnun:

- Faera sonnur & ad hannad sé skv. regluverkiog |
samrami vid fyrirhugud not mannvirkis med vistun
gagna i mannvirkjaskrd og i gaedakerfi

Tryggingar:
- Logbundin starfsabyrgdartrygging hénnuda

Léggiltir idnmeistarar
Abyrgé:
« Bera abyrgd a sinum verkpattum framkvamdar gagn-
vart verkeiganda
- Hefja ekki framkvaemd verkpatta fyrr en stadfestir sér-
uppdreettir liggja fyrir
- Velja byggingarvérur [ samraemi vid tilgreinda eigin-
leika sem hénnudir setja fram § hénnunargdgnum
« Nota byggingarvorur i samraemi vid notkunarleid-
beiningar framleidanda
« Vidhafa innra eftirlit med sinni framkvaemd:
« Feera sénnur & ad framkveemt sé i samraemi vid
hénnun og leidbeiningar framleidenda byggingar-
vara med vistun gagna i mannvirkjaskrd og i
gadakerfi
Tryggingar:
« Logbundin starfsabyrgdartrygging skodud

Léggiltir hénnudir
- Séruppdreettir, 4dur en verkpattur hefst
« Uppfeerd skraning mannvirkis og adaluppdraettir e.a.

Pjonustuadilar

Abyrgé:

Brunavarnir

- Uppsetning & brunavarnabdnadi, innbyggdum i
mannvirki

Adrir

« Lyftur o.p.h.

Pjonustuadilar

Abyrgd:

Brunavarnir

- Vidhald og bjénusta med virkni brunavarnabdnadar
Adrir

- Lyftur, loftraesibdnadur o.p.h.

Honnudir

Abyrgé:

+ Gerd nidurrifsdzetiunar midad vid
umfangsflokk

Eftirlitsadilar - hlutverk:

Ohédar skodunarstofur fh. HMS
Markadseftirlit med framleidendum
og soluadilum (er vara léglega
markadssett)

Eftirlitsadilar - hlutverk:

Ohddar skodunarstofur fh. HMS

Ytra eftirlit, Ahattumidad:

« Honnunargdgn i mannvirkjaskra og geedakerfum

- Séruppdraettir a framkvaemdatima e.a.

Slokkvilid

Umsdgn & honnunargdgnum m.t.t. eldvarna

HMS

Eftirlit med skodunarstofum sem sinna ytra eftirliti
Adrir

Heilbrigdiseftirlit, Vinnueftirlitid, Minjastofnun o.fl. veita
umsagnir og sinna eftirliti eftir atvikum

Leyfisveitendur
Byggingarfulltriar gefa it byggingarleyfi

Eftirlitsadilar - hlutverk:

Ohédar skodunarstofur f.h. HMS

Ytra eftirlit gagnvart fagadilum, dhaettumidad:
«Yfirferd gagna i mannvirkjaskra og geedakerfum

« Verkpaettir a verkstad

- Oryggis- og lokadttekt

Slakkvilid

Oryggis- og lokadttekt (framkvaemd dttekta og umségn)
HMS

Eftirlit med skodunarstofum sem sinna ytra eftirliti

Videigandi leyfisveitendur
Utgéfa starfs- og rekstrarleyfa fyrir atvinnurekstur

Mynd 2: Abyrgdarkedja é liftima mannvirkis; allt fré framleidslu byggingarvéru til nidurrifs mannvirkis.

Eftirlitsadilar - hlutverk

Ohédar skodunarstofur:

- Einu ari eftir ad 6ryggisiattekt hefur verid stadfest

< Fimm drum eftir ad oryggistttekt hefur verid stadfest

Byggingarfulltriar:

- Eftirlit med pegar byggdum mannvirkjum, s.s. vegna
dleyfisblisetu, breytinga & mannvirkjum, fragangi l6da
og skorts & vidhaldi

Slakkvilid:

- Skodunarskylda med brunavérnum i samraemi vid
notkunarflokk mannvirkis

Videigandi eftirlitsadilar:

- Eftirlit med Gtgefnum starfs- og rekstrarleyfum fyrir
atvinnurekstur

Leyfisveitendur
- Byggingarfulltriar gefa Gt byggingarleyfi

Leyfisveitendur
- Byggingarfulltriar gefa Gt leyfi til
nidurrifs



HMS

Eins og fram hefur komid felst einn af 4géllum ndverandi kerfis i pvi hve 6ljést pad getur verid
hver beri abyrgd a fravikum i mannvirkjagerd. Breytt byggingareftirlit er medal annars ztlad ad
vinna 4 pvi enda er skyrari dabyrgdarkedja i mannvirkjagerd til hagsboéta fyrir alla pa sem ad henni
koma; neytendur sem og fagadila, verkeigendur og adra hagadila sem er annt um ordspor sitt.

A mynd 2 er &byrgdarkedju & liftima mannvirkis lyst i gréfum drattum, fra framleidslu
byggingarvéru, hénnun mannvirkis, byggingu pess, notkun og allt til nidurrifs.

Abyrgdaradilar i mannvirkjagerd eru peir sem standa ad tiltekinni mannvirkjagerd, b.e.
verkeigendur og fagadilar (I6ggiltir hénnudir og iGnmeistarar). A8 framkvaemd lokinni og pegar
haseigandi hefur eignast mannvirkid tekur hann vid allri dbyrgd a pvi, p.m.t. vidhaldi,
endurbétum og ad lokum nidurrifi. A notkunartima mannvirkis ber haseigandi 4byrgd & pvi ad
kalla til videigandi fagadila vegna framkvaemda sem hann hyggst fara i. Kréfum um menntun eda
e.a. [6ggildingu fagadila purfa ad vera i samraemi vid umfang og edli framkvamda hverju sinni.

A myndinni ma einnig sja abkomu framleidenda og rekstraradila byggingarvara en hlutverk peirra
er ad markadssetja voru sina med loglegum haetti pannig ad notendur hennar viti til hvada nota
han er a&etlud. Nanari umfjéllun um byggingarvorur og abyrgd 6likra hagadila i tengslum vid pzer
ma sja i kafla 3.3.

Hér er gengid Gt fra ad haseigendur séu peir einstaklingar og I6gadilar sem eiga mannvirki. Einnig
ad neytendur séu peir einstaklingar sem eru hidseigendur ibadarhtsnadis.

| Vegvisi um breytt byggingareftirlit kemur fram ad auk 6ljésrar abyrgdar fagadila og skorts 4
eftirliti sé tryggingaumhverfid & byggingamarkadi sémuleidis veikt. begar upp koma fravik i
nybyggingum er algengt ad sénnunarbyrdi lendi & neytendum sem purfa pa ad verja baedi tima
og fjdrmunum i ad reyna ad saxkja rétt sinn. Fjarhaedir starfsabyrgdartrygginga hénnuda og
byggingarstjéra eru gjarnan of lagar midad vid umfang framkvaemda og takist neytendum ad
saekja baetur fari botagreidslur oft ad verulegu leyti i [6gfraedi- og radgjafakostnad en duga ekki
til ad lagfaera pa galla sem malin sndast um.

Eitt af markmidum breytts byggingareftirlits er ad auka neytendavernd peirra einstaklinga sem
eiga ibudarhtsnadi einkum med:

o Skyrari abyrgd verkeiganda og loggiltra fagadila, med 6hadu ytra eftirliti og vandadri
mannvirkjum.

e Draga ar byggingargéllum, med markvissu og &haettumidudu eftirliti en breytt
byggingareftirlit mun annars vegar draga Gr mistékum Iéggiltra fagadila og hins vegar koma
i veg fyrir sleem vinnubrégd.

Mikilveegt er pd ad taka skyrt fram ad aukin neytendavernd sem faest med 6hadu ytra eftirliti
hefur hvorki ahrif & naverandi skodunarskyldu kaupanda fyrir fasteignakaup né abyrgd
haseiganda a vidhaldi hisnadisins, ad halda virkni kerfa i samraemi vid leidbeiningar og tryggja
edlilega notkun midad vid tiletlud not. Mannvirkjaskra mun par ad auki stydja huseigendur
betur vid vardveislu gagna i framtidinni, m.a. vardandi vidhaldsframkvaeemdir og endurbaetur, sem
®tlad er ad tryggja rekjanleika og varpa ljési & raunverulegt dstand og par af leidandi verdgildi
mannvirkja. Sja frekari umfjollun i kafla 3.13.
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Pa ma ekki gleyma ad samhlida breyttu byggingareftirliti er unnid ad eflingu neytendaverndar
med fjérum 60rum umbdtaverkefnum: Uppbyggingu og préun mannvirkjaskrar, sjalfbaerri
mannvirkjagerd, baettu rannséknaumhverfi mannvirkjagerdar og einfaldara regluverki.

Med byggingarvoru er att vid voru sem er framleidd med pad fyrir augum ad han verdi varanlegur
hluti af einhvers konar mannvirki. Byggingarvérur purfa ad uppfylla dkveaedi laga um
byggingarvérur nr. 114/2014, m.a. hvad vardar markadssetningu.

HMS hefur eftirlit med pvi ad byggingarvara & markadi uppfylli 16g og reglugerdir. Stofnunin
fylgist med byggingarvéru & markadi, aflar & skipulegan hatt upplysinga um slika véru og tekur
vid dbendingum pess efnis fra byggingarfulltrdum, hénnudum, idnmeisturum, neytendum og
60rum adilum.

Byggingarvérur purfa ad henta til aformadra nota og standast paer krofur sem til peirra eru
gerdar i mannvirkjagerd. bvi er mikilveegt ad upplysingar um eiginleika byggingarvoru, sem
varda grunnkrofur um mannvirki, séu adgengilegar og areidanlegar. Pad er 4 &abyrgd
framleidenda ad lata meta pessa eiginleika med préfunum og/eda Gtreikningum og setja fram i
fylgiskjolum vérunnar. Nanar til tekid ber framleidandi abyrgd a eftirfarandi pattum:

e Ad framkvaemt sé mat & mikilvaegum eiginleikum vérunnar med préfunum eda Gtreikningum

m.t.t. grunnkrafna um mannvirki.

o Adtryggja ad byggingarvaran sé CE-merkt e.a.

o Ad gefa at yfirlysingu um nothcefi byggingarvérunnar (e. Declaration of Performance (DoP)).
e Ad gefa Ut leidbeiningar um notkun byggingarvérunnar og upplysingar um éryggi.

Innflutningsadilar byggingarvara purfa ad sja til pess ad vorurnar séu rétt markadssettar hvad
adgengi ad naudsynlegum upplysingum vérunnar vardar. Seljendur purfa svo ad geta pess ad
eftirfarandi gégn séu til reidu og fylgi vorunni pegar hun er keypt i smasolu:

e Yfirlysing um notheefi.

o CE-merking (ef krafa er gerd um CE-merkingu vikomandi byggingarvéru).

e Leidbeiningar um notkun og upplysingar um 6ryggi.

Honnudir mannvirkja eiga ad setja fram krofur i hénnunargégnum til peirra eiginleika
byggingarvara sem eru mikilvaegir med tilliti til grunnkrafna um mannvirki.

Abyrgd idnmeistara og annarra notenda felst sidan i ad:

e Kaupa eingdngu byggingarvérur sem uppfylla kréfur hénnudar hverju sinni, med pvi ad bera
saman krofur hénnuda og yfirlysingu um nothzefi byggingarvaranna. Ekki er haegt ad treysta
pvi i blindni ad allar byggingarvérur sem seldar eru i smas6lu hér a landi uppfylli krofur
hénnudar i vidkomandi mannvirki eda heimilt ad nota paer i mannvirkjagerd.

o Fara eftir leidbeiningum framleidenda um geymslu, medferd og notkun byggingarvara. b3 er
mikilvaegt ad hafa i huga ad samspil byggingarvara i byggingarhlutum er breytilegt m.t.t.
honnunar, p.e. pad sem atlast er til ad nota 4 einum stad hentar ekki endilega 4 sama hatt i
6drum verkefnum.

e Vista i mannvirkjaskra og e.a. i geedakerfi gogn a bord vid yfirlysingar um nothafi helstu
byggingarvara d4samt stadfestingum a framkvaemd og fragangi tiltekinna verkpatta, t.d. med
myndum og/eda gégnum. bannig er synir idnmeistari fram a ad hann hafi fylgt kréfum
hénnudar og leidbeiningum framleidanda. Gogn sem skilyrt er ad vista i mannvirkjaskra parf
ekki ad vista geedakerfi, nema ad adilar kjdsi svo. Gogn i mannvirkjaskra verda rétthaerri
gagnvart gégnum i gaeedakerfi.
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Ekki verda gerdar breytingar a pessu kerfi med hinu breytta byggingareftirliti nema med tilliti til
pess ad eftirlitsadili mun dska stadfestinga & einstaka vistun lykilgagna i mannvirkjaskra og
gaedakerfum honnuda og idnmeistara og jafnvel bera saman vid framkvaemd skv. myndum eda
heimsédknum & verkstad. baer skodanir munu koma i stad ndverandi virkniskodana a
gedakerfum fagadila.

I lj6si neytendaverndar pykir einnig astaeda til ad leggja sérstaka aherslu & ad fraeda hagadila
betur um peirra dbyrgd i pessu sambandi, efla markadseftirlit med byggingarvérum og stydja
ibnmeistara i ad sinna sinu innra eftirliti med vistun videigandi gagna i mannvirkjaskra og
gxdakerfi.

Nanari upplysingar um byggingarvorur, CE merkingar byggingarvara, markadseftirlit med peim
og fleira ma finna 4 vefsidu HMS.

A mynd 3 ma sja yfirlit yfir 4byrgd 6likra hagadila vardandi byggingarvérur.

I 7 L

Honnudur: Idnmeistari: Eigandi mannvirkis:
Setur krofur um Velur byggingarvoru sem Getur rakid ferlid og
mikilveega eiginleika uppfyllir settar kréfur um borid saman krofur
byggingarvéru - mikilveega eiginleika hénnuda og val
stinysing v 1 idnmeistara
Lykilgag\"
Staodfest i: Staodfest i: Adgengilegt iz
Mannvirkjaskra Mannvirkjaskra Mannvirkjaskra

=

Stadfest med:
Yfirlysingu um
nothzefi
byggingarvoru

Mynd 3: Abyrgd élikra hagadila vardandi byggingarvérur.

Verkeigandi er sa adili sem stendur fyrir framkveemdum og pvi upphaf og endir alls i vidkomandi
mannvirkjagerd. Verkeigandi hefur fullt akvérdunarvald vardandi alla paetti framkvaemdar hvort
sem um raedir fjarmégnun, kostnad, val & fagadilum, byggingarvérum, val 4 skodunarstofum til
eftirlits (sja umfjollun i kafla 3.6. um skodunarstofur) og adra mikilvaega peetti sem hafa ahrif &
eiginleika mannvirkisins. Hann er jafnframt abyrgur gagnvart yfirvéldum, eftirliti, gagnavistun
og fleira.

bvi er edlilegt ad gengid sé Gt fra pvi [l6gum samkvaemt ad verkeigandi beri fulla abyrgd a
endanlegu mannvirki og ad hénnun pess og framkvamd sé samkvamt logum, reglugerdum og
60rum kroéfum. ba ber verkeigandi dbyrgd 4 ad tryggja ad ytra eftirlit & hénnunar- og
framkvaemdartima sé komid i hendur skodunarstofu, hvort sem pad er framkvaemt af einni eda
fleiri skodunarstofum.
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Verkeigandi getur valid ad fela 6drum pau verkefni sem honum ber ad sinna. Eftir sem adur er
abyrgd hans sem verkeiganda skyr og honum i hag ad gaeta pess ad slik mal verdi i g6dum
farvegi, einkum med vali a faglegum samstarfsadilum og skyrum samningum vid pa.

Verkeigandi getur sidan gert endurkrofu a hénnudi og idnmeistara, komi upp mistok a peirra
verkpattum eda syni peir af sér vanraekslu i starfi. Um 16gskipti pessara fagadila gilda almennar
reglur krofuréttarins. Vegna pessa er lykilatridid ad verkeigandi og fagadilar vandi til verka vid
gerd verksamninga sin & milli, par sem abyrgd hvers og eins er ljés.

Med breyttu byggingareftirliti verdur byggingarstjorakerfid lagt nidur, betri eftirfylgni verdur
med pvi ad l6ggiltir fagadilar faeri sonnur a verk sin med skjalfestu innra eftirliti og 6had ytra
eftirlit verdur markvissara. Vegna alls pessa faest skyrari abyrgd og sjalfstedi fagadila gagnvart
verkeigendum, eins og kallad hefur verid eftir. Of algengt hefur t.a.m. verid ad l6ggiltir fagadilar
sem koma hvergi naerri verkum skrifi engu ad sidur upp a pau, hvort sem er gagnvart hénnun eda
framkvemd. Atla ma ad markvissara eftirlit, gagnaéflun og 6hikud beiting stjérnvalda a
vidurlogum a bord vid sektir og sviptingu I6ggildinga komi til med ad lagmarka slika hattsemi.
bessir pattir koma til med ad bzeta samkeppnisadstodu metnadarfullra fagadila sem skila
neytendum g6dum mannvirkjum. beir koma til med ad geta, med dyggjandi haetti, synt
verkeigendum, tryggingafélégum o.fl. fram a gott frammistédumat i gagnasafni HMS. Ljdst pykir
ad vaegi verksamninga milli verkeigenda og fagadila muni aukast verulega vid pessar breytingar.

Med breyttu byggingareftirliti mun abyrgd léggiltra h6nnuda og idnmeistara (p.e. fagadila) ad
mestu haldast 6breytt midad vid nagildandi regluverk. beir munu afram bera dbyrgd & sinum
verkpattum gagnvart verkeiganda og peim afram gert ad fara sénnur & ad hannad og
framkvaemt sé med dkvednum haetti med pvi ad vidhafa skjalfest innra eftirlit.

bad sem helst breytist vardandi abyrgd og verklag fagadila, og eftirlit med peim, er eftirfarandi:

e Ho6nnudir munu skilgreina helstu dhaettupaetti fyrir vidkomandi framkvaemd sem hafa parf
sérstakt eftirlit med. baer upplysingar asamt 6drum lykilupplysingum um mannvirkid verda
sidan nyttar vid gerd eftirlitsaztlana fyrir viodkomandi framkvaemd, sbr. kafla 2.

o Abyrgd fagadila verdur dregin fram med enn skyrari haetti med pvi ad fella nidur kréfu um
adkomu byggingarstjora, en sem starfsmenn eda verktakar verkeiganda hafa peir i raun
adeins sinnt innra eftirliti hingad til en ekki 6hadu ytra eftirliti.

e Skraning gagna mun ekki einungis felast i vistun i geedakerfi fagadila, heldur purfa viss
lykilgogn um hvert mannvirki ad vera vistud i mannvirkjaskra, sbr. umfjéllun i kafla 2.2.

e Fallid verdur fra virkniskodunum gaedakerfa. | stadinn mun ytra eftirlitid m.a. felast i pvi ad
kanna hvort fagadilar hafi vistad tilskilin gégn i mannvirkjaskra eda gaedakerfi i samraemi vid
eftirlitspaetti i skodunarlista.

e Frammistada fagadila verdur metin i samremi vid athugasemdir ytra eftirlits.
Framkvaemdin verdur med svipudum haetti og er i naverandi rafmagnseftirliti og verda
athugasemdir skradar & hinn léggilta einstakling en ekki rekstur hans. Hinar skradu
athugasemdir hafa sidan ahrif & hvort vidkomandi fagadili purfi aukid eftirlit & medan
framkvaemdinni stendur, og jafnvel i nestu framkveemd/um.

Um leid verdur framkvaemd vid 6had ytra eftirlit med fagadilum feaerd til skodunarstofa og
eftirlitid gert markvissara og ahattumidad. Med faglegum og réttum vinnubrégdum geta
fagadilar studlad ad feerri athugasemdum skodunarstofa vid ytra eftirlit og par med haft ahrif a
ad eftirlit med naestu framkvaemdum peirra verdi minna en ella og kostnadur af pvi sémuleidis.

Til skyringar ma taka deaemi um pipulagningameistara sem ber abyrgd 4 ad leggja
neysluvatnslagnir i hds. Hann parf ad geta synt fram 4 i sinu gaedakerfi ad framkvaemd vid
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neysluvatnslagnir hafi verid med fullnaegjandi haetti; medal annars ad notadar hafi verid lagnir i
samraemi vid krofur lagnahénnudar, ad einangrun lagnanna og pykktir peirra séu pad lika, ad
festingar séu i samreemi vid krofur honnudar og/eda notkunarleidbeiningar framleidanda
lagnanna o.s.frv. bar sem jafnframt verdur gerd krafa til idnmeistara um ad stadfestingar helstu
byggingarvara og virkni kerfa verdi vistadar beint i mannvirkjaskra, pyrfti
pipulagningameistarinn i pessu tilfelli ad vista par badi stadfestingar lagnaefnis og
brystipréfanir neysluvatnskerfa. i fyrri verkum hefur viskomandi pipulagningameistari pvi midur
fengid fjolda athugasemda fra skodunarstofum um skort a skjalfestingu 4 vinnubrégdum hans i
gxdastjornunarkerfi og er pvi undir auknu ytra eftirliti en ella, med tilheyrandi kostnadi. bad
verdur pvi frahrindandi fyrir verkeiganda ad fa slikan adila i verkefni hja sér pvi verkeigandinn
mun purfa ad standa straum af auknum eftirlitskostnadi med pipulagningameistaranum. Hagur
pipulagningameistarans ad gaeta pess ad verk hans gangi vel og poli skodun er pvi augljés med
tilliti til pess ad likur & pvi ad verkeigandi vilji fa hann i verk med sér aukist.

Stafraenar lausnir mannvirkjaskrar studla ad betra samraemi og eftirfylgni i verklagi vid yfirferd

hénnunargagna, likt og kallad var eftir i samradi i kjélfar Gtgafu vegvisisins. | pvi felst til deemis:

e Ad tiltekin lykilgogn liggi avallt fyrir 4dur en heimilt verdi ad gefa Gt byggingarleyfi.

e Ad tiltekin lykilgdgn liggi avallt fyrir 4dur en heimilt verdi ad hefja naesta framkvaemdarfasa,
p.e. ad séruppdrattur liggi fyrir i mannvirkjaskra aéur en framkvaemd vid vidkomandi verkpatt
hefst.

Légbundin krafa um starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora fellur nidur samhlida
nidurlagningu hlutverks byggingarstjora. Ekki verdur fallid fra kréfu um sambzerilega tryggingu
honnuda. Hins vegar verdur skodad hvort asteda sé til ad I6gbinda starfsabyrgdartryggingu
idnmeistara en i dag er hun ekki skyldubundin. Med auknu adhaldi, m.a. vegna frammistédumats
fagadila, mun eflaust reyna meira & samninga sem gerdir eru & milli verkeiganda annars vegar og
vidkomandi fagadila hins vegar. Komi upp fravik i nyju hdsnadi sem valdid getur tjoni parf
verkeigandi ad standa straum af kostnadi vid lagfzaeringar a pvi gagnvart hiseiganda. bad er sidan
verkeigandans ad sakja endurgreidslu & peim kostnadi til pess fagadila sem ber abyrgd a
fravikinu, a grundvelli d4kvaeda samnings peirra 4 milli. Pegar feera parf sénnur a pvi hvernig verk
voru unnin, hvada byggingarvorur voru notadar vid verkin og hvernig fragangi innan lokadra
byggingarhluta var hattad geta stadfestingar fagadila sem vistadar eru i mannvirkjaskra og
g=edakerfum peirra, badi skjol og myndir, reynst afar dyrmaetar. Somuleidis getur skipt
skopum ad hafa undirritad og vistad skyra samninga um vidskiptasamband milli adila, jafnvel
med samraemdum samningsskilmalum.

Blast ma vid ad fagadilar geti veitt upplyst sampykki sitt vid pvi ad HMS veiti tryggingafélogum
upplysingar um frammistédumat peirra. Gott frammistédumat geti pannig ordid til pess ad
lekka idgjold vegna trygginga og enn einn hvati fyrir fagadila ad standa sig vel.

Ad lokum stendur til ad endurskoda léggildingar honnuda og idnmeistara hja HMS til ad tryggja
betur haefni og menntun peirra til allra verkpatta, sbr. adgerd 2.1. i vegvisinum. bannig hefur
verid bent & ad verkpaettir sem til deemis varda 6ryggi falli ekki undir naverandi kréfu um
I6ggildingu, t.a.m. brunahénnun. bar ad auki er mikilvaegt ad auka fraedslu til honnuda og
idnmeistara, til ad tryggja farszla innleidingu a nyju eftirlitskerfi, sbr. adgerd 2.3. i vegvisinum.
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I hinu breytta kerfi byggingareftirlits er sem fyrr segir gengid Gt fra pvi ad par sem gerd er krafa
um ytra eftirlit med honnun og framkvemd mannvirkja verdi pad i hondum 6hadra
skodunarstofa. Stofurnar koma til med ad starfa i umbodi, samkvaemt leidbeiningum og undir
eftirliti HMS og pvi um ad reeda samramt og 6had opinbert byggingareftirlit, baedi med hénnun
og framkvaemdum.

I pessum kafla verdur fjallad um hvernig starfsumhverfi og starfsemi skodunarstofa myndi lita Gt
i hinu breytta eftirlitskerfi.

Starfsumgjord skodunarstofa fylgir pvi kerfi sem birtist i stadlinum iST EN ISO/IEC
17020:2012, sem ber islenska heitid ,Samrcemismat - Almenn vidmid um rekstur ymiss konar
stofnana sem annast skodanir“, an pess p6 ad lokaskref pess verdi tekid med krofu faggildingu
skodunarstofa. | stad faggildingar fa skodunarstofur sérstakt starfsleyfi hja HMS til ad sinna
byggingareftirliti fyrir hond stofnunarinnar. SG umgjord sem kemur fram i stadlinum tryggir eins
og kostur er 6haedi, haefni og rekstrargrundvoll skodunarstofanna asamt fyrirsjdanleika, gagnszei
og samrami i starfsemi peirra um allt land. Umgjérdin er sidan styrkt enn frekar med reglum og
leidbeiningum HMS auk eftirlitspatta i eftirlitsdaetlunum sem skodunarstofur purfa ad fylgja,
undir eftirliti HMS.

Pess ma geta ad samkvaemt 2. tl. i akvaedum til bradabirgda i byggingarreglugerd héfdu HMS og
byggingarfulltrdar frest til 1. jandar 2021 til ad afla sér faggildingar til ad yfirfara adal- og
séruppdreaetti og annast Uttektir i samraemi vid akvaedi 3.2. kafla byggingarreglugerdar, sem
fjallar um eftirlit med mannvirkjagerd. bad akvaedi kom i byggingarreglugerd i lok ars 2018, med
reglugerd nr.1278/2018, um (8.) breytingu 4 byggingarreglugerd nr. 112/2012. betta akvaedi var
hins vegar aldrei innleitt.

Ekki er talid hyggilegt ad svo stoddu ad krefjast faggildingar skodunarstofa heldur fara haegt i
sakirnar i peim efnum til ad einfalda innkomu skodunarstofa & pennan markad. pa er talid ad
innleidingin verdi arangursrikari ef HMS eru tryggdir moguleikar a ad fylgja innleidingunni eftir
med virkum hzetti og skjéotum vidbrogdum eftir pvi sem naudsyn krefur og reynslan kallar. HMS
vill taka 4byrgd & breytingunum og innleidingum peirra svo ferlid verdi vel heppnad og skilvirkt.
A medan fyrstu skrefin i innleidingu hins breytta eftirlitskerfis eru tekin getur faggildingarsvid
Hugverkastofunnar eflt sig enn frekar med pad fyrir augum ad faggilding samkvamt stadlinum
verdi ad veruleika sidar meir med tilheyrandi umsyslu og eftirfylgni faggildingarsvids a starfsemi
skodunarstofa sem sinna breyttu byggingareftirliti.

Abyrgd skodunarstofa felst i ad framkvaema virkt eftirlit i samraemi vid forskrift, p.e.
samkvaemt leidbeiningum og reglum HMS. Skodunarstofur munu ekki bera d4byrgd 4 hénnun eda
framkvaemd peirra mannvirkja sem paer hafa eftirlit med heldur mun abyrgd peirra felast i
faglegri og rétt skradri framkveemd skodana samkvaemt forskrift HMS. Sem fyrr segir veitir HMS
skodunarstofum sérstakt starfsleyfi fyrir eftirlitid og hefur pvi eftirlit med starfsemi peirra. Komi
upp grunur um ad skodunarstofa sé ekki ad vidhafa pad eftirlit sem hdn ber abyrgd a skal HMS
rannsaka pad nanar og bregdast sidan vid med videigandi haetti. Sé sa grunur & rékum reistur
parf HMS ad geta brugdist hratt vid og i samraemi vid alvarleika malsins, til deemis med pvi ad
krefja skodunarstofu Urbdta, endurtaka eftirlit & eigin kostnad, beita sektum og/eda svipta hana
starfsleyfi.
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Skodunarstofur eru 6hadar vid vinnu peirra verkefna sem pzer bera abyrgd a. Setja parf skyrar
reglur um hlutleysi peirra, vidskipta- og fjarhagslega hagsmuni, eignarhald og onnur
hagsmunatengsl med pad fyrir augum ad peer geti aldrei setid beggja vegna bordsins eda annar
hagsmunadrekstur ordid sem skapad getur dbein ahrif, prysting eda annad sem dregur i efa
6hadar nidurstodur af skodunum peirra. bannig geta hvorki hoénnunarstofur né
framkvaemdaradilar i mannvirkjagerd fengid starfsleyfi sem skodunarstofa né att hlut i I6gadila
sem sinnir peirri starfsemi. Ad sama skapi er skodunarstofu og skodunarménnum hvorki heimilt
ad eiga hlut i 16gadila & byggingarmarkadi né sinna slikri starfsemi. HMS gefur Gt starfsleyfi til
skodunarstofa m.t.t. peirra verkefna sem peer tla ad sinna, p.e. eftirliti med hénnun og/eda
framkveemdum. Pad hvada verkefnum skodunarstofa getur sinnt veltur a hzfi, p.e. menntun og
reynslu pess mannskaps sem par starfar, ymist sem fastir starfsmenn og/eda samningsbundnir
verktakar. HMS vidhefur reglulegt eftirlit med starfsemi skodunarstofa eftir Gtgafu starfsleyfis
til peirra en hluti eftirlits HMS verdur félgid i ad tryggja 6haedi skodunarstofa gagnvart
skodunarpegum. Trygging O6hadis skodunarstofu mun pé fyrst og fremst felast i innri
gaedastyringu og skjalfestingu skv. verklagi stadalsins iST EN ISO/IEC 17020:2012,
~Samreemismat - Almenn vidmid um rekstur ymiss konar stofnana sem annast skodanir“ sem
stofurnar munu vinna eftir. Vissulega getur askorun verid félgin i pvi ad tryggja fullkomid 6haedi
4 smaum markadi eins og 4 islandi og parf kerfid pvi ad taka mid af peirri dhaettu med stifri
umgjord um starfsemi skodunarstofa, vel skilgreindum eftirlitspattum, gagnsajum ferlum og
virku eftirliti med starfsemi peirra.

Hja skodunarstofum er eftirliti sinnt af teknilega haefum skodunarménnum. Setja parf skyrar
reglur um menntun, reynslu, markvissa pjalfun og gagnaadgengi vidkomandi. Einnig purfa
upplysingar um hafni skodunarmanna og reynslu ad vera gagnsajar gagnvart HMS og
verkeiganda, baedi til ad skapa adhald og traust gagnvart skodunarstofunum.

Verkeigandi velur pa skodunarstofu/r sem skal sinna eftirliti med vidkomandi mannvirkjagerd.
bpannig byggist kerfid & vidskiptalegum forsendum & samkeppnismarkadi, enda greidir
verkeigandi allan kostnad vegna eftirlits. £tlunin med pvi er ad mynda hvata til skodunarstofa
til ad veita géda pjonustu og stunda verdsamkeppni. Auk pess stydur st nalgun vid vérupréun;
stofur geta til deemis bodid verkeigendum upp a aukid eftirlit eda itarlegri gagnaskil en krofur
gera rad fyrir en slikt geeti t.a.m. aukid verdgildi peirra mannvirkja sem um radir. Upplysingar um
i hverju hid aukna eftirlit er f6lgid purfa ad vera skyrar gagnvart verkeiganda og hiseiganda.

Eins og 4dur segir er komid i veg fyrir moguleg ahrif hagsmunaarekstra milli verkeiganda og
skodunarstofa med 6ruggum og gagnsaejum ramma, sem liggur i stifri umgjord um starfsemi
skodunarstofa, vel skilgreindum eftirlitspattum i eftirlitsdsetlunum og virku eftirliti med
starfsemi peirra.

Skodunarstofur sinna ytra eftirliti med honnunargégnum, gagnavistun fagadila og verkpattum
a framkvamdatima, i samrzaemi vid eftirlitsaetlanir. begar um er ad raeda ibadarhiasnedi sem
ekki er byggt til eigin nota sinna pzer einnig skodunum eftir ad notkun pess hefst, sja nanar i
kafla 2.3. 1 umséknarferli byggingarleyfis verda til eftirlitsdaetlanir sem skodunarstofa fylgir fram
ad stadfestingu 6ryggisuttektar. Komi upp itrekud eda alvarleg fravik munu verk purfa ad
gangast undir aukid eftirlit sem greitt verdur af verkeiganda. Lokauttekt skal fara fram eigi sidar
en premur arum eftir stadfesta 6ryggisuttekt, en lokatttekt er framkvaemd af leyfisveitanda, sja
nanar kafla 3.8. Ef notkun mannvirkis er hafin adur en 6ryggistttekt hefur verid framkvaemd, t.d.
ef flutt hefur verid inn i hdsnaedi getur skodunarstofa i umbodi HMS brugdist vid og sett malid i
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stjérnsyslulegan farveg hja byggingarfulltria vegna éleyfisbusetu. Vid 6ryggistttekt stadfestir
skodunarstofa ad eftirlitsdeetlunum hafi verid fylgt fram ad Gttektinni.

Ytra eftirlit skodunarstofa fer fram 4 grundvelli eftirlitsdaetlana vidkomandi mannvirkjagerdar
(sja nanar kafla 2.3.) og skiptist i yfirferd a gognum loggiltra honnuda og idnmeistara annars
vegar i mannvirkjaskra og hins vegar i geedakerfum, skodanir a verkstad og loks notkunareftirlit
einu og fimm arum eftir 6ryggisattekt fyrir ibGdarhlsnaedi sem byggt hefur verid til sélu.

Sama skodunarstofan parf ekki naudsynlega ad geta sinnt 6llu framangreindu eftirliti;
skodunarstofur geta sérhaeft sig annars vegar i hénnunareftirliti og hins vegar i eftirliti a
framkvaemdar- og/eda notkunartima. Verkeigandi ber abyrgd a ad tryggja ad allt ytra eftirlit med
hénnun og framkvaemd sé komid i hendur skodunarstofu, hvort sem pad er framkvaemt af einni
eda fleiri skodunarstofum.

Skodunarstofur purfa ad bda yfir banadi i samraemi vid krofur eftirlitspatta i eftirlitsaaetlunum.
Ma par nefna videigandi télvubunad, hugbinad, fjarleegdarmaela og fleira.
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Skodunarstofur geta gert verksamning vid sérfraedinga ef dkvedna sérfraedipekkingu parf til
eftirlits sem ekki er til stadar hja skodunarstofu eda til ad sinna eftirliti med hagkvaemari heetti
en ella. Vidkomandi sérfraedingur i verktoku hja skodunarstofu parf ad hafa sambzerileg réttindi
og hafni i samraemi vid paer krofur sem gerdar eru til skodunarmanna stofunnar auk pess sem
kynna parf sérstaklega fyrir honum réttindi hans, skyldur og pad verklag sem gildir um starfsemi
skodunarstofu. betta tryggir sveigjanleika i starfsemi skodunarstofa og lidkar til fyrir
moguleikum adila ad hefja starfsemi skodunarstofu an pess pé ad hafa radid starfsmenn fra
upphafi sem sinnt geti 6llum mégulegum verkpattum byggingareftirlitsins. Einnig verdur petta
til pess ad frambod a eftirlitspjénustu a landsbyggdinni verdi tryggt og komid i veg fyrir ad aukinn
kostnadur myndist vegna ferdalaga skodunarmanna.

Hlutverk HMS gagnvart skodunarstofum er einkum eftirfarandi:

o Gefa Ut starfsleyfi handa skodunarstofum, fyrir eftirlitsstarfsemi i mannvirkjagerd, & grunni
stadals IST EN ISO/IEC 17020:2012, ,Samrceemismat - Almenn vidmid um rekstur ymiss konar
stofnana sem annast skodanir®.

e Starfsleyfid verdur gefid ut til tiltekins tima og framlenging pess had ttkomu endurmats HMS
a starfsemi vidkomandi skodunarstofu

e Tryggja ad eftirlitsaaetlanir verdi til i mannvirkjaskrda med samraemdum hzetti.

e Gefa Ut og halda vid samraeemdum verklagsreglum og leidbeiningum sem skodunarstofur
vinna eftir, til ad tryggja samraemda yfirferd 4 landsvisu og hlutleysi i eftirliti.

e Gefa Gt tilmeeli vardandi samraemda tulkun & dkvaedum byggingarreglugerdar, til ad samrama
storf skodunarstofa og verk fagadila.

e Vidhafa markvisst eftirlit med skodunarstofum og meta reglulega heefi og haefni peirra, til ad
tryggja samraemda yfirferd og hlutleysi i eftirliti.

e Taka vid og bregdast vid athugasemdum og kvortunum fra verkeigendum, l6ggiltum
hénnudum og idnmeisturum sem upp koma vegna eftirlitsstarfa skodunarstofa.

¢ Beita med skilvirkum haetti videigandi vidurldgum ef skodunarstofur gerast brotlegar i sinum
eftirlitsstorfum, m.a. krefja skodunarstofu Grbéta, endurtaka eftirlit & eigin kostnad, beita
sektum og/eda svipta starfsleyfi.

e Beita med skilvirkum hztti videigandi vidurlogum ef skodunarstofur gera alvarlegar
athugasemdir vid verk l6ggiltra hdnnuda og idnmeistara i sinum eftirlitsstéorfum, m.a. krefja
fagadila Urboéta, beita sektum, stédva verk og/eda svipta pa loggildingu.

e Takavid og vinna Gr athugasemdum sem skodunarstofur gera gagnvart I6ggiltum hénnudum
og idnmeisturum, i sinu ytra eftirliti, i peim tilgangi ad:

o Hafa yfirsyn yfir eftirlit skodunarstofa og veita peim adhald.

o Afla upplysinga til ad sja hvar beita purfi sérstaklega ahaettumidudu eftirliti, baedi m.t.t.
tiltekinna verkpatta og tiltekinna fagadila.

o Afla upplysinga um fravik sem upp koma i notkunareftirliti og leitt gaetu til tjéns.

o Afla upplysinga sem asamt 6drum gognum eru nyttar til ad greina rannséknaporf i
mannvirkjagerad.

o Afla upplysinga til ad greina fraedsluporf (fyrir Gtgafu Rb-blada, leidbeininga o.p.h.).

o Nyta endurgjof fra eftirliti skodunarstofa og reynslu skodunarmanna til pess ad uppfeera
ahaettumidada eftirlitspaetti fyrir eftirlitsdaetlanir. Endurgjofin fer medal annars fram a
reglulegum fundum skodunarstofa og HMS.

o Meta arangur af breyttu byggingareftirliti.

Stefnt verdur ad pvi ad lagmarka ahaettur vegna innleidingar skodunarstofa med ymsum
leidum. Vid upphaf innleidingar & nyju hlutverki 6hadra skodunarstofa vegast & tveir
ahaettupaettir sem lita parf til. Annars vegar ad of faar skodunarstofur sakist eftir eda fai
starfsleyfi midad vid eftirspurn eftir eftirliti — sem veldur pa t6fum a byggingarmarkadi. Hins
vegar ad of margar skodunarstofur fai starfsleyfi midad vid eftirspurn — sem leida til
o6hagradingar i rekstri skodunarstofa vegna of litilla vidskipta. Mikilveegt er ad parna skapist
jafnveegi sem fyrst.
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Eftirfarandi peettir eiga ad stydja vid og efla rekstrargrundvéll skodunarstofa fra upphafi og
hvetja til samkeppni peirra & milli & svidi voruframbods og verdlagningar, til hagsbéta fyrir
byggingarmarkadinn. brju sidastnefndu atridin eiga jafnframt ad studla ad sama pjonustustigi

skodunarstofa um land allt fra upphafi:

e Fyrirsjaanlegt innleidingarferli og markviss undirblningsvinna 4dur en innleiding hefst, p.m.t.
ad virkni mannvirkjaskrar stydji vid byggingareftirlitid og adra hagadila med fullnaegjandi
haetti.

Skyr rammi um starfsemi skodunarstofa.

Heimild verkeiganda til ad velja sér skodunarstofu.

Heimild skodunarstofu til ad rdda sérfraedinga i verktoku til eftirlitsstarfa.

Heimild skodunarstofu til ad sinna eftirliti med fjarfundabinadi i akvednum tilvikum.
Monnun & hénnunareftirliti og eftirliti med gagnavistun idnmeistara er 6had stadsetningu par
sem pad fer fram med stafreenum heetti.

Taxkifeeri kunna ad skapast til ad samtvinna byggingareftirlitid ad einhverju leyti med
markadseftirliti med byggingarvorum sem skodunarstofur sinna. Einnig geta skodunarstofur
vikkad ut eftirlitsstarfsemi sina. bannig ma hugsa sér ad Vinnueftirlitid geti med tid og tima
Utvistad eftirliti sinu & framkvaemdastad til skodunarstofa, til ad auka skilvirkni fyrir alla adila og
styrkja rekstrargrundvoll skodunarstofa. P4 ma jafnframt benda & ad samkveemt gildandi
regluverki er slokkvilidsstjorum heimilt, ad fengnu sampykki sveitarstjérnar, ad fela 6hadri
skodunarstofu eldvarnareftirlit i heild eda ad hluta. Slikt eftirlit fer fram a grundvelli
verklagsreglna og skodunarhandbédka HMS, sbr. 2. mgr. 12. gr. laga um brunavarnir og 1. mgr. 23.
gr. reglugerdar um eldvarnir og eldvarnareftirlit, nr. 723/2017.

I umsdgnum eftir Gtgafu vegvisisins komu fram skiljanlegar ahyggjur af pvi ad skortur geti ordid
a heefum einstaklingum til ad rdada sem skodunarmenn med tilheyrandi tofum i
mannvirkjagerdinni. Til ad fyrirbyggja pa st6du verdur gefid Ut fyrirsjdanlegt innleidingarferli, svo
adilar & markadi geti undirblid sig i tima, auk pess sem hugad verdur ad samstarfi vid
menntastofnanir til ad tryggja freedslu og pjalfun peirra sem munu starfa sem skodunarmenn.
Erfitt er ad dzetla ndkveema mannaaflaporf fyrir ytra eftirlitid, en til vidmidunar ma geta pess ad
i dag eru teplega 1.300 byggingarstjorar med gild réttindi hja HMS en virkni hvers og eins er
misjofn. Auk pess eru embatti byggingarfulltrda 62 talsins, en embaetti byggingarfulltria i
steerstu sveitarfélogunum eru med fleiri en prja starfsmenn.

i dag eru p6 nokkrar skodunarstofur starfandi & ymsum svidum & islandi, medal annars
Frumherji, BSI & islandi, Adalskodun, Rafskodun, og Léggilding. Frumherji, Rafskodun og BSI &
islandi sinna nt pegar eftirliti i umbodi HMS i tengslum vid rafmagnséryggi. i framhaldi af Gtgafu
vegyvisisins hafa pegar starfandi skodunarstofur og adrir adilar upplyst HMS um ahuga fyrir pvi
ad sinna eftirliti med mannvirkjagerd.

Undirbaningur og innleiding a nyju kerfi fer fram med markvissum og fyrirsjaanlegum haetti.

¢ Helstu vordur vid undirbuning fyrir innleidingu:

1. Mannaflaporf verdur greind og farid i samstarf vid menntastofnanir til ad lidka fyrir
menntun og pjalfun skodunarmanna.

2. Vidskiptataekifzaeri skodunarstofa verda kynnt vel og med gédum fyrirvara.

3. Mannvirkjaskra verdur préud i takti vid breytingar svo han nai ad pjona skodunarstofum,
vidskiptavinum peirra og 68rum hagadilum strax fra upphafi innleidingar.

4. Profanir: Kerfid verdur profad med tilraunaverkefnum til ad til ad leysa Gr hndkrum,
finpussa ferla o.p.h.
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5. Fraedsla til fagadila: Loggiltum hénnudum og idnmeisturum verdur veitt freedsla um paer
krofur sem gerdar eru til peirra, m.a. vardandi innra eftirlit, og hvernig skodunarstofur
munu vidhafa ytra eftirlit med peim.

6. Skodunarstofur klarar: Skodanastofum verdur veitt starfsleyfi og pzer tilbanar ad hefja
storf med tilheyrandi starfsfélki og kerfum.

e Helstu vordur vid innleidingu:
o Byggingarfulltriar og byggingarstjérar klara eftirlit og uttektir med peim verkefnum sem
begar eru hafin og heyra undir eldra kerfi.
o Skodunarstofur sinna eftirliti med 6llum nyjum verkefnum sem purfa byggingarleyfi og
jafnframt eru gerdar krofur um ytra eftirlit.
o Skodunarstofur geta gert verksamninga vid byggingarfulltraa.
o Sidar: Skodad hvort faggilda eigi skodunarstofur.

Med breyttu byggingareftirliti verdur ndverandi byggingarstjorakerfi lagt nidur; ekki verdur gerd
krafa um adkomu byggingarstjoéra til ad sinna innra eftirliti 4 framkvamdarstad. Med pvi verdur
fyrirliggjandi dbyrgd l6ggiltra hénnuda og idnmeistara baedi 4 eigin innra eftirliti og 4 faglegri
vinnu gagnvart verkeigandi gerd skyrari. Samhlida verdur 6had, ahaettumidad ytra eftirlit eflt og
pad ad halfu skodunarstofa. Krafa um starfsleyfi byggingarstjéora og virkniskodanir &
gedakerfum peirra verdur edli malsins samkvaemt [6gd nidur.

bpekking og reynsla byggingarstjora af eftirliti med framkvaemdum kemur til med ad nytast afram
i breyttu byggingareftirlit en i nyjum hlutverkum, t.d. hja skodunarstofum eda hja verkeigendum.
Gagnvart framkvaemdum ma atla ad hlutverk og 4byrgd byggingarstjora fari i fyrra horf, eins og
pad var adur en byggingarstjérum var gert ad sinna eftirliti & framkveemdarstad, en pa sem
faglegur fulltrdi verkeiganda & verkstad undir nyju starfsheiti. Pad breytir p6 ekki pvi ad
verkeigandi ber avallt fulla 4byrgd 4 endanlegu mannvirki og byggingu pess.

Umfang & starfsemi og stjérnsyslu embeaetta byggingarfulltrGa mun breytast téluvert med
breyttu byggingareftirliti. ByggingarfulltrGar munu pdé afram meta og stadfesta hvort
adaluppdraettir samraemist gildandi skipulagi vidkomandi sveitarfélags og taka akvérdun um
veitingu byggingarleyfa a grundvelli naudsynlegra gagna. Framkveemd lokadGttekta vegna
byggingarleyfisskyldra framkvaemda verdur einnig afram a peirra héndum. b4 munu peir 4fram
sinna eftirlitsstérfum med pegar byggdum mannvirkjum auk pess ad sja um beitingu réttar- og
pvingunariarreda samkvemt légum, t.d. vegna oleyfisframkvaemda eda pegar notkun
mannvirkis er hafin an pess ad fyrir liggi stadfest 6ryggisuttekt.

i gréfum drattum ma zetla ad ahrifin 4 starfsemi embaetta byggingarfulltria verdi eftirfarandi:

e Byggingarfulltrdar munu vid afgreidslu byggingarleyfisumsékna stadfesta hvort viokomandi
verk falli undir krofu um ytra eftirlit.

e beir munu hins vegar ekki purfa ad stadfesta haefni fagadila, sinna teeknilegri yfirferd
uppdratta eda framkvaema eftirlit & framkvaemdartima med framkveemdum sem purfa
byggingarleyfi (hvort sem um raedir nybyggingar eda breytingar) utan pess ad framkvaema
lokauttekt. HMS getur veitt byggingarfulltrGum sambezerilegt starfsleyfi, uppfylli peir
tilskyldar krofur, og skodunarstofur og peir pa gegnt hlutverki skodunarmanna, sbr. kafla 3.6.

e Framkvaemd 6ryggistttekta feerist yfir til skodunarstofa en slokkvilid sveitarfélaga munu hafa
heimild til ad vera vidstaddar peer, dski peir eftir pvi og hafa afram heimild til ad veita
umsagnir, sbr. kafla 3.9.
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e Hafi mannvirki verid tekid i notkun adur en stadfest oryggisattekt liggur fyrir getur
skodunarstofa brugdist vid og sett malid i stjornsyslulegan farveg hja byggingarfulltrda,
vegna dleyfisbisetu.

e Byggingarfulltriar hafa eftirlit med pvi ad lokadattekt verdi framkveemd innan settra
timamarka. Sé frestur til pess lidinn bregdast peir vid med videigandi haetti sem stjérnvald til
ad knyja huseiganda um ad ljuka byggingarleyfisskyldri framkveemd med formlegum heetti.
Byggingarfulltrdar munu t.a.m. afram hafa heimildir til pess ad beita pd sem ekki sinna
skyldum sinum dag- eda stjérnvaldssektum.

o Aframhaldandi méttaka og drvinnsla vegna skraningarskyldra framkvaemda. £Atla ma ad
peim malum muni fjdlga med einfaldra skraningarferli og minni kréfum sem gerdar verda til
einfaldari mannvirkja hvad leyfisferli- og tilkynningaskyldu vardar.

e Mikilvaegt er ad eftirlit byggingarfulltrda med pegar byggdum mannvirkjum verdi styrkt, eins
og eftirlit med o6leyfisframkveemdum, eftirfylgni vid ad lokauttektir séu framkvaemdar, ad
notkun mannvirkja sé i samrami vid skraningu i mannvirkjaskrd, ad brugdist sé vid
hzaettuastandi sem skapast getur vegna skorts a vidhaldi mannvirkis og fragangi 168a o.s.frv.,
sbr. naverandi dkvaedi gr. 2.9.1. og gr. 4.10.1. i byggingarreglugerd og 55. gr. mvl.

e Vegna takmorkunar a nugildandi hlutverkum byggingarfulltrda er ztlunin ad peir muni hafa
meira svigram til ad sinna betur afmarkadri verkefnum sinum.

e Takiferi skapast til ad samrama betur eda jafnvel sameina storf byggingarfulltria og
skipulagsfulltraa, eins og pegar hefur verid gert hja nokkrum sveitarfélogum i dag.

e Teaekifeeri skapast til aukinnar skilvirkni i starfsemi sveitarfélaganna.

Breytingar a innheimtu pjonustugjalda verda i takti vid breytingar a veittri pjonustu:

e bjoénustugjold eru innheimt fyrir pjonustu byggingarfulltrda, i samraemi vinnu peirra vid
utgafu byggingarleyfis.

e Sveitarféldg haetta ad innheimta pjonustugjéld vegna ytra eftirlits, sem verdur feert til
skodunarstofa.

Midad er vid ad innleiding & eftirlitsstarfsemi skodunarstofa i stad byggingarfulltrda verdi unnin
i samraemi vid pad sem kom fram i lok kafla 3.6. hér 4 undan.

Slokkvilid gegna mikilvaegu hlutverki i naverandi fyrirkomulagi byggingareftirlits pegar kemur
ad mati a brunavérnum mannvirkja adur en pau eru tekin i notkun, asamt pvi ad bera abyrgd a
reglubundnu eftirliti med mannvirkjum at liftima peirra. Hlutverk peirra er i meginatridum
tvipaett. Annars vegar koma pau ad mati & brunavérnum 4 hénnunar- og framkvaemdatima,
medal annars med patttoku i 6ryggis- og lokauttektum, og hins vegar sinna pau reglubundnu
eldvarnareftirliti eftir ad notkun mannvirkja hefst. Vid breytingar & fyrirkomulagi
byggingareftirlits er mikilvaegt ad ekki verdi rof & pessari samfellu, pannig ad samraemi sé i mati
og eftirliti med brunavérnum allt fra hénnun og byggingu mannvirkis til notkunar pess.

i 12. gr. laga um brunavarnir er skyr krafa um adkomu slékkvilida, i samvinnu vid
byggingarfulltrda, ad 6ryggis- og lokauttektum, yfirferd teikninga og umsagnir um brunavarnir
vid medferd byggingarleyfisumsdkna, sbr. einnig 16g um mannvirki. Med pessu er 16gd skyr
ahersla @ ad nybyggingar uppfylli kréfur laga og reglugerda um brunavarnir adur en notkun
beirra er heimilud. | sému grein er einnig 16gd fram skyr krafa um attektir slékkvilida &
mannvirkjum og starfsemi peirra. Lagaramminn byggir pannig a pvi ad slékkvilid komi ad mati a
brunavérnum vid hénnun, & framkvamdatima og sinni jafnframt eftirliti med mannvirkjum eftir
ad pau hafa verid tekin i notkun.
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I Vegvisi ad framtidarskipulagi slékkvilida® sem HMS gaf at i mai 2026 er lagt til ad skipulag
slokkvilida og framkvaemd eldvarnareftirlits byggi i auknum mali & ahaettumidadri nalgun.
Somu sjonarmid ttu ad liggja til grundvallar vid atfaerslu ad adkomu slokkvilida ad breyttu
byggingareftirliti, einkum pegar kemur ad 6ryggis- og lokadttektum, sbr. adgerd 1.4 i Vegvisi ad
breyttu byggingareftirliti. Adkoma slokkvilida ad eftirliti rddist pvi af aheettu og notkun
mannvirkis, likum & eldsvoda og mogulegum afleidingum hans, fjolda notenda og peim
brunavérnum sem eru til stadar. Liggja parf fyrir samspil pessara patta vid adkomu, binad og
vidbragdsgetu slokkvilids & vidkomandi svaedi. betta & sérstaklega vid um mannvirki i heerri
ahaettuflokkum, s.s. mannvirki par sem margir dvelja, notendur hafa skerta sjalfsbjargargetu eda
starfsemi felur i sér aukna eldhaettu, sbr. notkunarflokka mannvirkis skv. 9 hluta
byggingarreglugerdar. | slikum tilvikum parf ad tryggja ad slokkvilid geti lagt mat & hvort
brunavarnir mannvirkis séu ekki adeins i samraemi vid hoénnunarforsendur og krofur
regluverksins heldur einnig med hlidsjén af adstaedum a vettvangi og getu slékkvilida til ad
bregdast vid eldsvoda eda annarri neyd. betta 4 medal annars vid pegar brunahénnun byggir a
virkni tiltekinna oryggiskerfa, s.s. brunavidvérunarkerfa, sjalfvirkra slokkvikerfa, sérstékum
rymingarazetlunum eda 68rum lausnum par sem forsendur brunahdnnunar tengjast med beinum
haetti vidbragdi slokkvilids.

Ahzttumidad eftirlit slokkvilida stydur vid markmid um skyrari abyrgdarskiptingu og
skilvirkara eftirlitskerfi. Med pvi ad skilgreina adkomu slékkvilida med markvissum hzetti ut fra
ahaettu er unnt ad beina eftirliti pangad sem pess er porf og draga Ur tviverknadi i einfaldari
malum an pess ad slakad sé & kréfum par sem brunavarnir skipta mestu mali fyrir 6ryggi folks og
eignir. Slikt fyrirkomulag kallar p6 4 skyr vidmid um hvenaer adkomu slékkvilids er porf, sem og
skyrt upplysingaflaedi milli skodunarstofa, byggingarfulltrda og slokkvilida.

Vid utferslu hins breytta byggingareftirlits er mikilveegt ad adkoma slokkvilida ad yfirferd
hénnunargagna og oryggis- og lokaattektum verdi afram tryggd. Edlilegt er ad st adkoma
verdi utfeerd med markvissari hatti a grundvelli dhettumidadrar nilgunar sem tekur mid af
b=di notkunarflokki og umfangi mannvirkgerdar. Horft veeri til pess ad vid umsékn um
byggingarleyfi liggi fyrir mat & pessum pattum, sem nytt veeri til ad skilgreina adkomu slékkvilida
ad eftirliti m.t.t. peirrar dhaettu sem mannvirkjagerdinni fylgir. Med pvi veeri betur tryggt ad
adkoma slokkvilida nytist par sem han hefur mesta pydingu, ad brunavarnir mannvirkja taki mid
af adsteedum og vidbragdsgetu slokkvilida sem og ad samfella haldist milli eftirlits &
framkvaemdatima og pess reglubundna eldvarnareftirlits sem slokkvilid sinna eftir ad mannvirki
hafa verid tekin i notkun.

° Sja Microsoft Word - VegvABisir aA°® framtArA°arskipulagi sIAqkkviliA®a 7.0.
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Auk slokkvilida getur verid naudsynlegt ad f& adkomu annarra eftirlitsstjérnvalda, svo sem
heilbrigdiseftirlits, Vinnueftirlitsins eda Minjastofnunar islands ymist ad hénnun, framkvaemd
eda Uttektum. bad getur til ad mynda verid vegna fyrirhugadrar starfs- eda rekstrarleyfisskyldrar
starfsemi i vidkomandi mannvirkjum.

i naverandi regluverki er leyfisveitanda heimilt ad leita umsagnar hja vidkomandi
eftirlitsstjérnvaldi. I breyttu byggingareftirliti er enn gert rad fyrir abkomu pessara adila. Til ad
auka skilvirkni og draga uar eftirlitskostnadi ma sja fyrir sér ad hin ymsu eftirlitsstjérnvoéld, sem
koma ad 6drum eftirlitspattum mannvirkjagerdar en peir sem varda mannvirkjalég, getu nytt
sér skodunarstofur med sama hatti og pad ytra eftirlit sem fjallad er um i pessari samantekt.
pannig metti samnyta skodunarmenn til mismunandi skodunarpatta innan sému
mannvirkjagerdar.

| pessu samhengi mé nefna ad 4 vorpingi 2026 sampykkti Alpingi frumvarp umhverfis-, orku- og
loftslagsradherra vegna einféldunar regluverks og aukinnar skilvirkni eftirlits med
hollustuhattum og mengunarvérnum. Malid & sér langan addraganda en i breytingunum felst ad
heilbrigdisnefndir sveitarfélaga verda lagdar nidur, horfid fra hefdbundinni svaedisskiptingu
heilbrigdiseftirlits og framkveemd eftirlitsins i meginatridum faerd til Umhverfis- og
orkustofnunar. Breytingunum er tlad ad leida til einféldunar, aukinnar samfellu i stjérnsyslu,
heildaryfirsynar og samreemdrar framkvamdar eftirlits 4 landsvisu.*®

Loks pykir rétt ad draga fram pjénustuadila brunavarna en peir gegna lykilhlutverki vid ad tryggja
rétta virkni brunavarnabinadar, sem er grunnpattur i o6ryggi mannvirkja, baedi a
framkvaeemdatima og & notkunartima mannvirkis. Um er ad reda sérhaefda adila sem annast
uppsetningu, profanir, vidhald og pjonustu brunavarnabuinadar sem er innbyggdur i mannvirki,
s.s. brunavidvérunarkerfi, slokkvikerfi, neydarlysingar og brunapéttingar i samraemi vid
reglugerd nr. 1067/2011 um pjénustuadila brunavarna.

Afram er gert rad fyrir ad pjénustuadilar brunavarna sinni fyrrnefndu hlutverki til ad tryggja ad
brunavarnabdnadur sé virkur & hverjum tima og i samraemi vid kréfur, pannig ad hann bregdist
ekki pegar mest 4 reynir. | pvi felst ad 4byrgdarmenn pjénustuadila beri faglega abyrgd & peim
verkpattum sem peir sinna og ad pjonusta, préfanir og vidhald séu framkvaemd med
reglubundnum haetti til ad tryggja rekjanleika og 6ryggi 4 6llum stigum.

Breytt byggingareftirlitskerfi snertir starfsemi fasteignasala med ymsum heaetti; einkum i
tengslum vid upplysingagjof og paetti sem hafa ahrif a8 verdmyndun fasteigna. Sem deemi um pad
ma nefna:

e Efum ibadarhisnaedi ad r=eda:

o Huseiganda er ekki heimilt ad taka ibadarhdsnadi i notkun fyrr en skodunarstofa hefur
stadfest 6ryggisuttekt i mannvirkjaskra.

o ibadarhasnz=di byggt fyrir eigin not:

o Ekki er krafa um 6had ytra eftirlit med hénnun og framkveemd og huaseigandi er
verkeigandi. Mikilveegt verdur ad upplysa framtidarkaupendur um slikar stadreyndir en
upplysingar og gogn er varda fyrirkomulag mannvirkjagerdarinnar verda adgengilegar i
mannvirkjaskra.

0 Frumvarp til laga um breytingu & ymsum I6gum vegna einféldunar regluverks og aukinnar skilvirkni eftirlits med
hollustuhattum og mengunarvérnum (einféldun eftirlits), sja https://www.althingi.is/altext/pdf/157/s/0984.pdf.
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e Aukid byggingareftirlit:
o Verkeigandi getur greitt skodunarstofu fyrir meira eftirlit en kréfur gera rad fyrir. bad
getur haft ahrif a verdmyndun eignarinnar; skjalfest aukid eftirlit geti leitt til haerra verds
fyrir sannanlega aukin gaedi. Upplysingar um aukid eftirlit liggja fyrir i mannvirkjaskra.

e Adgengi ad upplysingum i mannvirkjaskra:
o I mannvirkjaskra munu liggja fyrir eftirfarandi upplysingar um vidkomandi mannvirki sem
hjalpa til vid verdmyndun vidkomandi eignar: Verkeigandi, fagadilar, eftirlitsskodanir,
yfirlysingar um nothaefi lykil-byggingarvara a bord vid glugga o.fl.

o Skyr upplysingagjof til hiseigenda um réttindi peirra vid kaup a nybyggingu:
o Heegt er ad fletta eigninni upp i mannvirkjaskra til ad sja ymsar upplysingar, eins og: Eru
Oryggis- og lokauttektir banar? Er heimilt ad taka eignina i notkun? O.s.frv.
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Breytt byggingareftirlitskerfi geeti snert starfsemi tryggingafélaga, einkum i tengslum vid

tryggingaframbod og mat 4 idgjéldum. Sem moguleg deemi um pad maetti nefna:

e Frambod & starfsabyrgdartryggingum fyrir hénnudi (og idnmeistara).

e Tryggingafélog geetu fengid upplysingar um frammistodu fagadila (med upplystu sampykki
fagadila), sem mogulega veeri haegt ad nyta til ad akvarda i6gjold fagadila.

Med aukinni gagnadflun ar athugasemdum skodunarstofa og reynslu af kerfinu munu
tryggingafélog mogulega sja hag sinn i pvi ad bjéda upp a byggingargallatryggingu eins og lyst
var i vegvisinum.

Til ad tryggja arangursrika innleidingu breytts byggingareftirlits er afar mikilvaegt ad pau
upplysingakerfi sem & ad nota vid innleidinguna séu fullpréud og reynd adur en almenn notkun a
pvi hefst. A0 sama skapi er sérlega mikilveegt ad tryggja ad leidbeiningar, gatlistar, handbakur
0.p.h. sem 4 ad stydjast vid séu adgengilegar og ekki sist notendavaenar.

i pvi sambandi gegnir mannvirkjaskra mikilveegasta hlutverkinu. Han var tekin i notkun i oktéber
2021 og hefur verid i st68ugri uppbyggingu sidan pa. bréun mannvirkjaskrar i ndnustu framtid
parf ad haldast vel i hendur vid 4form um breytt byggingareftirlit og innleidingu a pvi.

Vid upphaf innleidingar & breyttu byggingareftirliti parf ad tryggja ad peir sem koma ad
vidkomandi verki hafi videigandi adgang ad pvi i mannvirkjaskra. Er hér um ad raeda adila 4 bord
vid verkeigendur, honnudi, idnmeistara, byggingarfulltrda, skodunarstofur, slokkvilid,
heilbrigdiseftirlit, fasteignasélur, haseigendur o.s.frv.

Umfang og dhaetta mannvirkjagerdar hverju sinni kemur til ad med ad skilgreina hvort tiltekin
framkvaemd sé skraningar- eda byggingarleyfisskyld. Oll samskipti og skraningar verkeiganda,
hénnudar, byggingarfulltria, idnmeistara og skodunarstofa koma til med ad fara i gegnum
mannvirkjaskra sem tryggja mun samrzaemi og rekjanleika i mannvirkjagerdinni.

Ferli umsékna um byggingarleyfi fyrir mannvirki par sem gerd er krafa um ytra eftirlit ma sja i
gréofum drattum & mynd 4.

Verkeigandi / hénnudur Byggingarfulltrdi Verkeigandi / Skodunarstofa Byggingarfulltrdi /Mannvirkjaskré\
hénnudur
. . « Yfirferd = Utgafa = Eftirlitsdzetlun fyrir
Byggingarleyfisumsokn Yfirferd gagna m.t.t. ~ g yr
1. prep: skipulags Byggingarleyfis- hénnunargagna skv. byggingarleyfis framkvaemd gefin at
Til sampykktar & - Athugasemdir umsékn ef'""‘:g'ﬁﬁ" fyrir = Eftirlitséztlun fyrir
byggingaraformum sendar 2. prep: Til Gtgafu hénnun uppfeerd e.a.
verkeiganda/hénnud byggingarleyfis « Athugasemdir
x i i gegnum sendar
Eftirfarandi gégn send inn: mannvirkjaskré R verkeiganda/hénnudi
+ Upplysingar um umszekjanda ARl igegnum
og hénnudi - o upplysingar sendar inn: mannvirkjaskra
SLE - Upplysingar um * Umsagnir fengnar
+ Adaluppdreettir og stadfest idnmeistara hja umsagnaradilum
byggingarlysing = Upplysingar um ea.
. ; - skodunarstofu/r
«» Skraning lykilupplysinga
mannvirkis. = Tknileg yfirferd
hdnnunargagna
« Greinargerd honnudar. stadfest \ /
= Eftirlitsazetlun fyrir hénnun
gefin at

= Drg ad eftirlitsdaetlun fyrir
framkvamd koma fram

= Byggingarleyfisumsokn
send inn

Mynd 4: Ferli byggingarleyfisumsékna fyrir byggingarleyfisskyld verkefni par sem krafa er gerd um ytra eftirlit.
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Eftir ad byggingarleyfi hefur verid gefid Ut munu eftirlitsdaetlanir med eftirlitspattum fyrir
hénnun og framkvaemd, skodunarlistar, liggja fyrir i mannvirkjaskra. Eftirlitsdaetlanir munu vera
adhaettumidadar og taka medal annars mid af mannvirkinu, peim fagadilum sem koma ad pvi.
Eftirlitsdaetlanirnar verda adgengilegir skodunarstofum, fagadilum og verkeigendum med
gagnvirkum haetti i gegnum mannvirkjaskra.

Vid honnun og framkvaemd vidkomandi mannvirkis er upplysingum um mannvirkid safnad saman
jafnédum, i gegnum athugasemdir vegna eftirlitspatta eftirlitsazetlana og peirra skjala sem
fagadilar ber ad vista par vegna innra eftirlits. Samhlida er safnad saman upplysingum um
frammistédumat 4 fagadilum, athugasemdum skodunarstofa vegna eftirlits og fleira.

P4 eru teekiferi til ad préa pessar lausnir enn frekar, til deemis svo eigendur geti vistad
upplysingar um vidhald eigna sinna i mannvirkjaskra sem lengi hefur verid kallad eftir. Handbdk
hdssins, sem & ad skila med 6llum nybyggingum skv. kréfum byggingarreglugerdar verdi pannig
lifandi gagnasafn sem geymir ekki adeins helstu upplysingar um hénnun og byggingu mannvirkis
heldur einnig upplysingar yfir allan liftima pess, medal annars um rekstur, vidhald og endurbaetur
- og ad lokum nidurrif. bannig verdi til pad sem stundum hefur verid kallad ,,.Smurbdk hassins
sem geti skilad sér i haerra verdgildi vid sélu med tilliti til pess ad hugsanlegir kaupendur séu
upplystir um hvada adilar sinntu vidhaldi a vidkomandi eign og hvenzer.

Ljost er ad breytt byggingareftirlit byggir a 6flugri stafreenni préun og mun leida til skilvirkari
samskipta hagadila og markvissri gagnaoéflunar til hagsbéta fyrir mannvirkjageirann i heild.

HMS ber 4byrgd 4 ymsum verkefnum vid innleidingu og framkvaemd 4 breyttu byggingareftirliti.
Teept hefur verid a peim i kéflunum hér & undan en til ad na yfirsyn yfir pau helstu verda pau tekin
hér saman i gréofum drattum. Sum peirra eru aframhald & verkefnum sem pegar hafa verid 4 bordi
HMS, 6nnur ny af nalinni sem krefjast frekari Gtfaerslu a ferlum fyrir innleidingu.

1. Markadseftirlit med byggingarvérum

HMS heldur afram ad tryggja ad eftirlit sé med pvi ad byggingarvorur & markadi uppfylli 16g og
reglugerdir, med o6breyttum haetti. Stofnunin fylgist med byggingarvéru & markadi, aflar &
skipulegan hatt upplysingar um slika voru og tekur vid abendingum pess efnis.

2. Loggildingar mannvirkjahonnuda og idnmeistara

HMS heldur &fram ad sja um léggildingar mannvirkjahénnuda og idnmeistara. b6 stendur til ad
endurskoda léggildingar peirra til ad tryggja betur haefni og menntun peirra til allra verkpatta,
sbr. adgerd 2.1. i vegvisinum. bannig hefur verid bent & ad verkpaettir sem til deemis varda 6ryggi
falli ekki undir naverandi kréfu um l6ggildingu, t.a.m. brunahénnun.

3. Samraeming a byggingareftirliti skodunarstofa, eftirlit med starfsemi peirra og Grvinnsla
athugasemda fra eftirliti peirra

i dag vinnur HMS med skodunarstofum medal annars vardandi rafmagnseftirlit og
markadseftirlit med byggingarvérum. Nytt hlutverk HMS gagnvart skodunarstofum sem
framkvaema byggingareftirlit felst einkum i ad gefa Gt starfsleyfi til skodunarstofa, tryggja
samraemingu a eftirlitsstérfum peirra, hafa eftirlit med starfsemi peirra, bregdast vid fravikum i
starfsemi peirra, fylgja eftir athugasemdum sem koma fram vid skodanir peirra og vinna ymsa
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t6lfraedi og upplysingar aGr peim til frekari hagnytingar. Nanar er fjallad um hlutverk HMS i pessu
sambandi i kafla 3.6.

4. bréun og rekstur @ mannvirkjaskra

Mannvirkjaskra var tekin i notkun i oktéber 2021 og hefur verid i stodugri uppbyggingu sidan pa.
HMS parf ad tryggja ad préun mannvirkjaskrar i nanustu framtid haldist i hendur vid aform um
breytt byggingareftirlit og innleidingu & pvi. Fjoldi 6likra hagadila parf ad geta nytt
mannvirkjaskra med skilvirkum hatti m.a. til ad seekja um og gefa Gt byggingarleyfi, yfirfara
honnunargdgn, vista gogn vegna innra eftirlits, ndlgast leidbeiningar og eftirlitspaetti
eftirlitsdaetlana, skra og nalgast athugasemdir skodunarstofa og fleira, sbr. kafla 3.13.

5. Fyrirsjaanleg og markviss innleiding a breyttu byggingareftirliti

Eitt af mikilveegustu hlutverkum HMS vardandi breytt byggingareftirlit er ad leida innleidingu
pess med farselum hzetti i samradi og samstarfi vid hagadila. Innleidingin parf baedi ad vera
fyrirsjdanleg og raunsz og henni fylgt eftir med markvissum haetti. Raett er nanar um
innleidinguna i kafla 5.

6. Gagnadrifin fraedsla

HMS mun halda afram ad veita mannvirkjageiranum studning i formi fraedslu, svo sem med
utgafu Rb-blada og leidbeininga vid byggingarreglugerd. Med breyttu byggingareftirliti fast
upplysingar medal annars um helstu athugasemdir skodunarstofa og byggingargalla, sem gera
HMS kleift ad veita markvissari fraedslu. Um leid nytast upplysingar til ad greina betur
rannséknarpdrf mannvirkjageirans hverju sinni.

7. Fimm umbétaverkefni fyrir betra starfsumhverfi

Samhlida préun og innleidingu & breyttu byggingareftirliti, verdur aframhaldandi Urvinnsla &
fjorum  60rum umbodtaverkefnum, p.e. uppbyggingu mannvirkjaskrar, sjalfbaerari
mannvirkjagerd, battu rannséknaumhverfi mannvirkjagerdar og minna reglubyrdi. Oll
umbodtaverkefnin hafa dhrif 4 hvert annad og skilgreina i raun sameiginlega vegferd okkar i att
ad betra starfsumhverfis mannvirkjagerdar til framtidar.
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4 Breytt byggingareftirlit; ahrif, ahaetta og arangursmat

i bessum kafla verdur byrjad 4 ad fara yfir pau ahrif sem aetla ma ad breytt byggingareftirlit muni
hafa fyrir hagadila. P4 verdur fjallad um helstu dhaettupzetti sem geta haft ahrif & farszla
innleidingu & breyttu byggingareftirliti og hvernig peim verdur meett. i lok kaflans verda sett
fram deemi um meaelikvarda til ad meta arangur af innleidingu hins breytta byggingareftirlits.

Ein af grunnforsendum hins breytta byggingareftirlits er ad pad borgi sig ad vanda til verka, i
ljési minni kostnadar vegna opinbers eftirlits og minni kostnadar vegna byggingargalla.

patttakendur & vinnustofum i umsagnarferli vegvisisins téku fram ymis moguleg jakvaed ahrif
hins breytta byggingareftirlits & neytendur, mannvirkjaidnad og starfsumhverfi
mannvirkjagerdar.

Jakvaed ahrif a mannvirkjaidnad og starfsumhverfi mannvirkjagerdar:

e Samraemdar krofur & landsvisu hafa i for med sér markvissari skodunaradferdir sem leida til
einfaldara og faglegra starfsumhverfis par sem gegns=i eykst og abyrgd adila verdur
skyrari.

e Skilvirkt uttektarferli getur dregid ur éparfa tofum og skapad hagraedingu m.t.t. tima og
fjdrmagns.

e Med skyrari kréfum til skodunaradila og skodunarpega eykst fyrirsjaanleiki fyrir alla adila sem
leidir af sér baett samskipti og aukid traust milli hagadila.

e Med samreemdum adferdum, eftirliti og vinnubrégdum verda verkefni skilvirkari og eftirlit
traverdugra.

e Ahattumidud nalgun getur gagnast hagadilum sem skila gédum verkum med laegri kostnadi.

e begar eftirlit er 6had framkvaemdaadila eykst traverdugleiki, 6ryggi og traust samfélagsins &
idnadinum i heild sinni til lengri tima.

e Med skyrari abyrgd hagadila eykst agi innan greinarinnar og vinnubrégd verda markvissari.

e Ef tryggt verdur ad fullnaegjandi hénnunargdgn liggi avallt fyrir vid upphaf framkveemda
munu gadi og ending mannvirkja aukast samhlida pvi ad évissa og vandamal & verkstad
minnka med til heyrandi sparnadi. Slikt myndi um leid studla ad baettum samskiptum, auknu
trausti og betri yfirsyn yfir vandamal.

e Hagadilar sem ekki skila af sér gédum verkum munu ekki prifast i idnadinum. bPad mun leida
af sér aukid traust og styrkja heilbrigda samkeppni.

e Med aukinni gagnadflun verdur unnt ad greina hvar vandamalin liggja sem stydur vid
stédugar umbaetur og préun i mannvirkjagerd.

Jakvaed ahrif fyrir neytendur:

e Aukin neytendavernd myndast med 6hadu ytra eftirliti sem mun leida til feerri fravika og galla
og aukinna gada sem eykur traust almennings 4 byggingarmarkadnum

o Betri og heilnamari mannvirki sem skila sér i laegri liftimakostnadi vegna faerri galla og minni
porf & 6timabaeru vidhaldi.

b6 kom fram fjéldi athugasemda og spurninga, eins og reifad er i Vidauka Il og reynt var ad meeta
i frekari atfeerslum tillagnanna.
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Af framangreindum atridum er p6 ljost ad patttakendur vinnustofanna voru almennt sammala
um mikilvaegi og avinning pess ad na fram peim mikilveegu markmidum tillagna HMS um breytt
byggingareftirlit. En hver eru bein fjarhagsleg ahrif hins breytta byggingareftirlits i kronum og
aurum? Vid mat & peim felast akvednar askoranir sem i gréfum drattum er tvipaettar.

i fyrsta lagi er raunverulegur eftirlitskostnadur i naverandi kerfi ekki gagnsaer; erfitt er ad n4
samramdri yfirsyn auk pess sem gjaldskrar sveitarfélaga vegna eftirlitsstarfa byggingarfulltraa
eru Glikar i nadlgun og framsetningu. Pegar meta a stofnkostnad i almenna ibadakerfinu hér a
landi er gengid at fra ad eftirlitskostnadur i dag geti verid um 3% af verksamningi med
verdbotum ad vidbaettum hénnunarkostnadi.

i 6dru lagi eru &hrifin vandmetin par sem hid nyja kerfi er dhzettumidad og byggir a

fjarhagslegum hvétum gagnvart peim sem vanda til verka. bPannig geta verkeigendur haft ahrif

a eftirlitskostnad, einkum med eftirfarandi haetti:

e Verkeigendur geta samid vid l6ggilta honnudi og idnmeistara sem hafa stadid sig vel i
frammistédumati og purfa p.a.l. minna eftirlit en adrir.

e Verkeigendur geta samid um kostnad vid skodunarstofu & samkeppnisgrundvelli.

i pessari umfjéllun er pvi brugdié & pad rad ad skoda ahrif hins breytta byggingareftirlits med pvi
ad meta breytingar ymist til haekkunar og leekkunar 4 kostnadi.

i grofum drattum er buist vid ad bein fjarhagsleg ahrif verkeiganda vegna eftirlits og trygginga
med breyttu eftirlitskerfi verdi eftirfarandi:

Eftirlits- og eftir atvikum tryggingakostnadur:

e Pbau gjold sem nu eru greidd til sveitarfélaga vegna umsyslu mala er tengjast
byggingarleyfum & bord vid honnunareftirlit og uttektir verda i stadinn greidd til
skodunarstofa.

e S0 pdéknun sem greidd er fyrir framkvamdareftirlit byggingarstjéra og byggingarfulltraa,
verdur i stadinn greidd til skodunarstofa. Z£tla méa ad kostnadur breytist litid.

e Ldgbundnar starfsabyrgdartryggingar honnuda haldast ébreyttar.

Buist er vid ad heildarahrif breytinganna verdi til laekkunar 4 ymsum kostnadi, eins og hér verdur
rakid, pott gera megi rad fyrir ad einstaka paettir haekki i akvednum tilfellum.

baettir til hakkunar a byggingarkostnadi eru einkum eftirfarandi:

e Skyrari abyrgd og sjalfstaedi honnuda geeti leitt til aukins hénnunarkostnadar, sem edli
malsins samkvaemt geeti po leitt til mikils sparnadar 4 68rum pattum vid framkvaemdir og
vidhald. Vandamal & verkstad vegna 6fullnaegjandi hénnunar geta verid afar kostnadarsom.

e Ef ekki er vandad til verka geeti eftirlitskostnadur ordid haerri. bad er p6é ad miklu leyti i
hondum hvers og eins.

baettir til laekkunar 3 eftirlitskostnadi eru einkum eftirfarandi:
e Frammistédumat & Iloggiltum hénnudum og idnmeisturum, a grunni athugasemda

skodunarstofa, byr til hvata og adhald fyrir pvi ad fagadilar vandi sig, sem zetti ad leida til
minna eftirlits.

e Fjareftirlit med innra eftirliti getur ad hluta til komid i stad eftirlits & framkveemdastad sem
dregur ar kostnadi.
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e Ef adgengi ad framkvaemdastad er erfitt (t.d. & landsbyggdinni) er moéguleiki @ ad nota
fjarfundabinad auk pess sem skodunarstofu er heimilt ad rdda verktaka sem er stadsettur
nalaegt framkveemdarstad.

battir til lekkunar 4 kostnadi vegna byggingargalla eru einkum eftirfarandi:
e Midad vid kostnad af byggingargdéllum & Nordurléndum geeti kostnadur vegna byggingargalla

4 islandi geti numid 25 milljréum kr. & arsgrundvelli.!’ Frammistédumat & l6ggiltum
hénnudum og idnmeisturum, & grunni athugasemda skodunarstofa, byr til hvata og adhald
fyrir pvi ad fagadilar vandi sig, sem zetti ad leida til feerri fravika.

e Med notkunareftirliti ibGdarhdsnaedis eru fravik gripin fyrr, 4dur en meira tjon hlyst af.

e Notkunareftirlit veitir meira adhald fyrir fagadila ad vanda sig, sem atti ad leida til feerri
fravika.

e Yfirsyn yfir fravik og athugasemdir skodunarstofa ur eftirliti, leidir til markvissari freedslu og
eftirlits & dhaettusomum verkpattum a hverjum tima, sem atti ad leida til faerri fravika.

baettir til laekkunar 4 kostnadi vegna domsmala eru einkum eftirfarandi:
e Breytt byggingareftirlitskerfi kallar 4 ad gerdir séu skyrir verksamningar a milli verkeigenda

og fagadila, sem leidir af sér skyrari abyrgd og feerri domsmal.

e Betrieftirfylgni med innra eftirliti fagadila og abyrgd peirra, mun leida til pess ad peir geti faert
sonnur 4 verk sin med skjalfestu innra eftirliti.

e Markvissara eftirlit mun faekka fravikum, med tilheyrandi faekkun 4 ddmsmalum og bétum.

e Med feerri malaferlum vegna byggingargalla naest betri nyting 4 fjdrmagni.

Dzaemi um 6énnur ahrif:

e Byggingarfulltraar fa rymi til ad sinna 66rum mikilveegum eftirlitsverkefnum en hénnunar-
og framkvaemdareftirliti.

e Txkifeeri skapast til ad samtvinna ad einhverju leyti byggingareftirlit med markadseftirliti
med byggingarvorum og eftir atvikum eldvarnareftirliti og vinnueftirliti, med tilheyrandi
hagraedingu fyrir verkeigendur.

e Med feerri byggingargdllum er komid i veg fyrir tilheyrandi skada & likamlegri og andlegri
heilsu hlutadeigandi, kulnun og veikindadégum.

Med tilliti til framangreinds ma draga ba alyktun ad i heildina litid hafi hid breytta
byggingareftirlit pjodhagslegan avinning i fér med sér, p6 erfitt sé gera betur grein fyrir hve mikill
hann verdur ndkvaeemlega vegna takmarkadra gagna. b4 er rétt ad hnykkja & pvi ad einn af staerri
ahrifapattum i tengslum vid breytt byggingareftirlit er aukin gagnaéflun.

Edli malsins samkvaemt eru alltaf dkvednar dhaettur sem fylgja innleidingu breytinga. i pessu
tilfelli er dkvednar askoranir félgnar i teeknilegri préun pegar kemur ad mannvirkjaskrd og
vidméti hennar en ekki sidur i tengslum vid breytingar 4 hegdun, menningu og vinnulagi sem parf
ad eiga sér stad medal verkeigenda, honnuda, idnmeistara og fleiri. Hér verdur fjallad um helstu
ahaettupaetti vid innleidingu breytts byggingareftirlits og hvernig aetlunin er ad maeta peim til ad
lagmarka haettuna.

11 Sja bls. 4 i Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti.
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Ahztta i tengslum vid virkni mannvirkjaskrar og skorts a fredslu til hagadila

Ef préun og virkni mannvirkjaskrar helst ekki i hendur vid aformadar breytingar &
byggingareftirliti, er ljést ad innleidingin mun falla um sjalfa sig. Sama ma segja ef hagadilar hafa
ekki adgang ad fraedslu um hid breytta eftirlit i gegnum adgengileg ndmskeid, leidbeiningar og
pess hattar.

HMS mun maeta pessum ahaettupzetti medal annars med:

e Skyrriverkdaetlun & undirblningstima, 4dur en innleiding hefst.

e Oflugu teymi innan HMS sem vinnur ad préun mannvirkjaskrar i samstarfi vid utan ad
komandi sérfraedinga og sveitarfélog, med hofud dherslu & notendavaent vidmét.

e Gerd og utgafu fraedsluefnis af ymsum toga.

e Samstarfi vid menntastofnanir og fagfélog um fraedslustarf til hagadila.

Ahztta i tengslum vid innleidingu innra eftirlits idnmeistara

Med breyttu byggingareftirliti verdur innra eftirliti idnmeistara fylgt betur eftir en verid hefur,

med ytra eftirliti skodunarstofa & gagnavistun idnmeistara baedi i mannvirkjaskra og gaedakerfi.

Hingad til hefur ytra eftirlit med innra eftirliti einkum verid félgid i virkniskodunum gaxdakerfa

og ba einkum hja byggingarstjérum. | pvi sambandi er vert ad geta pess ad raunin hefur ordid s

ad skrifstofufolk & vegum byggingarstjéra annast ad mérgu leyti pess hattar skjalavinnslu fyrir

byggingarstjora. Vidhorf um ad skjalavinnsla sé tomt vesen, freisting til ad draga slika vinnslu a

langinn, takmorkud toélvufeerni og Utvistun gagnavistunar hingad til eru medal patta sem geta

skapad dkvedna ahaettu fyrir farszelli innleidingu hins breytta byggingareftirlits. bvi verdur maett

i markvissri undirbdningsvinnu fyrir gildistoku kerfisins, einkum med:

e Notendavanu vidmoéti gagnvart idnmeisturum i mannvirkjaskra.

e Breytt ndlgun i framsetningu skodunarlista, eftirlitspaettir settir fram i eftirlitsdaetlunum
vegna vidkomandi mannvirkjagerdar hverju sinni par sem fram mun koma fram hvada krofur
séu gerdar til fagadila um adhaettusama verkpaetti og hvernig ytra eftirliti verdi hattad med
peim verkpattum.

e Adgengi ad einfoldu fraedsluefni um innra eftirlit (p.m.t. myndbéndum) & vefsvaedi HMS.

e Markvissum namskeidum fyrir fagadila um framkvaemd innra eftirlits.

e Upplysingamidlun um mikilvaegi innra eftirlits fyrir idnmeistara sérstaklega, en einnig fyrir
verkeigendur og huseigendur.

Auk pess ma nefna ad hja HMS hefur byggst upp reynsla og pekking i ad stydja vid rafverktaka og

byggingarstjora og efla faerni peirra i gagnavistun og notkun gadakerfa.

Ahztta i tengslum vid of hrada innleidingu 4 frammistodumati

Akvedin haetta er 4 téfum & framkvaemdum vegna vinnslu athugasemda & medan skodunarstofur
og fagadilar eru ad fota sig i nyju kerfi. beirri haettu er maett med gédum undirblningstima sem
adilar geta nytt sér til ad kynna sér og freedast um nytt.

Ahztta i tengslum vid ytra eftirlit skodunarstofa

I umsagnarferli vegvisisins komu fram &hyggjur af erfidleikum sem gaetu komid upp vid
innleidingu skodunarstofa. | pvi sambandi kom fram 6tti um ad skodunarstofur yréu ymist ekki
négu margar med tilheyrandi téfum eda paer yrdu of margar midad vid eftirspurn med tilheyrandi
6hagradi. Einnig ad pad yrdi erfitt fyrir paer ad rada til sin haeft starfsfolk og ad paer geetu ekki
haldid uppi négu gédu pjénustustigi a landsbyggdinni. Fjallad er ndnar um petta i kafla 3.6.
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Ahztta i tengslum vid vidskiptasambénd verkeiganda og fagadila

Hid breytta byggingareftirlit felur i sér ad fagadilar fai skyrari abyrgd og sjalfstaedi gagnvart
verkeigendum samanborid vid stéduna i dag. | moérgum tilfellum geeti petta pytt
grundvallarbreytingar i menningu, hegdun og samskiptum verkeiganda og fagadila. Vegna edlis
slikra breytinga geta paer verid pungar i véfum.

Hér er til deemis verid ad horfa til pess ad verkeigendur huga gjarnan ad pvi ad vinna verkin hratt
og med hagkveemum haetti, og pa heett vid pvi ad freistast sé til ad skera nidur i
honnunarkostnadi, sem sidan gaeti endurspeglast i minni geedum i mannvirkjagerd. b4 pekkjast
demi um ad verksamningar milli verkeiganda og fagadila séu éskyrir eda jafnvel ekki til stadar.
Breytt byggingareftirlit kallar & breytingar i pessum efnum, einkum vegna frammist6dumats
fagadila i gegnum athugasemdir skodunarstofa og betri eftirfylgni med pvi ad fagadilar fzeri
sonnur & verk sin med skjalfestu innra eftirliti.

Frammistodumat fagadila og eftirfylgni vid skjalfestingar fagadila eru vissulega paettir sem
studla ad naudsynlegum breytingum i hegdun og samskiptum umrzaeddra adila. En til frekari
studnings vid pad ma nefna samstarfsverkefni um gerd samraemdra verklysinga sem verid er ad
undirbta um pessar mundir'2. Einnig er hér taekifzeri fyrir fagfélég til ad leida gerd samreemdra
vidskiptaskilmala, par sem fram kemur til hvers er ztlast af fagadila, sonnun 4 réttum efndum
o.s.frv.

| breytingum sem pessum er afar mikilvaegt ad meta arangur af innleidingu peirra, medal annars

til ad bregdast timanlega vid med videigandi heaetti ef porf krefur. Medal mogulegra

arangursmelikvarda fyrir innleidingu breytts byggingareftirlits ma nefna:

e Eftirlitskostnadur verkeigenda, innan almenna ibuddakerfisins er i dag midad vid 3% af
verksamningi med verdbdtum, ad vidbaettum hénnunarkostnadi.

e Fjoldi byggingargallamala fyrir démstolum.

e Fjoldi byggingargallamala hja tryggingarfélégum.

e Vidhorfskdnnun medal hagadila i mannvirkjageiranum um byggingareftirlit; verkeigendur,
hénnudir, idnmeistarar, skodunarstofur, byggingarfulltraar, haseigendur.

e Fjoldi og edli mala sem berast til Haseigendafélagsins.

begar frekari gégn fara ad liggja fyrir eftir ad innleiding kerfisins er hafin, skapast taekifzeri til ad
meta drangur med markvissari haetti med arangurmaelikvérdum a bord vid:

e Frammistédumat fagadila.

e Edli og fjolda athugasemda skodunarstofa.

e Edli og fjolda fravika og athugasemda dr notkunareftirliti.

2 pegar petta er ritad er samstarfsverkefni um samraemdar verklysingar i undirbdningi, m.a. i tengslum vid starfsemi
Burdar — samstarfsvettvangs mannvirkjarannsékna og -préfana, sja nanar & hms.is/frettir/sameiginlegar-verklysingar-
g%C3%A6tu-sparad-milljarda.
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5 Breytt byggingareftirlit; undirbiningur og innleiding

i umsagnarferli vegvisisins |6gdu hagadilar sérstaka dherslu & mikilvaegi pess ad vanda til verka
vid undirblning og innleidingu hins breytta byggingareftirlits. bad veeri lykilatridi i farseelli virkni
pess til lengri tima.

Vid undirbdning og innleidingu parf sérstaklega ad huga ad peim dhaettupattum sem fjallad er
um i kafla 5.2. Askoranirnar tengjast baedi taeknilegri préun en ekki sidur breytingum & hegdun,
menningu og vinnulagi medal flestra hagadila. bessum dskorunum er haegt ad maeta med ymsum
heaetti, m.a. raunhafum timaaaetlunum, markvissri vinnu vid préun mannvirkjaskrar og fraedslu
til hagadila. Um leid parf hver og einn hagadili ad taka abyrgd a sinum paetti breytinganna, tileinka
sér nyjar reglur og vinnulag og nyta sér pau taekifaeri sem paer i raun og veru bjéda upp a.

i ljési pessa er midad vid ad unnid verdi ad undirblningi breytinganna allt til 4rsloka 2027 auk
pess sem breytingarnar taki gildi i skrefum, paer fyrstu i upphafi ars 2028.

i bessum kafla verdur fjallad um helstu vérdur vid undirbGning breytinganna annars vegar og hins
vegar innleidingarferlid i tengslum vid gildistéku breytinga 4 ldgum og reglugerdum. i lokin verda
talin upp nokkur verkefni sem unnid er ad og eru i akvednu samspili vid hid breytta
byggingareftirlit.

Sja ma timalinuna i gréfum drattum & mynd 5.

2. Undirbuningur 3. Gildistaka /
gildist6ku innleiding
2023 - 2026 2026 - 30. juni 2028 1. juli 2028 og afram
* Utfeersla tillagna um * Breytingar 4 16gum og * Framkvaemd ytra eftirlits
breytt byggingareftirlit reglugerdum med * Frammistédumat hénnuda
og samrad tilheyrandi samradi og idnmeistara

* bréun mannvirkjaskrar

* Skilgreining verklags

* Uppfeersla eftirlitspatta a
grunni nav. skodunarlista

* Skodunarstofur

* Freedsla

Mynd 5: Breytt byggingareftirlit: Timalina fyrir stefnumétun, undirbuning og gildistéku breytinga.

Undirbaningur fyrir gildistoku felst i nokkrum pattum.

e Breytingar a Iogum og reglugerdum

Midad er vid ad sampykktar breytingar liggi fyrir i upphafi ars 2027. Breytingar & videigandi
akveedum laga og reglugerda fer til medferdar hja Alpingi og félags- og htsnadismalaraduneyti,
med tilheyrandi samradi vid hagadila.

52



HMS

Onnur verkefni & undirbdningstimabili sem HMS fylgir eftir; lokid i arslok 2027:

e Mannvirkjaskra

Verid er ad innleida eitt umsoéknarkerfi byggingarleyfa i 6llum sveitarfélégum landsins og midad
vid ad pad klarist i lok ars 2026. Taeknilegar lausnir mannvirkjaskrar purfa ad vera fullpréadar og
préfadar pannig ad mannvirkjaskra pjoni fagadilum, skodunarstofum, byggingarfulltrdum o.fl.
hnokralaust og med notendavaenum haetti pegar breytingarnar taka gildi, sbr. umfjéllun i kafla
3.14. Medal annars parf eftirfarandi ad vera haegt:

O

O
(@]
(@]

Birta og vinna med eftirlitsdzaetlanir og eftirlitspaetti.
Gagnavistun hénnuda og idnmeistara.

Tengingar vid skodunarstofur.

S6fnun athugasemda skodunarstofa.

e Verklag
HMS skilgreinir verklag medal annars vardandi:

O

O O O O

Vinnslu og gerd dhaettumidadra eftirlitsazetlana fyrir hverja framkvaemd.

Utgafu starfsleyfa skodunarstofa og eftirlit med peim.

So6fnun athugasemda ur eftirliti skodunarstofa og drvinnslu & peim.

Frammistodumat fagadila & grunni athugasemda ur eftirliti skodunarstofa.

Vidbrogo og Urraedi HMS vid:

» Athugasemdir Ur eftirliti skodunarstofa vid fagadila sem leida til verra
frammistédumats a fagadilum.

» Frumkvadisskodanir HMS & einstaka framkveemdum medal annars vegna
utanadkomandi abendinga.

o Eftirlitspaettir

(0]

(0]

HMS tekur saman eftirlitspaetti fyrir eftirlitsdaetlanir, sem byggdir eru & nuverandi
skodunarlistum fyrir honnunar- og framkvaemdareftirlit, p.m.t. fyrir 6ryggis- og
lokauttektir.

HMS gerir eftirlitsaaetlun, skodunarlista, fyrir notkunareftirlit.

e Skodunarstofur

o

Mannaflaporf verdur greind og farid i samstarf vid menntastofnanir til ad lidka fyrir
menntun og pjalfun skodunarmanna.

Vidskiptat=kifaeri skodunarstofa verda kynnt vel og med gédum fyrirvara.
Mannvirkjaskra verdur préud i takti vid breytingar svo hiin ndi ad pjéna skodunarstofum,
vidskiptavinum peirra og 68rum hagadilum strax fra upphafi innleidingar.

Préfanir: Kerfid verdur préfad med tilraunaverkefnum til ad til ad leysa ar hnékrum,
finpussa ferla o.p.h.

Fraedsla til fagadila: Loggiltum honnudum og idnmeisturum verdur veitt freedsla um paer
krofur sem gerdar eru til peirra, m.a. vardandi innra eftirlit, og hvernig skodunarstofur
munu vidhafa ytra eftirlit med peim.

Skodunarstofur klarar: Skodanastofum verdur veitt starfsleyfi og peer tilblnar ad hefja
storf med tilheyrandi starfsfolki og kerfum.

Onnur verkefni & undirbuningstimabili sem HMS fylgir eftir; lokié i juni 2028:

e Frxdsla
HMS sinnir markvissri fraedslu og kynningum um breytingarnar med fundum og Gtgefnu efni,
medal annars i samstarfi vid videigandi fagféldg og menntastofnanir. Hénnudum,
ibnmeisturum og e.a. 6drum hagadilum veitt fraedsla um innra eftirlit, ytra eftirlit
skodunarstofa, virkni mannvirkjaskrar og fleira.
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5.2 Innleiding
Midad er vid ad breytingarnar taki gildi 1. juli 2028, eftir markvissan undirbining sem unnid
verdur ad fram ad peim tima.

Framkvamd ytra eftirlits fra og med 1. jali 2028:

¢ Byggingarfulltrdar og byggingarstjorar klara eftirlit med peim verkefnum sem pegar eru
hafin.

e Skodunarstofur sinna eftirliti fyrir 6ll ny verkefni sem fa byggingarleyfi og jafnframt er gerd
krafa um ytra eftirlit.

e Byggingarfulltrdar geta starfad sem skodunarmenn i umbodi HMS.

e Sidar: Skodad hvort faggilda eigi skodunarstofur.

Frammist6dumat honnuda og idnmeistara fra og med 1. jali 2028:

e Allir 16ggiltir hénnudir og idnmeistarar byrja med autt blad m.t.t. frammistédumats.

e Sofnun athugasemda skodunarstofa gagnvart verkum léggiltra hénnuda og idnmeistara hefst
asamt frammistddumati.

5.3 Madguleg verkefni unnin samhlida og i framhaldinu

Samhlida framangreindum undirbiningi og innleidingu er unnid ad eftirfarandi verkefnum, sem

eru i akvednu samspili vid framkvamd og ahrif hins breytta byggingareftirlits:

e Innleiding & endurskodun byggingarreglugerdar sem atlad er ad draga ur reglubyrdi og
kostnadi

e Aframhaldandi préun mannvirkjaskrar.

e Mat 4 pvi hvernig eftirliti med pegar byggdum mannvirkjum verdur best hattad, sbr. adgerd
1.5.i vegyvisi.

e Endurskodun & 16ggildingu hénnuda og idnmeistara hja HMS til ad tryggja betur haefni og
menntun peirra til allra verkpatta, sbr. adgerd 2.1. i vegvisi og tillégur OECD.

e bréun og innleiding & notkunareiningum mannvirkja.

e Starfsemi Burdar - samstarfsvettvangs um mannvirkjarannséknir og préfanir.

e Starfsemi Byggjum graenni framtid - samstarfsvettvangs um vistvaeena mannvirkjagerd.

bess ma lika geta ad pegar petta er ritad pa geetu eftirfarandi verkefni og vérdur proast afram,
med tilheyrandi dhrifum a virkni hins breytta byggingareftirlits:

e Samstarfsverkefni um samraemdar verklysingar (er i undirb(ningi pegar petta er ritad, 6ljost
hvad verdur um framhaldid).
o Eftil vill munu fagfélég vilja kanna hag sinn i pvi ad préa samraemda vidskiptaskilmala?

————a
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Vidauki I: Breytt byggingareftirlit i hnotskurn

Hugmyndafr=edi tillagna HMS ad breyttu byggingareftirliti er ad neytendavernd, véndud
mannvirkjagerd og baett starfsumhverfi faist med réttu samhengi & milli eftirfarandi patta: 1.
Byggingareftirlits, 2. Vidurlaga vegna fravika, 3. Hefnikrafna fagadila, 4. Abyrgdar peirra sem
koma ad vidkomandi mannvirkjagerd og 5. Trygginga. i tillsgum ad breyttu byggingareftirliti
koma pessir paettir fram med eftirfarandi haetti:

1. Ahzettumidad byggingareftirlit:
o Ytra eftirlit med fagadilum framkveemt af 6hadum skodunarstofum med starfsleyfi fra

HMS.

Unnid mikid til i gegnum rafraent fjareftirlit.
Athugasemdum skodunarstofa safnad saman m.t.t.:
- Ahzttusamra verkpatta sem parf ad hafa meira eftirlit med og auka fraedslu um.

- Frammist6dumats fagadila; pvi feerri athugasemdir, pvi betra frammistédumat, pvi
minna eftirlit. Vid pad myndast fjarhagslegur hvati eftirlits til ad vanda til verka.
Umfang eftirlits hverju sinni er datlad einkum Gt fra helstu dahaettupattum vidkomandi

mannvirkis og frammistédumati peirra fagadila sem koma ad pvi.

Eftirlitid er framkvaemt i samraemi vid eftirlitsazetlanir fyrir hénnun og framkvamd,
sem gefnar eru Ut i tengslum vid Gtgafu byggingarleyfis.

Adkoma byggingarfulltria ad byggingarleyfisumséknum felst i ad stadfesta hvort
adaluppdraettir samraemist gildandi skipulagi, gefa Ut byggingarleyfi og framkvaema
lokadttekt. Um leid fa peir aukid svigrim til ad sinna 68rum verkefnum.

o Betri eftirfylgni vid innra eftirliti fagadila.

Byggingarstjérakerfid lagt nidur.
Gxdakerfi ekki lengur virkniskodud en gagnavistun fagadila fyrir hvert verk i
mannvirkjaskra og geedakerfum er skodud.

o Notkunareftirlit med nyju ibadarhiasnzdi sem ekki er byggt fyrir eigin not, framkvaemt
einu og fimm arum eftir ad pad er tekid i notkun.

Byggingargdllum mun faekka par sem fravik uppgotvast fyrr og upplysingar um algenga
galla nytast til ad skilgreina baedi fraedsluporf og dhaettusama verkpeetti i eftirliti
skodunarstofa hverju sinni.

2. Urredum vid fravikum beitt med markvissari heetti, einkum vegna betri gagnaéflunar og
sameinads eftirlits undir einum hatti hja HMS i stad pess ad vera dreift 4 marga adila.

3. Heaefnikrofur fagadila endurskodadar i framhaldinu.

4. Skyrari abyrgd verkeiganda, hénnuda og idnmeistara.

o Verkeigandi ber afram fulla dabyrgd & endanlegu mannvirki og ad hénnun pess og
framkvaemd séu samkvaemt [6gum, reglugerdum og 66rum kréfum.

o Loggiltir honnudir og idnmeistarar bera afram abyrgd 4 sinum verkpattum gagnvart
verkeiganda og peim afram gert ad faera sénnur a ad hannad og framkvaemt sé med
akvednum hzetti med pvi ad vidhafa skjalfest innra eftirlit.

56



HMS

o Skyrari abyrgd faest med pvi ad leggja byggingarstjérakerfid nidur, vidhafa markvisst 6had
ytra eftirliti og auka eftirfylgni med pvi ad fagadilar faeri sénnur a verk sin med skjalfestu
innra eftirliti. Slikt fyrirkomulag kallar 4 skyra samninga um vidskiptasamband milli adila.

5. Breytt byggingareftirlitskerfi geeti snert starfsemi tryggingafélaga, einkum i tengslum vid
tryggingaframbod og mat & idgjoldum. Mdgulega munu tryggingafélég sja hag sinn i pvi ad
bjéda upp & byggingargallatryggingu eins og lyst var i vegvisinum.
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Vidauki ll: Samrad i tengslum vid atgafu Vegvisis ad breyttu byggingareftirliti

i mai 2025 lagdi HMS fram tillégur um breytt byggingareftirlit i Vegvisi ad breyttu
byggingareftirliti*? til ryni og 4framhaldandi vinnslu i samstarfi vid hagadila. Tillégur vegvisisins
byggja medal annars & vinnu sem héfst um mitt ar 2023 pegar paverandiinnvidaradherra skipadi
styrihép um breytingar & byggingarreglugerd. Hlutverk styrihdpsins var ad vinna tillogur ad
gagngerum breytingum og einféldun regluverks i byggingari®nadi & islandi. Til ad tryggja samrad
og samtal um bestu lausnirnar vann styrih6purinn med fag- og hagsmunaadilum i vinnuhépum
sem myndadir voru um einstok malefni. Medal peirra malefna sem unnid var med i verkefninu var
hénnunar-, framkvaemda- og notkunareftirlit. Ekki nadist eining um pau mal en HMS akvad p6 ad
nyta pa vinnu sem pegar hafdi farid fram sem efnivid vid gerd peirra tillagna sem birtust i
vegvisinum. bott fjdlmargir adilar hafi komid ad undirblningi, samradi og patttoku i starfshépum
af ymsu tagi allt fra arinu 2023 ber HMS &byrgd 4 tillégunum eins og pzer eru settar fram, badi i
vegvisinum og tillégunum nu.

Strax i kjolfarid & Gtgafu fyrrgreinds vegvisis skipadi paverandi félags- og hisnadismalaradherra
styrih6p sem fél HMS ad vinna endanlegar tillogur. Fra Gtgafu vegvisisins og til desember 2025
attu sérfraedingar HMS upplysandi samtél vid fjolda hagadila um efni vegvisisins i peim tilgangi
ad proa tillégurnar 4fram med drangursrikum haetti. Samtol voru ymist sett upp med formlegum
haetti 4 bord vid bodada fundi med fagfélégum en einnig 6formlegri fundir med stjérnum félaga
og einstaklinga innan peirra. Medal hagadila voru:

o Fagfélog og hagsmunasamtok: Byggingafraedingafélag islands, Félag pipulagningameistara,
Verkfraedingafélag islands, Arkitektafélag Iislands, Samtdk idnadarins, Félag
byggingarfulltria, Samtok verslunar og pjénustu, Félagsstofnun stadenta, Stadlarad,
Byggidn, Samtok fyrirtaekja i fjarmalapjonustu og Huseigendafélagid.

e Skodunar- og radgjafastofur: Frumherji, Loggilding, BSI, JB mur og eftirlit.

e Stjornsysla: Samband islenskra  sveitarfélaga, FSRE, ISAC, faggildingarsvid
Hugverkastofunnar, Slokkvilid hofudborgarsvaedisins.

e Ymsir: Abendingaradilar og adrir sem héféu beint samband vié HMS.

e HMS: InnanhUsssamtdl m.a. vegna reynslu af rafmagnseftirliti o.fl.

e Fimm vinnustofur med hénnudum, framkvemdaadilum, eftirlitsadilum og stjornvéldum:
bverfaglegar, hringinn i kringum landid.

Hér er vert ad beina sjonum ad peim fimm vinnustofum sem HMS hélt um land allt i oktéber og
desember 2025 med fjolbreyttum hdépi hagadila. Eftirfarandi tillégur Gr vegvisinum voru par
sérstaklega til umraedu, enda fela paer i sér steerstu breytingarnar og sérlega mikilvaegt ad fa élik
sjonarmid pessara mikilvaegu hagaadila vardandi peer:

e Ahattumidad ytra eftirlit i héndum 6hadra skodunarstofa i stad byggingarfulltria.
e Nidurlagning & hlutverki byggingarstjora.

Nanar til tekid voru vinnustofurnar haldnar i Reykjavik, i Borgarnesi, 4 Akureyri og a Egilsstodum.
Vinnustofan med Vestfirdingum var haldin med fjarfundabinadi.

'3 5ja nanari umfjéllun um Gtgafu vegvisisins & hms.is/vegvisir-ad-breyttu-byggingareftirliti.
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Markmid HMS var ad sjénarmid og samtdl & hverri vinnustofu yrdu baedi pverfagleg og draegju
fram ¢6likar askoranir og teekifaeri i hverjum landshluta fyrir sig. Til ad na pvi markmidi 6skadi HMS
eftir pvi vid ymsa fulltrGahépa hagadila ad peir myndu dkveda hverjir feeru fyrir peirra hond. Mikil
ahersla var 16gd 4 ad patttakendur & hverri vinnustofu hefdu 6likan bakgrunn og hlutverk innan
mannvirkjageirans, p.e. hénnudir, framkvaemdaadilar, eftirlitsadilar og stjornvéld, til ad tryggja
ad sjénarmid allra pessara hépa fengju sitt plass.

Hver vinnustofa tok ad jafnadi um fjérar klukkustundir en i upphafi peirra voru kynntar forsendur
og umfang breytinganna sem tilldgurnar fela i sér. | kj6lfarid fengu patttakendur taekifeeri til ad
koma skodunum sinum & framfaeri og um leid heyra sjénarmid annarra hagadila.

Seetafjoldi & hverri vinnustofu var dkvedinn hverju sinni m.t.t. pess hve margir innan hépa
hénnuda, framkveemdaadila, eftirlitsadila og adila fra stjérnvdldum fengu bod hverju sinni.
Tilgangurinn var ad studla ad skodanaskiptum & breidum grunni mannvirkjageirans og skapa
jafnveegi i umraedunum.

Urvinnsla og samantekt gagna fra vinnustofunum var i héndum starfsmanna HMS. i lok hverrar
vinnustofu var vinnugégnum hdépa safnad saman og athugasemdir og svor skrad i heildarskjal.
bpegar 6llum vinnustofum var lokid voru gogn fra hverri peirra samraemd i heildarnidurstodu.

baer athugasemdir og spurningar sem helst bar & géma i samradsferlinu voru afar gédar og
gagnlegar. baer voru einkum eftirfarandi:

1. Oparfi ad breyta; eflum i stadinn naverandi kerfi

Nuverandi kerfi hefur ekki fengid ad sanna gildi sitt:

Eftirlit skv. I6gum og reglugerdum er ekki vidhaft.

Vidurldgum hefur ekki verid beitt af neinni alvoru.

Ekki er timabaert ad hverfa fra kerfinu fyrr en buid sé ad reyna betur 4 pad.

2. Umfang eftirlits og kostnadar

Oft nefnt ad auka pyrfti eftirlit en & sama tima havaer krafa um ad leekka pyrfti

byggingarkostnad; paettir sem fara illa saman.

o Askorun yrdi ad skilgreina rétt umfang eftirlits og skodana Ut fra umfangi og edli
mannvirkja.

o Ahyggjur yfir pvi ad byggingarkostnadur muni aukast frekar en hitt, m.a. vegna aukins
kostnadar vid hénnun og eftirlitskerfid.

e Hvernig verdur eftirlitid fjArmagnad?

e Leida breytingarnar til frekari haekkana 4 ibadaverdi?

o Verdur eftirlitskerfid of stort eda flokid fyrir einfaldari framkvaemdir? Jafnvel of ipyngjandi
og letjandi gagnvart einstaklingum sem vilja byggja fyrir eigin not?

e Heetta 4 6fullnaegjandi eftirliti & framkveemdasvaedi ef adstaedur eda adgengi eru erfid.

o Mikilvaegt ad breytingarnar verdi gagnadrifnar.

3. Monnun skodunarstofa og pjonustustig eftirlits
Mun breytt eftirlit tefja verkefni?
e Hvad tryggir pjéonustustig gagnvart eftirlitspegum?
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4.

Sérstakar dhyggjur af pjénustustigi & landsbyggdinni.

Getum vid mannad breytt eftirlit med vidunandi haetti?

o Hver er mannaflapérfin? Er haefur mannskapur til stadar & markadnum?
o Hverjir munu veljast i eftirlit; reynslu- og pekkingarlitlir nylidar?

Umgjord skodunarstofa

Starfsemi, eignarhald, abyrgd, athugasemdir, afryjunarleidir og trskurdarvald:

Faggilding skodanastofa geaeti ordid of kostnadarsém.

Flestir & einu mali vardandi eignarhald:

o beir sem hanna eda framkvaema mega hvorki sinna eftirliti né eiga hlut i skodunarstofum
med beinum eda dbeinum haetti.

o Eignarhald skodunarstofa parf ad vera gagnseett.

Hvada krofur verda gerdar um starfsleyfi, haefni adila, mat o.s.frv.?

Hver verdur dbyrgd skodunarstofa?

Fjarhagslegir burdir og hugsanlegar tryggingar?

Hvert eiga athugasemdir vegna skodana ad berast?

Hverjar eru afryjunarleidir og hver fer med drskurdarvald?

. Tryggingamal

Munu innlend tryggingafélag vilja taka patt eins og vegvisirinn gerir rad fyrir?

Hvad med tryggingavernd honnuda sem munu afram purfa/vilja tryggja sina vinnu, p.e.
pegar l6gbundin krafa um starfsabyrgdartryggingu er felld nidur.

Hvad med ahrif & nylidun innan peirra geira?

Hvad med tryggingavernd adila sem standa fyrir framkvaemd en hafa ekki pekkingu i
byggingarmalum (einstaklingar)?

Hvad med tryggingavernd a medan innleiding breytinganna gengur yfir (kaupendur)?
Verdur tryggingin of kostnadarsém?

Er haetta 4 ad tryggingin muni ekki nd nzaegilega vel utan um tjén?

Sértilfelli med annad eftirlit?

Er haegt ad setja undanpagur fyrir sértilfelli?

o Geetu dhagnadardrifin félég sem byggja ibidarhisnaedi og munu ekki selja eignir sinar
afram geta verid byggingarstjérar eda sinnt eigin skodunum i nyju kerfi?

Framangreindar athugasemdir og spurningar komu ad afar gédum notum vid frekari préun
tillagnanna. Verdur peim 6llum svarad med einum eda 6drum haetti i peim kdflum sem & eftir
koma.
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Vidauki Ill: Tillogur Vegvisis ad breyttu byggingareftirliti samanborid vid
tillogur Breytts byggingareftirlits; Tillogur HMS

i pessum vidauka ma sja yfirlit yfir helstu breytingar sem gerdar voru & tillsgum HMS fra pvi ad
Vegvisir ad breyttu byggingareftirliti var gefinn 4t i mai 2025, pangad til pessi umfjéllun var
fullunnin i jani 2026.

1. Eignarhald skodunarstofa

Tillégur skv. vegvisi:

e Radgjafastofur geta verid skodunarstofur, i heild sinni eda ad hluta til, en tryggja parf hlutleysi
peirra.

Uppfeerdar tillogur:

e Til ad tryggja 6hadi skodunarstofa: Radgjafastofur og framkvaemdaradilar mega ekki annast
eftirlit sem skodunarstofa - hvorki hluti af starfsemi peirra né hluti af eignarhaldi. Eignarhald
verdur ad vera gagnsaett.

2. Val eftirlitspega a skodunarstofu

Tillogur skv. vegvisi:

e Til ad draga ar heettu & hagsmunadrekstrum munu verkeigendur, honnudir,
framkvaemdaradilar og skodunarstofur ekki geta valid hver framkvaemir ytra eftirlit heldur
verdur pvi tthlutad af HMS.

Uppfeaerdar tillégur:

e Verkeigandi velur skodunaradila.

o Kerfid byggist a vidskiptalegum forsendum; verkeigandi greidir allan kostnad.

o Aukinn hvati til skodunarstofa ad veita g6da pjonustu.

o Studlar ad verdsamkeppni.

o Stydur vid vorupréun, stofur geti t.d. bodid aukid eftirlit eda format & gégnum f. skil til
byggingarfulltrda

e Fyrirkomulagid gerir pé mjog rikar kréfur um haefi og sterka umgjérd um skodunarstofur.

3. Forsendur starfsleyfis skodunarstofa

Tillégur skv. vegpvisi:

o Ohédar skodunarstofur verda sérhaefd fyrirtaeki med starfsleyfi fra HMS. Ekki var fjallad um
frekari utfeerslu a forsendum fyrir starfsleyfum peirra.

Uppfeerdar tillogur:

e Forsendur fyrir starfsleyfum skodunarstofa munu byggja & sama stadli og notadur er vid
faggildingu skodunarstofa, an pess pé ad gerd sé krafa um lokastig pess ferlis, p.e. faggildingu.
Hins vegar ma med audveldum hzetti koma med faggildingarkréfuna sidar meir, pegar dkvedin
reynsla komin & kerfid.

o Isamradinu komu fram skiptar skodanir um faggildingarkréfuna; hér er pvi farié bil beggja.
* Sumir hagadilar téldu seskilegast ad skodunarstofurnar pyrftu faggildingu: Fyrir fram
skilgreind umgjérd i kerfi sem byggir & iST EN ISO/IEC 17020:2012. Tryggir 6hadi
skodunarstofa.
= Adrir voru métfallnir: Faggilding geeti verid of ipyngjandi og skapad hindranir fyrir
smeerri adila.
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4. Tryggingarvernd
Tillogur skv. veguvisi:

Verkeigendur purfa ad kaupa byggingargallatryggingu hja tryggingafélogum.

Uppfeerdar tillégur:

Ahugi fra tryggingafélégum virdist takmarkadur ad svo stéddu.

Ekki mikil tra hja fagadilum 4 ad tryggingafélog bjédi upp a slikar tryggingar.

Reynsla i Danmoérku: Tryggingarsjédur fyrir almenna ibadakerfid hefur virkad vel.

Haegt ad préa afram i framhaldinu; ad tryggingaféldg takid vid tryggingunum, likt og gerdist i
Danmorku.

begar reynsla verdur komin a kerfid og gagnadéflun fra notkunareftirliti tekur ad berast munu
greiningar geta leitt i [jés hvort aeskilegt sé ad koma 4 fét byggingargallasj6di eda hvort dhugi
myndast hja tryggingafélégum ad bjéda upp 4 byggingargallatryggingar.
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Vidauki IV: Stada adgerda ur Vegvisi ad breyttu byggingareftirliti fra mai 2025

3. Neytendavernd storaukin med logbundinni
byggingargallatryggingu verkeiganda

TV . . 3.1. Greina fjdrhagslegan dvinning og kostnad af battu
1.1. Setja 4 fot vettvang til ad setja kréfur skodunarstofa  2.1. Endurskoduna l6ggildingum hénnuda og idnmeistara bygging arefjtirliti?)g bgyggingarga?la?ryggingu fyrir

og skodunarmanna, p.m.t. itbia skodunarlista. > til ad tryggja dbyrgd allra verkpatta. ® samfélagié. ®
1.2. Greina hvada naverandi fyrirteeki getistarfad sem 2.2. Fella nidur kréfur um starfsdbyrgdartryggingar 3.2. Hefja samstarfvid tryggingafélégin vardandi dtfeerslu
skodunarstofa. v hénnuda og byggingarstjéra. > a byggingargallatryggingu. X
1.3. Utfzera bann hluta eftirlitskerfis sem byggir & 2.3. Auka fraedslu til hénnudaog idnmeistaratilad tryggja  3.3. Leggja mat & hvort byggingargallatrygging eda

farsaelainnleidingu a nyju eftirlitskerfi.

adhzaettumati og skodunarlistumi samstarfividiénadinn. > ® byggingargallasjédur henti betur v

1.4. Utfaera hvernig adkoma slkkvilids og
heilbrigdiseftirlits verdur | breyttu eftirliti. >

1.5. Meta hvernigeftirlitimed pegar byggdum
mannvirkjumer best hattad. ®

Stada adgerda vid (tgafu tillagna HMS ad breyttu byggingareftirliti:

Adgerd lokid (2) X Adgerd fellur nidur (1) Vinnsla hafin og Wkur i framhaldinu (4) Vinnsla hefst i framhaldinu (4)
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