LANDSRETTUR

Démur fimmtudaginn 21. mai 2026.

Mal nr. 336/2025:

Arnar Mar Jénsson og Fanney Anna Omarsdéttir
(Skuli Sveinsson logmadur)

gegn

Gisla Sigurgeirssyni og Sigrunu Sigurgeirsdottur
(Helga Melkorka Ottarsdéttir I6gmadur)

og gagnsok

Lykiloro
Fasteign. Galli. Gagnkrafa. Skuldajofnuour. Upplysingaskylda.

Utdrattur

Agreiningur malsadila vardadi kréfu G og S um greidslu eftirstodva kaupverds
fasteignar ad bjorsargétu 6, og gagnkrofu A og I vegna meintra galla a fasteigninni.
I démi Landsréttar var talid ad aldur og dstand fasteignarinnar hefdi gefio G og S
rikulegt tilefni til ad skoda eignina vel. Landsréttur stadfesti niourstoou hins dfryjada
doms um ad G og S hefou ekki veitt rangar eda Ofullncegjandi upplysingar um
endurnyjun glugga, en d hinn boginn hefdi stada drenlagna ekki verio i samremi vio
upplysingar i soluyfirliti, og fasteignin pvi g6llud ad pvi leyti. Ondvert vio nidurstéou
héradsdoms taldi Landsréttur ad G skyldi ekki bera skadabotaabyrgo vegna
annmarka a burdarvirki hussins i [josi pess hversu langur timi leid frad framkvemdum
sem G stod fyrir 1 kjallara fasteignarinnar og par til hun var seld, an pess ao dgallar
d burdarvirkinu hefou komio i ljos eda valdio sjdanlegu tjoni. bvi veeri ekki unnt ad
sld fostu ad G hefdi haft eda matt hafa vitneskju um ao styrking a burdarvirkinu hefoi
verid ofullneegjandi pegar sala fasteignarinnar for fram. A0 pvi er vardadi pann hluta
krofu A og F sem vardadi ctladan musagang taldi Landsréttur osannad ad i
fasteigninni hefdi verio musagangur sem G og S hefdi verio skylt ad upplysa um. Pa
var ekki talio ao G og S hefou synt af sér saknema hattsemi og pvi yroi ekki fallist a
krofu A og F um bcetur vegna tapadra leigutekna. Samkvemt pessu voru A og F talin
eiga reétt a skuldajofnudi gagnvart krofu G og S, vegna tjons tengds drenlognum, og
peim gert ad greida G og S eftirstédvar kaupverdsins ad teknu tilliti til pess.

Domur Landsréttar

Mal petta dema landsréttardomararnir Asgerdur Ragnarsdéttir, Kjartan Bjarni
Bjorgvinsson og Hjalti Sigmundsson, byggingateknifredingur og hisasmidameistari.

Malsmeodfero og domkrofur adila
Afryjandi skaut malinu til Landsréttar 12. jani 2025. Afryjad er domi Héradsdoms
Reykjavikur 9. april 2025 1 malinu nr. E-4848/2023.



Adalafryjendur krefjast pess ad gagnafryjendur verdi sameiginlega demd til ad greida
peim 8.690.518 kronur med voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra 14. jantar 2022 til 17. mars 2023, en drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags. Krafist er syknu af
krofum gagnéfryjenda. Pa krefjast pau malskostnadar i héradi og fyrir Landsrétti.

Gagnafryjendur afryjudu malinu fyrir sitt leyti 30. juli 2025. Gagnafryjandi Gisli
Sigurgeirsson krefst syknu af krofum adalafryjenda og ad peim verdi oskipt gert ad
greida honum 5.070.118 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra 14. mars 2022 til greidsludags, gegn utgafu afsals ad fasteigninni
bjorsargétu 6 1 Reykjavik med fasteignanimerunum F202-9203 og F202-9205.
Gagnafryjandi Sigran Sigurgeirsdottir krefst syknu af krofum adalafryjenda og ad pau
greidi henni 6skipt 519.514 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 fra 14. mars 2022 til greidsludags, gegn utgafu afsals ad fasteigninni
Pjorsargotu 6 1 Reykjavik med fasteignantimerinu F202-9204. Til vara er pess krafist
ad domkrofur adalafryjenda verdi lekkadar verulega. Gagnafryjendur krefjast
malskostnadar i héradi og fyrir Landsrétti.

Gengid var 4 vettvang vid upphaf adalmedferdar i Landsrétti 27. april 2026.

Nidurstada

Malsatvik eru rakin i hinum afryjada domi sem og helstu malsastedur og lagardk
adila. I nidurstodu domsins er lagt til grundvallar ad adalafryjendur hafi att gagnkrofu
4 hendur gagnafryjendum sem nam samtals 1.234.819 kronum. Byggdist su
nidurstada 4 ad upplysingar sem veittar voru vid kaup fasteignarinnar ad Pjorsargstu
6, medal annars i soluyfirliti, um ad drenlagnir vantadi vid sudurhlid hussins, hefou
gefid adalafryjendum tilefni til a0 @tla ad slikar lagnir vaeru vid adra hluta pess, p6 ad
svo hafi ekki verid.

Héradsdomur taldi gagnafryjendur bera dabyrgd & pessum annmarka vid
upplysingagjof og ad kostnadur adalafryjenda vegna drenlagnar neemi 920.141 kréonu.
Doémkvaddur matsmadur hafdi 4dur komist ad peirri nidurstddu ad kostnadur vegna
drenlagnar nemi 1.312.400 kronum. Héradsdomur taldi aftur & moti ad pegar teknir
hefou verid fra kostnadarlidir sem ekki tengdust drenldgn eins og einangrun i
kjallaravegg og malun og tekid hefdi verid tillit til endurgreidslu virdisaukaskatts
vegna vinnu 4 verkstad nemi kostnadurinn 920.141 kronu eins og 40ur greinir. Nemi
krafa adalafryjenda 4 hendur Gisla pa 512.353 krénum en krafa peirra 4 hendur
gagnafryjanda Sigranu 407.788 kronum. Vid pa sundurlidun var & pvi byggt ad
kostnadur vegna Urbdta vardadi sameign hussins og krafan skiptist pvi milli
gagnafryjenda i samrami vid eignarhlutdeild peirra i sameign hussins fyrir kaupin, en
55,682% hefdu tilheyrt gagnafryjanda Gisla og 44,318% gagnafryjanda Sigrinu.

{ hinum afryjada démi var einnig lagt til grundvallar ad gagnafryjandi Gisli baeri einn
abyrgd a ad ekki hefou verid veittar fullnaegjandi upplysingar um astand burdarvirkis
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par sem hann hefdi stadid ad framkvaemdum i kjallara fasteignarinnar. Samkvaemt
nidurstddu hins afryjada doms nam kostnadur vegna vidgerdar a burdarvirki 314.678
kréonum, ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts, en ddmkvaddur matsmadur
hafdi 40ur metid kostnad vegna vidgerdarinnar 345.200 kronur.

Héradsdomur taldi 6nnur atridi sem adalafryjendur visudu til i kréfu sinni i gagnsok,
par & medal um ad stadid hefdi verid ad endurnyjun glugga med o6vidunandi haetti,
vera pess edlis ad pau hefou ekki haft réttmata astaedu til ad atla ad gagnafryjendur
upplystu sérstaklega um pau, enda veri um ad reda atridi sem unnt var ad sja
visbendingar um vid skodun eignarinnar, sérstaklega pa skodun sem sérfrodir adilar
onnudust fyrir hond adalafryjenda. Visadi héradsdomur pa medal annars til pess ad
um hefdi verid ad raeda hartnaer 90 ara gamalt timburhtis med rimlega 70 ara gdmlum
bilskar, en i soluyfirliti sem 14 fyrir 4dur en samid var um kaupin hefdi verid
sérstaklega tiltekid ad husid hefdi verid endurnyjad ad hluta en parfnadist
»aframhaldandi athygli og natni*. P4 hefdi einnig komid fram 1 s6luyfirlitinu ad husio
veri klett med barujarni ad utan en parfnadist frekari endurbdta. Dré héradsdomur pa
alyktun af pessu og vettvangsskodun vid adalmedferd malsins ad pegar samid var um
kaupin hefdi 4stand hussins verid med peim hetti ad adalafryjendur hefdu matt gera
sér grein fyrir pvi ad porf veri & margvislegum endurbotum 4 htisinu, 66rum en peim
sem seljendur bentu sérstaklega a.

Héradsdomur visadi einnig til pess ad adalafryjendur skodudu eignina oftar en einu
sinni 40ur en gengid var frd kaupsamningum, medal annars med loggiltum
fasteignasala sem tengist peim fjolskyldubondum. Taldi héradsdémur pad stydja enn
frekar vid pa alyktun ad peim hefdi matt vera astand eignarinnar ljost i meginatrioum
og jafnframt ad astada kynni ad vera til ad gangast fyrir sérstakri dstandsskodun a
eigninni til ad afla frekari upplysinga, og eftir atvikum ad gera fyrirvara um slika
skodun i kauptilbodi, ef pau voru ekki reidubtiin ad taka 4 sig dhaettu hvao petta snertir.

Fyrir Landsrétti byggja adalafryjendur & pvi ad nidurstada héradsdoms um
skodunarskyldu peirra sé rong. Visa adalafryjendur 1 pvi sambandi til pess ad agallar
sem varda musagang, galladan fragang utveggja, dragsug og 6fullnaegjandi einangrun
glugga hafi ekki verid sjdanlegir vid skodun. P4 hafi umfangi skodunarskyldunnar
verid breytt med setningu laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og hin afhumin.

Gagnafryjendur telja nidurstodu héradsdoms rétta og benda i pvi sambandi & ad
akvaedi 29. gr. laga nr. 40/2002 sé ®tlad ad tryggja ad kaupendur fasteigna geti ekki
borid fyrir sig galla 4 eign sem ekki gat dulist peim vid edlilega skodun. I
skodunarskyldu kaupenda felist ad kaupandi teplega 90 ara gamallar fasteignar eins
og 1 pessu mali hafi oneitanlega meiri skodunarskyldu en ef um veri ad reda nyja
eign. Auk bess hafi upplysingar i soluyfirliti gefid adalafryjendum fullt tilefni til ad
skoda eignina gaumgefilega.
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Samkvamt 1. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002 getur kaupandi ekki borid fyrir sig galla &
fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinn var gerdur.
2. mgr. 29. gr. segir einnig ad hafi kaupandi skodad fasteign, adur en kaup gerdust,
eda an nagjanlegrar astedu 1atid undir hofud leggjast ad skoda hana, pott seljandi
skori 4 hann um pad, geti hann ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt sja vid
slika skodun.

[ démaframkvaemd hefur verid byggt 4 pvi ad upplysingar um atridi sem parfnast
lagfaeringar, sem og aldur fasteignar og utlit, leidi til rikari adgaesluskyldu kaupanda
sem gefi tilefni til rekilegrar skodunar & fasteign med hlidsjon af hugsanlegum
agollum, sbr. medal annars til hlidsjonar doma Heestaréttar 25. oktober 2007 og 2.
oktober 2008 1 malum nr. 60/2007 og 51/2008, en peir domar féllu eftir gildistoku
laga nr. 40/2002. Med visan til aldurs og astands fasteignarinnar, en démendur
skodudu eignina vid upphaf adalmeodferdar i Landsrétti, verdur jafnframt ad leggja til
grundvallar ad adalafryjendur hafi haft rikulegt tilefni til ad skoda eignina betur. Eins
og rakid er 1 hinum afryjada démi géafu upplysingar i soluyfirliti adalafryjendum enn
fremur tilefni til itarlegri skodunar.

Fyrir Landsrétti byggja adalafryjendur & pvi ad gagnafryjendur hafi ekki sinnt
upplysingaskyldu sinni samkvamt 26. gr. laga nr. 40/2002 ad pvi er vardar dragsig
og musagang sem tengist 6fullnaegjandi fragangi glugga og klaedningar hussins. P4 s¢
um ad reeda missmidi & endurnyjudum hluta hussins sem veiti gagnafryjendum rétt til
bota an sakar. Byggja adalafryjendur 4 pvi ad krafa peirra vegna pessa samkvaemt A-
110 matsgerdar domkvadds matsmanns nemi 2.004.800 kronum.

Med visan til forsendna hins afryjada doms er fallist a pa nidurstoou ad adalafryjendur
hafi ekki veitt gagnafryjendum rangar eda 6fullnaegjandi upplysingar um endurnyjun
glugga hussins. Verda gagnafryjendur pvi syknud af kréfu adalafryjenda samkvamt
pessum lid.

Adalafryjendur krefjast enn fremur bota vegna rangra upplysinga um drenldgn, sbr.
27. gr. laga nr. 40/2002. Um fjarhed krofunnar visa adalafryjendur til C-lidar
matsgerdar domkvadds matsmanns en par sé metinn kostnadur vegna Urbodta
1.312.400 kronur.

A9 pvi er vardar pennan patt malsins liggur fyrir ad gert var sameiginlegt soluyfirlit
fyrir baedi eignarhlut gagnafryjanda Gisla og gagnafryjanda Sigrunar. Fallist er 4 med
héradsdomi ad ordalag i soluyfirliti um ad drenlogn vantadi vid sudurhluta hussins
hafi gefio til kynna ad dren hefoi verid endurnyjad vio hinar prjar hlidar hussins en
fyrir liggur ad svo er ekki.

Samkvemt 1. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign go6llud ef hun er ekki i
samrami vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans hond, hafa
veitt kaupanda. Hid sama 4 vi0 ef fasteignin er ekki i samrami vid upplysingar sem
veittar eru i auglysingum, séluyfirliti eda 60rum sélu- eda kynningargégnum um hana.
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Um gerd soluyfirlits er fjallad nanar i 16gum nr. 70/2015 um sdlu fasteigna og skipa
en samkvamt 1. mgr. 10. gr. laganna skal fasteignasali semja rakilegt yfirlit um pau
atridi sem skipt geta mali vid solu eignarinnar strax og hann fer eignina til
sOlumedferdar. ba segir i 3. mgr. 10. gr. laganna ad fasteignasali skuli afla
undirskriftar seljanda 4 yfirlysingu um ad efni s6luyfirlits samkvemt 1. mgr. sé rétt
samkvemt bestu vitund hans.

bott upplyst sé ad gagnafryjandi Gisli hafi i tolvupdstsamskiptum veitt fasteignasala
réttar upplysingar um framkvaemdina, leysir pad gagnafryjendur sem seljendur ekki
undan hlutlegri 4byrgd gagnvart adalafryjendum a peim upplysingum sem fram koma
i soluyfirliti sem fasteignasali Utbyr fyrir peirra hond, sbr. 27. gr. laga nr. 40/2002.
Eins og atvikum pessa mals og malatilbiinadi adila er hattad hefur ekki pydingu pott
fasteignasali hafi ekki aflad undirritunar gagnafryjenda a soluyfirlitid i samraemi vid
fyrirmeeli 3. mgr. 10. gr. laga nr. 70/2015 enda hafa gagnafryjendur ekki borid pvi vio
ad 1a0st hafi ad kynna peim soluyfirlitid fyrir gerd kaupsamnings. Telst fasteignin pvi
g061lud ad pessu leyti og bera gagnafryjendur 4byrgd a pessum galla 4 grundvelli peirra
upplysinga sem komu fram i sameiginlegu s6luyfirliti eignarhluta peirra i fasteigninni.

Leggja verdur til grundvallar ad kostnadur vegna urbota 4 drenlogn nemi samanlagt
972.000 kronum svo sem gert er 1 hinum afryjada domi. Vid trlausn um skiptingu
pessa kostnadar & milli gagnafryjenda i hlutfalli vid eignarhlutdeild peirra i sameign
fasteignarinnar er ad 60ru leyti visad til forsendna hins afryjada doms, en adilar hafa
ekki gert athugasemdir vid pessa sundurlidun fyrir Landsrétti. Er pvi stadfest su
nidurstada hins afryjada doms a0 krafa adalafryjenda a4 hendur Gisla vegna pessa lidar
nemi 512.353 kronum og 407.788 krénum 4 hendur Sigranu.

Eins og adur er rakid var gagnafryjandi Gisli talinn abyrgur fyrir pvi 1 hinum afryjada
domi ad ekki hefou verid veittar fullnaegjandi upplysingar um astand burdarvirkis par
sem hann hefdi stadid a0 framkvaemdum i kjallara fasteignarinnar. Samkvemt
nidurstodu hins afryjada doms nam kostnadur vegna vidgerdar 4 burdarvirki 314.678
kréonum.

Gagnafryjendur telja nidurstddu hins afryjada doms afatt ad pessu leyti par sem Gisli
hafi verid 1 godri tra um ad pad vidhald sem fram for & burdarvirki hussins hafi verid
fullneegjandi.

[ adilaskyrslu gagnafryjanda Gisla vid medferd mélsins i héradi kom fram ad hann
hefoi fest kaup a kjallara htissins arid 2004 og buid i ibudinni par veturinn 2005 til
2006. Kom par fram ad annad arid sem ibudin hefdi verid i hans eigu hefdi hann opnad
inn ad burdarvirki i kjallaranum og virt fyrir sér vidgerd sem fyrri eigandi hefdi stadio
ad. Hann hefdi metid pad svo ad vidgerdin veri fullnegjandi og 14tid hana standa.

Enginn agreiningur hefur verid gerdur i malinu um ad gagnafryjandi Gisli hafi lyst
med réttum haetti hvenar og hvernig hann stod ad framkvaemdum i kjallara
fasteignarinnar. Samkvaemt 1. mgr. 26. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign gollud ef
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kaupandi hefur ekki fengid per upplysingar um hana ,,sem seljandi vissi eda matti
vita um* og kaupandi hafoi réttmeeta astedu til ad &tla ad hann fengi.

Pegar liti0 er til pess langa tima sem leid frd framkvaemdunum bpar til fasteignin var
seld, an pess a0 agallar & burdarvirkinu hafi & peim tima komid i ljés eda valdid
sjdanlegu tjoni, verour ekki slegio fostu ad gagnafryjandi Gisli hafi haft eda matt hafa
vitneskju um ad styrking 4 burdarvirkinu veri 6fullnegjandi pegar salan for fram.
Skilyrdi 26. gr. um vitneskju seljanda eru pvi ekki uppfyllt. Verdur Gisli pvi syknadur
af krofu adalafryjenda ad pessu leyti. Er pé jafnframt 1iti0 til pess ad kostnadur vid ad
baeta ir umraeddum agalla samkvamt matsgerd domkvadds matsmanns er ekki slikur
ad hann geti ryrt verdmeeti hennar svo nokkru vardi, sbr. sidari malslio 18. gr. laga nr.
40/2002.

Ad pvi er vardar pann 1i0 1 krofu adalafryjenda sem lytur ad tjoni vegna etlads
musagangs verdur ad lita til pess sem telja verdur sannad um dastand hussins vid
athendingu og til pess hvort gagnafryjendur hafi vanrekt upplysingaskyldu sina eda
veitt rangar upplysingar.

Af skyrslum adila verdur ekki radid ad gagnafryjendur hafi ordid varir vid misagang
i husinu fyrir s6luna, fyrir utan pad sem fram kom i skyrslu gagnafryjanda Sigranar
um ad kottur hennar hefdi stoku sinnum komid med dauda mus inn i hisid. Su
stadreynd er ein og sér ekki naegileg til ad sanna ad fyrir hendi hafi verid musagangur
i fasteigninni sem gagnafryjendum hafi verid skylt ad upplysa um vid soéluna.
Framburdur leigutaka i kjallara um ad hann hafi ordid var vid musagang getur ekki
falid 1 sér sonnun um ad gagnafryjendur hafi haft vitneskju um musagang, enda
minntist hann pess ekki 1 vitnaskyrslu 1 héradi ad hafa gert peim vidvart um pad. ba
getur tilbod sem smidafyrirteeki sendi adalafryjanda Arnari Ma 10. mars 2022 um
kostnad vid a0 skipta um ull, setja nytt rakavarnarlag og panel ad midhad
fasteignarinnar, sem og tvar skyrslur um astandsskodun sem adalafryjendur hafa
visad til um pennan 1i0 kréfu sinnar, 6nnur fra arinu 2017 en hin dagsett 19. april
2022, hvorki talist sonnun fyrir pvi ad musagangur hafi verio i fasteigninni né tjoni
gagnafryjenda af peim sokum. boétt 1 fyrri skyrslunni hafi verid ad finna abendingu
um ad setja purfi upp musanet vid utloftun 4 klaedningu & huasi getur st dbending ekki
verid igildi sénnunar um ad musagangur hafi verid i husinu.

Adalafryjendur hafa loks krafist pess ad gagnafryjendur greidi peim 3.086.278 kronur
i baetur vegna tapadra leigutekna &4 peim forsendum ad ibud i kjallara hussins hafi
verid 6ibudarhaf vegna raka. Um pennan 1i0 i kr6fu adalafryjenda er til pess ad lita
ad krafa um batur sem rekja ma til pess ad fasteign kemur ekki ad peim notum sem
med réttu var stefnt ad fellur undir obeint tjon, sbr. b-1id 2. mgr. 59. gr. laga nr.
40/2002. Skilyroi skadabdta vegna sliks tjons er ad galla megi rekja til saknemrar
hattsemi seljanda, sbr. 43. gr. somu laga og medal annars dom Hastaréttar 13.
desember 2012 i mali nr. 276/2012.
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Eins og ad framan er rakid liggur fyrir ad gagnafryjandi Gisli veitti fasteignasala réttar
upplysingar um fyrirkomulag drenlagna 4dur en soOluyfirlit var utbuid og
adalafryjendur festu kaup 4 eigninni. b4 kemur ekkert fram 1 gdgnum malsins um ad
gagnafryjandi Sigran hafi synt af sér saknzma hattsemi vid s6lu eignarinnar. I ljosi
pessa verdur hvorki talid ad Gisli né Sigran hafi synt af sér pa sakneemu hattsemi sem
askilin er til ad pau verdi gerd dbyrg fyrir dbeinu tjoni, pott upplysingar i séluyfirliti
hafi ekki ad 6llu leyti verid réttar. Verdur pa ad lita til pess ad réttur til bota fyrir
obeint tjon stofnast ekki nema pad megi rekja til saknemrar hattsemi seljanda, sbr. 2.
mgr. 43. gr. sdmu laga, sbr. dom Heestaréttar 2. desember 2021 1 mali nr. 26/2021. ba
hafa adalafryjendur ekki synt fram 4 ad orsakatengsl séu & milli raka og pess ad
leigjandinn flutti, en af skyrslum i héradi verdur rddid ad hann hafi &tlad sér ad flytja
ur landi, eins og rakid er i forsendum hins afryjada doms. Krofu adalafryjenda um
greidslu bota vegna tapadra leigutekna er pvi hafnad.

Adalafryjendur eiga samkvamt pessu eingdongu rétt & skuldajofnudi gagnvart krofu
gagnafryjenda um eftirstodvar kaupverds vegna tjons sem rakid verdur til pess ad
drenlagnir voru ekki med peim hetti sem radid vard af soluyfirliti. Hafa
adalafryjendur synt naegilega fram & tjon sitt ad pessu leyti med visan til matsgerdar
domkvadds matsmanns.

{ samraemi vid nidurstddu domsins um pennan 1id kemur gagnkrafa adalafryjenda til
skuldajafnadar, 512.353 kronur gagnvart krofu gagnafryjanda Gisla en 407.788
krénur gagnvart krofu gagnafryjanda Sigranar. I 1josi pess ad krafa gagnafryjenda til
greidslu eftirstodva kaupverds er haerri en nemur gagnkréfum adalafryjenda verdur
ekki tekin frekari afstada til peirrar krofu.

begar fjarhadir sem svara til réttmeetra gagnkrafna adalafryjenda hafa verid dregnar
fra kr6fu um eftirstodvar kaupverdsins standa eftir 4.557.765 kronur vegna kréfu
gagnafryjanda Gisla og 111.726 krénur vegna krofu gagnafryjanda Sigrunar, sem
adalafryjendum ber ad greida med drattarvoxtum fra 14. mars 2022 til greidsludags,
gegn utgafu afsals, svo sem greinir i domsordi. Ad 6dru leyti eru gagnafryjendur
syknud af kréfu adalafryjenda.

Vid dkvordun malskostnadar er til pess ad lita ad krofur gagnafryjenda um greidslu
eftirstodva kaupverds hafa verid teknar til greina ad langmestu leyti og kréfum
adalafryjenda til greidslu bota ad sama skapi verid hafnad ad sterstum hluta. Verdur
adalafryjendum gert ad greida gagnafryjendum malskostnad sem dkvedinn verdur til
hvors beirra fyrir sig, sbr. 2. mgr. 132. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Verdur hann akvedinn i einu lagi vegna medferdar malsins 4 bAdum domstigum, eins
og greinir i domsordi.



Doémsoro:

Adalafryjendur, Arnar Mar Jonsson og Fanney Anna Omarsdottir, greidi
gagnafryjanda, Gisla Sigurgeirssyni, 4.557.765 krénur, med drattarvoxtum
samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu frd 14. mars
2022 til greiosludags, gegn utgafu afsals fyrir fasteignum med fasteignanumerin
F202-9203 og F202-9205 ad bjoérsargdtu 6 i Reykjavik.

Adalafryjendur greidi gagnafryjanda, Sigranu Sigurgeirsdottur, 111.726 kronur, med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 14. mars 2022 til
greidsludags, gegn utgafu afsals fyrir fasteign med fasteignantmerid F202-9204 ad
bjorsargotu 6 1 Reykjavik.

Gagnafryjendur eru syknud af kréfu adalafryjenda.

Adalafryjendur greidi gagnafryjendum hvoru fyrir sig 2.000.000 krona i malskostnad
i héradi og fyrir Landsrétti.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 9. april 2025

Mailsmedferd og domkrofur adila

Adalsok malsins var hofoud 16. agist 2023 og gagnsok 19. september sama ar. Malid var domtekid ad
lokinni adalmedferd 12. mars 2025.

Adalstefnendur og gagnstefndu eru Gisli Sigurgeirsson, [...], og Sigran Sigurgeirsdottir, [...]. Adalstefndu
og gagnstefnendur eru Arnar Mér Jonsson og Fanney Anna Omarsdottir, [...].

[ adalsok krefst adalstefnandinn Gisli Sigurgeirsson pess ad adalstefndu verdi gert ad greida sér
sameiginlega 5.070.118 kronur gegn utgafu afsals a fasteignum ad bjorsargétu 6, 102 Reykjavik, med
fasteignantimerin F202-9203 og F202-9205, med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001,
um vexti og verdtryggingu, fra 14. mars 2022 til greiosludags.

Adalstefnandinn Sigrin Sigurgeirsdottir krefst pess i adalsok ad adalstefndu verdi gert ad greida sér
sameiginlega 519.514 kronur gegn utgafu afsals & fasteign ad Pjorsargoétu 6, 102 Reykjavik, med
fasteignaniimerid F202-9204, sem undirritadur var 12. névember 2021, og med drattarvoxtum samkvamt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 14. mars 2022 til greidsludags.
Adalstefnendur krefjast pess jafnframt ad adalstefndu verdi demd til ad greida adalstefnendum
malskostnad ad skadlausu.

Adalstefndu krefjast ,,syknu & grundvelli gagnkrofu stefndu til skuldajathadar vid krofu stefnenda i
adalsok, ad pvi marki sem parf™. Auk pess gera adalstefndu kréfu um malskostnad.

[ gagnsok krefjast gagnstefnendur pess ad gagnstefndu verdi demd til ad greida gagnstefnendum
sameiginlega 8.690.518 kronur auk skadabotavaxta samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, fra 14. jantar 2022 til 17. mars 2023 en drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra peim degi til greidsludags. Jafnframt krefjast gagnstefnendur pess ad gagnstefndu veroi gert
a0 greida gagnstefnendum malskostnad.

Gagnstefndu krefjast pess ad pau verdi syknud af ollum krofum gagnstefnenda 1 gagnsok og ad
gagnstefnendur verdi demd til ad greida gagnstefndu malskostnad.

Gengid var 4 vettvang vio upphaf adalmeodferdar malsins.

Helstu malsatvik
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Agreiningsefni adila

Malid a reetur ad rekja til vioskipta adila med hus ad Pjorsargdtu 6 i Reykjavik. Husid skiptist i prja
eignarhluta sem hver um sig er skradur sem sjélfstzed fasteign. I umfjolluninni sem hér fer 4 eftir er p6 i
sumum tilvikum visad til hussins i heild sem ,,fasteignarinnar eda ,eignarinnar” (i eint6lu). Med
kaupsamningi, dagsettum 12. ndvember 2021, var samid um kaup gagnstefnenda & fasteignum med
fasteignanimerin F202-9203 og F202-9205 af adalstefnandanum Gisla. Med 6drum kaupsamningi,
dagsettum sama dag, var samid um kaup gagnstefnenda & fasteign med fasteignantimerid F202-9204 af
adalstefnandanum Sigriinu. Adalstefnendur krefja adalstefndu um uppgjor lokagreidsina vegna kaupanna
i samremi vi0 bada kaupsamningana. Gagnstefnendur bera fyrir sig ad pau eigi krofu & hendur
adalstefnendum vegna galla 4 fasteignunum. { adalsok tefla gagnstefnendur peirri krofu fram sem
gagnkrofum til skuldajafnadar gegn krofu adalstefnenda en i gagnsok sem gagnkrofu til sjalfsteeds doms.
Gogn sem varda sélu eignarinnar og vidskipti adila

[ soluyfirliti fra fasteignasolunni sem hafoi milligongu um vidskiptin, fra 27. september 2021, segir ad um
sé a0 reeda fallegt einbyli sem skiptist i kjallara, hed og ris, alls um 226 fermetra. Hisid sé timburhis a
steyptum grunni, byggt 1934 og bilskuar byggdur 1948. [ husinu séu fjdgur ibadarrymi og eignin sé skrad
4 tveimur fasteignanimerum. Fram kemur ad husid hafi verid endurnyjad ad hluta en parfnist
»aframhaldandi athygli og natni“. Jafnframt segir ad htisio hafi verio klett ad utan med barujarni en parfnist
»frekari endurbota“. Eignin hafi ymsa moguleika til breytinga og tekjudflunar en megi jafnframt laga ad
porfum steerri fjolskyldu. [ reit sem vardar galla segir eftirfarandi: ,,Vantar drenldgn vid sudurhluta hiissins.
Jarn a paki Iélegt. Tilgreint er sdluverdid 104.000.000 krona.

[ auglysingu um eignina fra sému fasteignasélu, sem mun vera fra 15. september 2021, koma fram ymsar
paer somu upplysingar og i séluyfirlitinu. Par er m.a. eftirfarandi texti, feitletradur: ,,Htsid hefur verid
endurnyjad ad hluta en parfnast aframhaldandi athygli og natni.“ Greint er fra ibldum & efri hao, adalhad
og kjallara auk ibudarrymis sem hafi verido byggt aftan vid bilskarinn og innréttad sem stidioibud. Fram
kemur ad husio hafi verio klett ad utan med barujarni en parfnist frekari endurbdta. Eignin hafi ymsa
moguleika til breytinga og tekjudflunar en megi jafnframt laga ad porfum steerri fjolskyldu. Myndir fylgdu
auglysingunni.

Gagnstefnendur gerdu adalstefnendum kauptilbod ad fjarhaed 100.500.000 kronur 1 husid 6. oktdber 2021.
Pbar er tilgreint ad adalstefnendur séu hvort um sig seljendur 50% hussins og midad vid ad gagnstefnandinn
Fanney kaupi 70% pess og gagnstefnandinn Arnar 30%. I tilbodinu kemur fram ad pad sé bindandi til kl.
20:00 6. oktober 2021. Adalstefnendur sampykktu tilbodid med undirritun sinni en dagsetningar
undirritunarinnar er ekki getio i skjalinu.

Med tolvuposti 8. oktober 2021 6skadi gagnstefnandinn Fanney eftir upplysingum um astand skolplagna
hussins fra fasteignasalanum sem hafoi milligdngu um kaupin. bar getur huin pess ad gagnstefnendur hafi
spurt um pad pegar pau skodudu hisid og peim verid sagt ,,ad pad veri i lagi“. Fasteignasalinn svaradi
gagnstefnendum med tdlvuposti 11. oktober 2021. bar segir ad skolplagnir séu i lagi og ekkert hafi verid
att vio peer 4 tima adalstefnenda i husinu, samkvaemt pvi sem adalstefnandinn Gisli segi. b4 visar fast-
eignasalinn til skyringarmyndar sem Gisli hafi sent og mun hafa fylgt svarposti fasteignasalans til
gagnstefnenda. I pvi sambandi getur fasteignasalinn pess ad buid sé ad ,,endurnyja dren 4 3 hlidum, en pad
[séu] einnig til ljéosmyndir af peim framkvemdum®. Med tolvupdsti 22. sama manadar spurdi
fasteignasalinn gagnstefnendur um gang mala vardandi fjarmdgnun. Gagnstefnandinn Fanney svaradi degi
sidar & pann veg ad gagnstefnendur varu ad vinna i henni.

Sem fyrr segir voru gerdir tveir kaupsamningar vegna kaupanna og eru peir dagsettir 12. névember 2021.
Annar peirra vardar kaup gagnstefnenda sameiginlega & hluta hissins af adalstefnandanum Gisla. bar er
nanar tiltekid um ad reda fasteignir med fasteignanimerunum F202-9203 og F202-9205, p.e. ibud a 1.
had asamt bilskar. Fram kemur ad hinn seldi eignarhluti sé talinn vera 55,682% af husinu. Umsamid
kaupverd vegna pessa hluta hussins var 68.340.000 krénur. Hinn kaupsamningurinn vardar kaup gagn-
stefnenda sameiginlega & 60rum hluta hussins af adalstefnandanum Sigranu. bar er um ad rada fasteign
med fasteignanumerinu F202-9204, p.e. ibud 4 2. had hussins dsamt tveimur rymum 1 kjallara. Umsamid
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kaupverd vegna pessa hluta hissins var 32.160.000 kronur. Fram kemur ad hinn seldi eignarhluti sé talinn
vera 44,318% af husinu. Eignarhlutfollin sem parna eru tilgreind eru i samraemi vid eignaskiptayfirlysingu
sem er dagsett 15. juni 1991 og var pinglyst 4. juli sama ar. Samkvemt badum kaupsamningunum skyldu
fasteignirnar afhentar 14. jantar 2022 og afsal gefid Gt 14. mars 2022. Lokagreidslur skyldu greiddar 14.
mars 2022, samhlida utgafu afsals. Lokagreidsla vegna eignarhlutanna sem adalstefnandinn Gisli seldi
skyldi nema 5.000.000 kréna og lokagreidsla vegna eignarhlutans sem adalstefnandinn Sigrun seldi
500.000 krénum.

[ kostnadaruppgjorum fasteignasolunnar fra 14. mars 2022 kemur fram ad lokagreidsla vegna eignarhluta
adalstefnandans Gisla nemi 5.070.118 kronum og lokagreidsla vegna eignarhluta adalstefnandans Sigrunar
519.514 kronum.

Athugasemdir gagnstefnenda um astand hussins og samskipti tengd peim

[ tolvuposti gagnstefnandans Fanneyjar til adalstefnandans Sigrinar fra 5. jandar 2022 kemur fram ad
gagnstefnendur hafi fengid ad geyma ,,nyja eldhusid® i hiisinu og hafi tekid eftir polli i horni & herbergi i
kjallaranum. bPau hafi séd ad verid veeri ad gera vid gluggann par og pad hafi verid slemt vedur en pau hafi
viljad vera viss um ad petta vaeri ekki leki og vaeri komid i lag. I svari adalstefnandans til gagnstefnandans
sama dag segir a0 bleytan i herberginu hafi verid ut af glugga sem ekki hafi lokast alveg en verdi kominn
i lag fyrir athendingu.

[ tolvuposti gagnstefnenda til adalstefnenda 7. febriar 2022 segir ad gagnstefnendur séu flutt inn 4 efri
haedina og allt sé ,,a fullu nidri i framkvaemdum®. Allt liti ,,vel Gt 4 midhadinni og einangrun flott sem og
allir bitar, rafmagn og pipur®. ba segir ad gagnstefnendum 1idi mjég vel i husinu en verdi pd ad segja ad
sumu sé abdtavant og pa sérstaklega einangrun 4 efri hedinni. begar blasi verdi ,hrikalega kalt a efri
haedinni og pa sérstaklega fyrir born“. bad sé leidinlegt vegna pess ad pegar gagnstefnendur hafi skodad
husid hafi pau spurt sérstaklega hvort btiid vaeri ad einangra allt og verid sagt ad adeins milliveggurinn
milli eldhuss og stofu veri einangradur med sagi. Sidan segir ad gagnstefnendur hafi vitad ,,af pakinu og
dreninu og nokkrum 60rum hlutum* en hafi ekki atlad sér ,,ad radast i svona miklar framkvemdir a efri
haedinni en verdi pvi midur ad gera pad par sem ekki sé hagt ad lata born sofa par vegna kulda.

bé segir 1 tolvupdstinum ad adrir hlutir sem ekki virki séu t.d. blondunartaeki 4 efri haed (adeins sjodandi
heitt vatn) [og?] krani i eldhuisi 4 midhad. Glugginn i vestur 4 midhaed detti allur Gt pegar hann sé opnadur.
Glugginn i eldhusi 4 midhed opnist ekki. Gluggi i stofu 4 efri haed opnist ekki. Mikid blasi inn um glugga
i svefnherbergi 4 efri hed. Glugginn i ganginum a efri haed sé¢ mikid blautur og mikil méda i glerinu &
honum, sem og 7 af 13 gluggum 4 mid- og efri had. { kjallaranum sé einnig komin mygla i steypuna (undir
stiganum). P4 sé handrid uti, sem hafi verio limt 4 til ad reyna ad laga pad 4 einhverjum timapunkti, dottid
af steypunni og hafi fokid t & gotu. Fram kemur ad gagnstefnendur hafi viljad nefna petta ntina, eftir ad
hafa verid i husinu i viku. Pau hafi alltaf etlad i framkveemdir & htisinu og hafi vitad af ponokkrum hlutum
en verid talin trd um ad nokkur af pessum grundvallaratrioum veeru i goou lagi. Petta raski mikid peirra
framkvemdum par sem ekki sé hagt ad bua a efri hadinni svona. Petta séu nokkrir hlutir sem
gagnstefnendum finnist ad pau hafi verid ranglega upplyst um og pau séu ad verda fyrir fjarhagslegu tjoni
vegna pess. Enn fremur segir i postinum ad med honum fylgi nokkrar myndir af gluggum, handridi o.fl.
Adalstefnendur svorudu gagnstefnendum med t6lvupodsti 11. febraar 2022. Par segir ad adalstefnendum
hafi verid mjog brugdid vid tolvupdst gagnstefnenda fra 7. sama manadar og pyki pad alvarlegt mal ad
vera sOkud um a0 hafa gefid rangar upplysingar um astand eignarinnar. Adalstefnendur hafi lagt sig fram
um ad segja fra 6llum gbllum, par & medal einangruninni a efstu haedinni. Ad adalstefnendur hafi sagt ad
»aodeins milliveggurinn milli eldhuss og stofu veri einangradur med sagi sé fraleit fullyrding. Fyrir utan
a0 eldhus og stofa sé eitt rymi og ekki s¢ veggur par a4 milli hefou adalstefnendur aldrei farid ad halda pvi
fram ad veggir sem vzru einangradir med sagi veru pad ekki. I heimsokn nimer tvo hafi komid madur
sem adalstefnendur hafi 4litid vera i0nadarmann. Adalstefnandinn Sigrin minnist pess sérstaklega ad hafa
nefnt pad vid hann pegar hann hafi skodad glugga i svefnherbergi efstu haedar ad pad pyrfti ad einangra
utveggi uppi par sem peir vaeru ad 6llum likindum einangradir med sagi par sem pad yroi kalt pegar vaeri
hvasst. Alltaf hafi legio 1jost fyrir ad gera pyrfti upp badherbergi 4 efstu hadinni og ekkert hafi verid gert
til ad fela pad. Pad sem myndirnar sem fylgdu t6lvuposti gagnstefnenda syni sé nakvamlega pad sem hafi
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verid synilegt pegar eignin hafi verid skodud. Gluggar 4 6llum hadum hussins hafi verid i sama astandi
vid afthendingu og peir voru pegar eignin var skodud. Hid sama megi segja um mygluna i kjallaranum en
han hafi verid parna vio skodun. Petta sé nestum 90 ara gamalt timburhis og eins og segi i soluyfirliti
parfnist pad ,,aframhaldandi athygli og natni®. Loks kvedast adalstefnendur hafna pvi alveg ad hafa gefid
rangar upplysingar vardandi eignina.

Med bréfi, dagsettu 3. mai 2022, til fasteignasalans sem hafdi milligbngu um vidskipti adila var, af halfu
gagnstefnenda, 6skad svara vid spurningum sem lutu m.a. ad pvi hvort fasteignasalanum hefdi verid
kunnugt um ad eignin hefdi verid til s6lu hja vidkomandi fasteignasolu arid 2017 og um astandsskodanir
hussins fra pvi ari og arinu 2022. Ekki liggur fyrir i malinu svar fasteignasalans vio pessu erindi. Af halfu
gagnstefnenda var med bréfi, dagsettu 17. mai 2022, farid fram a a0 fasteignasalinn teeki afstoou til bota-
skyldu vegna s6lu 4 eigninni, med visan til pess ad spurningar hefou vaknad um hvort fasteignasalinn hefdi
vitad eda matt vita ad astandid & eigninni vaeri annad og verra en soluyfirlit hafi gefid til kynna. Jafnframt
var visad til peirrar nidurstodu skodunarskyrslu fra arinu 2022 ad kostnadur vid ad koma eigninni i pad
astand sem verdmat og adrar upplysingar i soluyfirliti hefou gefid fyrirheit um neemi 11.111.620 kréonum.
Med bréfi, dagsettu 1. juni 2022, var af halfu gagnstefnenda skorad 4 adalstefnendur ad ganga til
sattavioredna vegna galla 4 hiisinu, a0ur en leitad yrdi atbeina domstola. Visad var til pess ad fasteignin
hefoi verid i soluferli arid 2017 og & peim tima hefdi verio gerd skodunarskyrsla um astand eignarinnar,
par sem tiundud séu vandamal sem vardi eignina. Medal peirra séu vandamal vid drenlégn, vandamal vid
utloftun a klaedningu & husinu og vontun 4 musaneti. A9 sdgn vitnis hafi seljendur verid upplystir um
astandid a eigninni 4 peim tima og um efni og nidurstodur skodunarskyrslunnar. bPegar husid hafi verid sett
i soluferli arido 2021 hafi kaupendur ekki verid upplystir um umraedda skodunarskyrslu fyrr en vid
undirritun 4 kaupsamningi. { nyrri skodunarskyrslu komi sidan m.a. fram ad pakefni séu léleg, gluggar séu
opéttir, mikill masagangur hafi verid innan kleedningar hussins, ad drenldgn hafi verid ranglega sett nidur,
sem orsaki ad raki sé i botnplotu, og fleira. Vegna upplysinga sem seljendur hafi haft undir hondum arid
2017 og samanburdar 4 eldri skodunarskyrslunni vid pa nyrri horfi malid pannig vid kaupendum ad
seljendur og/eda fasteignasalinn hafi haldid eftir mikilvaegum upplysingum vid solu 4 eigninni, sbr. 26. og
27. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Samkvaemt sidari matsskyrslunni muni kosta 11.111.620 krénur
a0 laga pa verkpeetti sem par séu taldir upp, til ad koma eigninni i pad astand sem verdmat og adrar
upplysingar i soluyfirliti hafi gefid fyrirheit um. bratt fyrir itrekadar tilraunir hafi seljendur hafnad
sattatilraunum kaupenda og a grundvelli pess neydist kaupendur til ad fa domkvadda matsmenn til ad meta
tjon peirra vid urbeetur a eigninni. Ef ekki naist samkomulag um uppgjor muni gagnstefnendur i kjolfarid
ho6fda domsmal gegn seljendum eda seljendum og fasteignasalanum i pvi skyni ad fa tjon sitt baett ad fullu.
Med bréfi, dagsettu 10. juni 2022, var af halfu adalstefnenda skorad 4 gagnstefnendur ad greida
lokagreidslur vegna kaupanna. Visad er til pess ad gagnstefnendur hafi skodad eignina degi adur en
kauptilbod var gert og med peim i for hafi verid 16ggiltur fasteignasali. Hann hafi raunar skodad husid
betur en kaupendurnir, spurst fyrir um fyrirliggjandi tilbod i eignina sem kaupendur hafi svo yfirbodid i
kjolfarid. Nokkrum dogum eftir ad kauptilbod hafi verid sampykkt hafi kaupendur komid med smid ad
skoda eignina, sem pa hafi verid tom og pvi audvelt fyrir sérfrodan mann ad gera sér grein fyrir pvi ad
eignin pyrfti toluvert vidhald og endurbeaetur. Engar athugasemdir hafi borist eftir skodunina. b4 er visad
til samskipta adila i addraganda afhendingar eignarinnar, par sem kaupendur hafi m.a. verid upplystir um
musagang og ad einangrun veri ordin léleg, en kaupendur hafi aldrei gert fyrirvara vio fyrirhugada
athendingu eignarinnar sem ad lokum hafi verid athent an athugasemda fra kaupendum. ba var pvi
moétmeelt sem rongu ad seljendur hefou sett eignina i s6lumedferd arid 2017. Hid rétta sé ad paverandi
leigjandi hafi upp 4 sitt eindaemi akvedid ad fa fasteignasala til ad verOmeta eignina par sem hann hafi haft
i huga ad gera tilbod i hana. Jafnframt var pvi motmealt sem réngu ad pvi hefdi verid haldid fram vid
kaupsamningsgerd ad btiid veeri ad gera vid allt sem tilgreint hafi verio i skyrslunni.

Eftir ad fyrir 14 matsgerd domkvadds matsmanns, sem sidar verdur fjallad nanar um, h6fou gagnstefnendur
uppi krofu a hendur adalstefnendum, alls ad fjarhad 9.142.229 kronur, med bréfi, dagsettu 17. februar
2023. Af halfu adalstefnenda var kréfunni hathad med bréfi, dagsettu 24. mars 2023.

Skodunarskyrslur vegna hussins, eldra verdmat og soluyfirlit
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Fyrir liggur skodunarskyrsla fra arinu 2017, sem adur var getid um. Fram kemur i henni ad beidandi hennar
sé nafngreindur madur sem fyrir liggur ad leigdi a peim tima ibd i hiisinu. Husid hafi verid skodad 15.
juni 2017 og pangad hafi umraeddur leigjandi meett auk skodunarmannsins. Skodad hafi verid pak, dren
medfram husi, fragangur og breytingar vegna lagna fyrir kjallaraibd og studioibud i bilskar, lekavandamal
i kjallara og mygla. [ skyrslunni segir ad husid sé i pokkalegu astandi. Vid skodun hafi po komid i 1jos ad
verkpeettir sem hefou att ad vera rétt gerdir samkvamt byggingarreglugerd, teikningum og verklegum
hefdum séu ekki gerdir eins og gert sé rad fyrir. Eftirfarandi peettir eru sérstaklega tilgreindir:
1. DPakefni sé ordid 1élegt og skipta purfi um pakefni og pappa og kanna astand & bordakleedningu
og utloftun.
Setja purfi upp nyjar pakrennur og nidurféll sem tengist eldri og nyrri drenlégn.
3. Grafa purfi fra husi ad framan og fra bakhlio og tengja dren sem buid sé ad leggja 4 austurhlio.
Tengja purfi drenldgn 0t i brunn i gétu.
4. Setja purfi nidurfall sem tengt sé drenldgn fyrir framan troppur.
5. DPétta purfi allar sprungur og sprauta tveggja patta polyurethan i troppur i kjallara og inn 4 efri
haedir hussins. Flota purfi sidan pall og troppur og bera a.
6. Gera purfi vid murskemmdir a troppum og & vegg a framhlid & tréppum, silanbera og mala.
7. Setja purfi alhatt yfir steyptan kant & tréppum.
8. Ganga purfi fra utloftun & kleedningu 4 husi og setja musanet.
9. Hreinsa purfi alla myglu i kjallara, sparsla og mala alla veggi vid inngang og alla Gtveggi.
10. Skoda purfi ad stekka glugga 4 bakhlid hussins vegna flottaleidar.
11. Kanna purfi og yfirfara allar rafmagnslausnir i ibud i kjallara, stidi6éibud og bilskur.
12. Skoda purfi eldvarnarvegg & milli stadioibudar og bilskurs og loka hurd.
13. Skoda purfi allan fragang a skolplognum sem lagdar hafi verid i vegna ibudar i kjallara.
14. Ganga purfi betur fra kleedningu & milli bilskurs og hiiss/nagranna. Vatnsbretti undir rennu sé
laust.
15. Ganga purfi fra barujarnskledningu undir glugga i studioibud.
16. Yfirfara purfi og mala bilskarshurd.
[ skyrslunni eru myndir til frekari skyringar 4 einstokum atridum. Metinn er kostnadur vegna vidgerda —
3.352.500 krénur vegna sameignar, 318.000 kronur vegna ibtidar, 450.000 kronur vegna ibudar i kjallara,
550.000 kronur vegna staekkunar a glugga vegna fléttaleidar og 300.000 kronur vegna stadidibudar.

Fyrir liggur verdmat, dagsett 19. september 2017, sem stafar fra somu fasteignasdlu og hafdi sidar
milligdngu um vidskipti adila. Matid tekur til peirra eignarhluta hussins sem bera fasteignanumerin F202-
9203 og F202-9205, p.e. ibudar og bilskirs. Nidurstada matsins var st ad daxtlad markadsverd umraedds
eignarhluta vaeri 47.500.000 kronur. Jafnframt liggur fyrir s6luyfirlit fra umraeddri fasteignasélu, dagsett
sama dag, vardandi somu hluta hissins og verdmatid. Par segir ad eignin hafi verid endurbeett ad utan med
alkleeoningu og gluggum en parfnist endurskipulagningar og endurbota ad innan, baedi hvad vardi
Oryggispetti, rakaskemmdir og lagnakerfi, eftir ad eigninni hafi verid skipt upp i prja ibudarrymi. Eignin
hafi engu ad sidur marga moguleika til breytinga og tekjudflunar. Getid er um hid sama i verdmatinu.
Einnig liggur fyrir skodunarskyrsla fra 19. april 2022 sem unnin var fyrir atbeina gagnstefnenda. bPar kemur
fram ad vid skodun hafi komid i ljos ad gluggar veeru opéttir og ekki hafi verid gengid fra peim eftir
vidurkenndum adferdum. Musagangur sé i utveggjum og milligélfi. Téluverdur raki melist 1 botnplotu og
nedarlega i sokkulveggjum, sem bendi til pess ad drenldgn sé ekki til stadar eda ad ekki hafi verid gengid
rétt fra henni. Pess vegna hafi verio fenginn fagmadur fra stiflupjonustu til ad mynda og stadsetja drenlogn
og nidurstadan verid su ad ekki hafi verid gengid rétt fra henni. Hun sé einungis um 50 cm fra yfirbordi og
notast hafi verid vid 50 mm frarennslislogn en ekki 100-150 mm drenlogn. Pad megi sem sagt fullyrda ad
drenlogn sé ekki ad gagnast neitt, sem utskyri raka i kjallarag6lfi og veggjum. bakefni séu ordin léleg og
skipta purfi um pakefni og pappa. Skoda purfi hvort utloftun sé til stadar.

Um glugga segir nanar tiltekid ad rifa purfi kleedningu fra til pess ad pétta med gluggum. Setja purfi steinull
med gluggum og loka med t.d. ,,siga péttiborda“, ganga fra kledningu aftur og gluggalistum. Notast hafi
verid vid pulsu med gluggum en pad sé ekki réttur fragangur vid glugga i timburhusum. Fragangur a
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rakasperru vid glugga sé ekki til stadar. Um musagang segir ad ekki sé hagt ad sja musanet nedst &
utanhtisskladningu og eigi mys par af leidandi greida leid inn med henni. Hvad drenlogn vardar kemur
fram ad haegt s¢ a0 fullyrda ad ekki hafi verid rétt stadid ad peirri framkvamd sem farid hafi verio i pegar
atti ad koma fyrir drenlogn medfram husinu. Fenginn hafi verid fagmadur til pess ad mynda 16gn og vid
skodun hafi komid i jos ad hun veeri rong og veri ekki negilega nedarlega og ekki tengd vid brunn. Notast
hafi verid vid 50 mm frarennslislogn i stadinn fyrir 100—150 mm pve-drenrdr. Um milligdlf segir ad raki
hafi komist i burdarbita i milligolfi og fui sé farinn ad myndast. Buid sé ad reyna ad styrkja milligolf an
arangurs. Skipta purfi um goélfbita sem séu skemmdir. Kostnadur vid umraeddar urbaetur er metinn alls
11.111.620 kronur.

Matsgerd domkvadds matsmanns

[ malinu liggur fyrir matsgerd, fra janGar 2023, sem Audunn Elison, byggingafradingur og
husasmidameistari, vann eftir ad hafa verid domkvaddur i mali nr. M-2817/2022 4 grundvelli matsbeidni
fra gagnstefnendum, 4dur en mél petta var hofdad. I matsgerdinni var lagt mat 4 ymis atridi sem varda
astand hussins og kostnad vid hugsanlegar urbaetur. Nanar tiltekio laut matsgerdin ad dragstig i risi og a 1.
hao, fragangi loftaklaeodningar i risi, perrilognum, frarennslisldognum og raka i kjallara, burdarvirki
golfplotu 1. heedar, gluggum og miisagangi.

Hvad vardar dragstg i risi og 4 1. ha0 hussins er i matsgerdinni lyst peirri nidurstodu matsmanns ad midad
vid fragang péttingar glugga og paks sé dragstigur i husinu pegar vindur sé en matsmadur hafi ekki getad
stadreynt ad svo veri. Pad sé mat matsmanns ad fragangur kringum glugga og fragangur i pakrymi gefi
ekki astaedu til annars en ad atla ad toluverdur dragsugur sé til stadar pegar pannig vidri. Pad sé mat
matsmanns ad setja purfi vindvarnarlag (vindpappa) ofan 4 skammbita i paki til ad draga ur streymi lofts
inn i husid.

Um fragang loftaklaedningar i risi segir ad pad sé mat matsmanns ad ekki sé¢ hagt ad greina Ut fra gognum
eda skodun ad paki hafi 4 einhverjum tima fra byggingu pess verid lyft eda pad tekid upp. Midad vid ad
pakio sé einangrad med speni og ad kledning sé beint undir sperrum megi reikna med ad uppbygging
paksins og rymisins sé upprunaleg eda breytt 4 arunum eftir byggingu hiissins. A einhverjum timapunkti
hafi verid akveoid ad klaeda nedan 4 eldri kleedningu med panel og pa hafi verid sett rakavarnarlag innan
vid einangrun. Midad vid ad notud hafi verid alfolia i stad plasts megi @tla ad nokkud sé 1i0id fra pvi ad
nyrri kledning var sett upp. Pad sé mat matsmanns ad ekki hafi verid naudsynlegt ad endurnyja einangrun
og kledningu undir sperrur/loft pegar eingdngu var verid ad klaeda ofan a eldri kledningu. Vio pad ad
setja rakavarnarlag 4 milli kleedninga hafi verid reynt ad koma til méts vid paer kréfur sem gerdar hafi verio
4 undanférnum aratugum.

Hvad vardar perrilagnir (dren), frarennslislagnir og raka i kjallara kemur fram a0 matsmadur geti stadreynt
a0 engin drenlégn hafi verid til stadar og pad sé mat matsmanns ad fragangur a takkaduk sé¢ ekki godur.
Hann nai ekki naegilega langt nidur med kjallaraveggnum og ekki sé gengid fra péttingu vid efri brun
duksins. M6l sem sett hafi verid med hushlidinni sé ekki drenmol sem slik heldur hefobundin grus og i
henni hafi verid ymiss konar steypubrot. Mdlin hafi eingéngu ndd ad fraveitulogn en um 500 mm séu fra
yfirbordi lagnar og nidur ad yfirbordi botnpldtu sem ekki hafi verid jardvegsskipt. Pad sé mat matsmanns
a0 fraveitulogn hafi verid 16g0 1 sandlag og sandlag hafi verid med 16gninni og pvi i samreemi vid gédar
venjur. ba sé pad mat matsmanns ad raki hafi verio i itveggjum og golfi kjallaraherbergis en Gtveggir séu
oeinangradir og pvi ekki 6edlilegt ad raki sé i peim pegar kalt sé uti og hiti inni. A3 mati matsmanns purfi
a0 leggja drenlagnir medfram austurhlid hissins og hluta af nordurhlid. Einangra purfi kjallaraveggi i
geymslu, draga marhud yfir einangrun og mala.

Um glugga segir ad pad sé mat matsmanns ad fragangur péttingar milli glugga og burdargrindar sé
ofullnzegjandi og ad hluta til sé¢ engin pétting, hvorki ad innanverdu né utanverdu. Pad sé mat matsmanns
a0 ekki hafi verid gengio fra rakavarnarlagi pétt vid glugga. ba s¢ pad mat matsmanns ad ganga purfi fra
péttingum innan vid gluggana og ganga fra rakasperru pannig ad hun sé pétt vid gluggakarma. Matsmadur
reikni med ad taka fra kleedningar innandyra par sem kleedning hafi verid vid matsfund og kleda og mala
aftur eftir viogerd. Taka purfi nidur afellur kringum glugga, ganga fré péttingum og setja upp afellur aftur.
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Hvad musagang vardar er lyst peirri nidurstddu matsmanns ad ummerki hafi verido um mys ofan a plastduk
undir millilofti. Mys hafi naegilegt op 4 itveggjum til ad fara inn i hisio, p.e. milli glugga og burdargrindar,
og inn um op & nordurhlid par sem kattaluga hafi verid. Pad sé mat matsmanns ad viod péttingar a gluggum
og pad ad loka gati & nordurhlid verdi dregid tr likum & ad mys komist inn i husid.

[ matsgerdinni er Iyst kostnadarmati vegna einstakra matspatta a verdlagi névember 2021. Kostnadur
vegna vidgerda a gluggum, péttinga milli glugga og burdarvirkis, péttingar rakasperru, vindpappa yfir
skammsperrur og einangrunar og lagfaeringar péttinga a pakvegg er metinn 4 2.004.800 krénur (matslidur
IT A). Kostnadur vegna hellna, drenlagna, drenduks, jardvinnu og einangrunar kjallaraveggja er metinn a
1.312.400 kronur (matsliour II C). Pa er kostnadur vid ad taka fra klaedningu veggjar og kleda aftur, fra-
gang leidara a golfbita og fragang sactis og undirstadna fyrir gdlfbita metinn a 345.200 kronur (matslidur
II D). Samtals nemur metinn kostnadur vegna umraddra lida 3.662.400 kronum ad medtdoldum
virdisaukaskatti pegar tillit hefur verid tekid til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu a verkstad.

f peim hluta matsgerdarinnar par sem kostnadarlidir eru dregnir saman er pess getid ad kostnadur vegna
matslida II E og I F sé metinn undir matslid II A. Matslidur II E vardar kostnad vid Grbatur vegna
isetningar og fragangs glugga sem hafa verid endurnyjadir og matslidur II F vardar kostnad vid urbaetur,
vidgerdir og hreinsun vegna musagangs og skemmda af voldum hans. Einnig kemur fram ad ekki sé¢ metinn
kostnadur vegna matslidar II B en sa matslidur vardar fragang loftaklaedningar i risi.

[ matsgerdinni eru fyrrnefndir kostnadarlidir metnir sameiginlega fyrir husid i heild en ekki adgreindir eftir
pvi um hvada eignarhluta hussins er ad reda. Undir rekstri malsins var aftur & moti aflad
vidbdtarmatsgerdar sama matsmanns par sem umraeddur kostnadur var adgreindur milli annars vegar pess
eignarhluta fasteignarinnar sem adur var i eigu adalstefnandans Gisla (F202-9203) og hins vegar pess
eignarhluta sem adur var i eigu adalstefnandans Sigranar (F202-9204). St matsgerd er fra oktober 2024.
Fram kemur ad pad s¢ mat matsmanns ad hlutur Gisla nemi samtals 1.959.127 kréonum, hlutur Sigranar
1.398.383 kronum. Samtals nemi fjarhadin, ad fradregnum virdisaukaskatti af vinnu, 3.357.510 kréonum.
[ skyrslu matsmannsins fyrir domi kom fram ad mismunurinn & heildarfjarhadinni samkvaemt
matsgerdinni fra jantiar 2023, 3.662.400 kronum, og viobotarmatsgerdinni fra oktober 2024, 3.357.510
kronum, skyrdist af pvi ad 1 upphaflegu matsgerdinni hefdi 1adst ad draga fra heildarfjarhedinni 304.890
kronur vegna endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu unninni & verkstad.

Onnur gogn sem varda cetlad tjén gagnstefnenda

Gagnstefnendur hafa lagt fram tilbod, dagsett 10. mars 2022, ad fjarhad alls 1.941.840 kroénur sem pau
segja varda framkvaemd vio hreinsun og endurbatur vegna musagangs, eins og nanar er vikid ad i
umfjollun um malsastedur gagnstefnenda. Par af eru 1.074.000 kréonur vegna vinnu og 492.000 kronur
vegna efnis, auk virdisaukaskatts.

Me0 leigusamningi, dagsettum 1. mars 2022, var af gagnstefnendum samid um leigu tiltekins adila & fast-
eigninni med fasteignanimerid F202-9203. Umsamid leiguverd var 240.000 kronur & manudi og fram
kemur ad leigan sé ,,tengd visitolu®, an pess ad nanar sé tilgreint um hvada visitdlu par sé ad rada.

Af halfu adalstefnenda hafa verid lagdar fram myndir af fasteigninni sem pau segja hafa verid teknar 6.
mars 2021, 6dagsettar myndir af badherbergi 4 efri had eignarinnar, myndir sem munu hafa verid teknar
4 matsfundi 6. februar 2023 og 6dagsettar myndir ur kjallara hussins.

Upplysingar fra pridju adilum

[ tolvupésti 30. mars 2022 fra fyrrum leigjanda hiissins til modur gagnstefnandans Arnars kemur fram ad
hann hafi buid & adalhedinni med fjolskyldu sinni fra februar 2012 til juli 2020. Einnig hafi verid
leigjendur 1 kjallaranum. Vidhald hisnadisins hafi alltaf verid i lagmarki. Hann kvedst kannast vel vid
,rok/dragsiig 4 ymsum stéoum, m.a. i eldhusi vid upppvottavél/ofn, tenglar [svo] og i badherbergi vid
klésettid i nordanattum®, sem hafi gert pad ad verkum ad rakastig hafi verid mjog lagt & veturna. Sidan
segir: ,,Mys voru & hverju ari.”. Jafnframt lysir hann pvi sem hafi verid jakveett vid htsid og busetu peirra
par. Med tolvupostinum mun hafa fylgt adurnefnd astandsskyrsla fré arinu 2017. { tolvupéstinum segir ad
leigjandinn hafi 14tid gera skyrsluna ad eigin frumkvaedi eftir ad eigandinn hafi bodid peim ad kaupa
,h@dtkjallara®. Einnig mun hafa fylgt pdstinum verdmat fra fasteignasolu fra sama ari, 4 eignarhlutanum
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sem adalstefnandinn Gisli seldi sidar gagnstefnendum. I tlvupéstinum er tiltekid ad verdmatid nemi 51
milljon krona. [ verdmati 4 umraeddum eignarhluta, dagsettu 19. september 2017, kemur p6 fram ad aztlad
markadsverd eignarinnar sé 47.500.000 kronur. Fram kemur i tdlvupdstinum ad ekki hafi ordid af kaupum
par sem eigandinn hafi viljad fa haerra verd fyrir eignina. Enn fremur fylgdu, ad pvi er fram kemur i
postinum, nokkur skjol ,,um byggingaraform Reykjavikurborgar & fotboltavelli vio husid arid 2018%“. Fram
kemur ad ibtar vid Pjorsargétu hafi gert athugasemdir og horfid hafi verid fra aformunum. Pa segir i
tolvupdstinum: ,,Leitt ad heyra ad ykkur var ekki sagt fra pessum vandamalum sem voru lika eigandanum
kunnug.*

Helstu malsastaedur og lagarok adalstefnenda (gagnstefndu)
Greidsluskylda hvili a gagnstefnendum

Adalstefnendur byggja 4 pvi ad med undirritun kaupsamninga hafi gagnstefnendur skuldbundid sig til
greidslu kaupverdsins i samremi vid pad sem um hafi verid samid. Adalstefnendur hafi afhent eignina i
samraemi vid efni kaupsamninganna 14. jantiar 2022, en gagnstefnendur hafi vanefnt pa skyldu sina ad
greida lokagreidslu vegna kaupanna.

Gagnstefnendur hafi i samskiptum sinum vid adalstefnendur ekki synt fram 4 med neinum hzetti ad eignin
hafi verid seld i 60ru astandi en matti vid buast er ahattuskipti urdu samkveemt 12. gr. laga nr. 40/2002
um fasteignakaup. Gagnstefnendur hafi haft mikid adgengi ad eigninni, badi vid skodun og eftir ad
kauptilbod hafdi verid sampykkt. Pad skjoti skokku vid ad fyrstu athugasemdir hafi borist eftir ad
athending for fram, og adur en lokagreidsla var innt af hendi, og per hafi allar lotid ad atridum sem
gagnstefnendum mattu vera kunn.

Samkvemt 49. gr. laga um fasteignakaup hafi seljandi pa heimild ad krefjast réttra efnda samkveaemt 50.
gr. laganna, greidi kaupandi ekki kaupverd a réttum tima og seljanda verdi ekki um kennt. Adalstefnendur
geri pvi pa krofu ad gagnstefnendur efni samninginn samkvamt efni sinu, enda standi engin rok til pess
a0 kaupverd eignarinnar verdi endurskodad. Gagnstefnendum hafi verid i 16fa lagid ad kanna betur pau
atridi sem sjaanleg voru i addraganda kauptilbods og bjoda fram verd sem peim botti betur haefa, hefoi
peim pott asteda til. Adalstefnendur hafi par ekki verid nein fyrirstada.

Eignin sé ekki gollud — upplysingaskylda ekki vanrcekt

Adalstefnendur byggja 4 pvi ad gagnstefnendur hafi ekki med neinu moti synt fram a4 ad eignin teljist
gollud i skilningi laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Adalstefnendur hafi i einu og 6llu sinnt
upplysingaskyldu sinni ad pvi marki sem unnt hafi verid og eigi pvi hvorki akvaedi 26. né 27. gr. laganna
vid i malinu. Enginn skortur hafi verid a upplysingum og peim hafi hvorki verid leynt né per verid settar
fram med rongum hetti. P4 sé¢ gallaproskuldi samkvaemt 2. malslid 18. gr. laga nr. 40/2002 ekki nad. bvi
sé um a0 reda 6l6gmactan greidsludratt af halfu gagnstefnenda og peim beri skylda til pess ad greida pa
upphd sem samid hafi verio um.

bear roksemdir sem gagnstefnendur hafi feert fyrir pvi ad peim beri ekki ad greida afsalsgreidslur
samkveemt kaupsamningum séu med dllu haldlausar. baer athugasemdir sem gagnstefnendur hafi gert vio
eignina eftir athendingu snui ad vidhaldi og Grbotum sem viobuid hafi verid ad pyrfti ad sinna og séu i
samraemi vid upplysingar sem fram hafi komid i s6luyfirliti eignarinnar. Med undirritun sinni hafi
gagnstefnendur stadfest ad pau hefou lesid yfirlitid, en pratt fyrir pad ekki gert neina kréfu um
astandsskodun & eigninni né heldur fyrirvara um slika skodun i kauptilbodi sinu.

Ljost sé ad adgesluskylda kaupanda i fasteignakaupum sé rik, en samkvemt 1. mgr. 29. gr. laga um
fasteignakaup geti kaupandi ekki borid fyrir sig galla 4 fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til
pegar kaupsamningurinn var gerdur. Pa sé aréttad i 2. mgr. ad hafi kaupandi skodad fasteign adur en kaup
gerdust geti hann ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt sja vid slika skodun.

[ peim athugasemdum sem gagnstefnendur hafi sent adalstefnendum 7. febrar 2022 hafi nar einungis
verid tiltalin atridi sem gagnstefnendur hafi haft teekifzeri til ad athuga vid skodun sina 4 eigninni og hafi i
engu verid falin fyrir peim 40ur en kauptilbod var sampykkt. bPau hafi nar 611 verio sjaanleg vid hefdbundna
sjonskodun. Pa sé einnig visad til atrida sem adalstefnendur hafi upplyst gagnstefnendur um fyrir
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athendingu eignarinnar, til ad mynda vardandi einangrun 4 efri heed sem hafi verid ordin léleg og mys sem
adalstefnendur hofou ordid vor vid. Gagnstefnendur hafi ekki gert neinar athugasemdir vid pad i
addraganda afhendingar. Eina atridid sem tiltekid hafi verid af halfu gagnstefnenda hafi snuid ad pvi
opnanlega fagi i kjallara sem btid hafi verid ad lagfera fyrir athendingu.

St skodun sem gagnstefnendur hafi einhlida 14ti0 framkvaema i april 2022 hafi jafnframt verid sjonskodun,
en sjonskodun fari pannig fram ad skoOunarmadur gangi um og skodi fasteignina. Pau atridi sem
skodunarmadur tiltok i sinni skyrslu hefdu pvi ad aliti adalstefnenda matt vera synileg gagnstefnendum
vid skodun peirra & eigninni adur en kauptilbod var gert. Pvi sé Otviraett ad pau atridi sem gagnstefnendur
hafi tiltekid séu atridi sem pau hefdu matt sja vid skodun eignarinnar, og geti pvi ekki talist leyndir gallar
i skilningi laga um fasteignakaup, sbr. 1. malslid 2. mgr. 29. gr. peirra.

Auk peirrar skodunar sem venta hafi matt af gagnstefnendum sé 1jost ad pau hafi skodad eignina i tvigang
med sérfrodum monnum, annars vegar fasteignasala og hins vegar smidi. Hvorugur hafi gert sérstakar
athugasemdir vid eignina sem komid hafi verid & framfeeri vid adalstefnendur & peim tima er eignin var
skodud eda haft ahrif 4 kaupsamning fyrir afhendingu. I démaframkvemd Hastaréttar hafi verid
vidurkennt ad strangari krofur séu gerdar til adgaesluskyldu kaupenda ef um sé ad reda sérfroda menn.
Skipti par engu hvort hinn sérfrodi adili sé kaupandi sjalfur eda annar madur & hans vegum.
Gagnstefnendur hafi pannig haft 6heftan adgang ad eigninni i pau skipti og fengid feri &4 pvi ad
framkvama itarlega skodun a henni. Pa hafi pau einnig fengid ad geyma eldhtsinnréttingu og flisar
par i addraganda athendingar og att i samskiptum vid adalstefnendur fram ad athendingu.

Pad sé nokkud sérstakt ad meintir gallar hafi verid kynntir adalstefnendum i formi ljésmynda, enda hafi
pau atridi sem gagnstefnendum hafi fundist abotavant i kjolfar athendingar verid sjaanleg vid skodun a
eigninni og hefdu matt vera peim ljos pegar pau skodudu eignina i addraganda tilbodsgerdar. bratt fyrir
petta hafi gagnstefnendur aldrei 6skad eftir astandsskodun a eigninni, né heldur hafi tilbod peirra verid
bundid fyrirvara um slika skodun.

bé eigi fyrirvari 3. mgr. 29. gr. laga um fasteignakaup ekki vid i malinu. Adalstefnendur hafi veitt
gagnstefnendum allar upplysingar um eignina eftir fremsta megni og ekki verdi sé0 ad skortur hafi verid
par 4. B20i i soluyfirliti og samskiptum i addraganda kauptilbods hafi verid tekid fram med skyrum haetti
ad um veeri ad rada taeplega 90 ara gamalt timburhts, og pvi dumflyjanlegt ad frekara vidhald yrdi
naudsynlegt. Engum hafi dulist ad eignin gaeti kallad 4 endurbeetur, baedi sokum aldurs og edlis hennar, og
med engu moti hafi adalstefnendur abyrgst ad slikt yroi oparft.

Adalstefnendur motmaela stadhaefingu gagnstefnenda pess efnis ad pau hafi fullyrt ad astand eignarinnar
»verl fint og ekkert veeri ad eigninni“. Hid rétta sé ad gagnstefnendur hafi verid upplyst um ymis atridi
a0 frumkvadi adalstefnenda, auk pess sem flestallt hafi verid sjaanlegt vido hefobundna skodun.
Gagnstefnendur hafi jafnframt skodad hisid med hlidsjon af soluyfirliti og gert sér pannig grein fyrir
ad urbdta veri porf, enda hafi annad gagnstefnenda spurt i einni skodun peirra hvad pad veri sem
pyrfti ad gera vid husid, med visan til sdluyfirlits. Adalstefnendur hafi upplyst par um nokkur atridi
sérstaklega, svo sem pak og fragang 4 bilskar. Avallt hafi verid skyrlega tekid fram af peirra halfu ad
endurbota veri porf, badi i sdlu- og kynningargdgnum, og pad hafi enn fremur matt vera gagnstefnendum
ljost 1 kjolfar itarlegrar skodunar peirra.

ba hafna adalstefnendur pvi ad skodunarskyrslu og séluyfirliti fra arinu 2017 hafi verid haldio fra
gagnstefnendum. Adalstefnendur hafi aldrei sett eignina i soluferli 4rid 2017 og ekki 1atid framkvema
astandsskodun & huisinu. Hid rétta sé ad skodun sem gagnstefnendur visi til hafi verid framkvaemd ad beidni
paverandi leigjanda hussins. Sa leigjandi hafi haft hug & pvi ad gera tilbod i eignina, an pess ad
adalstefnendur hefdu adkomu ad pvi ferli. Pvi sé um ad raeda einhlida skyrslu sem aflad hafi verid af pridja
adila sem hafi haft hagsmuni af pvi ad verd eignarinnar yrdi sem laegst. Leigjandinn hafi stadid einn ad
skodun, verdmati, samskiptum og upplysingagjof til pess fasteignasala sem annadist ferlid a sinum tima,
og adalstefnendur hafi enga adkomu haft ad pvi soluyfirliti sem gert hafi verid um eignina 4 peim tima.
bad ad adalstefnendur hafi enga adkomu haft ad pvi ferli sem for af stad arid 2017 syni sig hvad best i pvi
ad upplysingar sem par komi fram séu hvorki nakvemar né allar réttar. Pannig segi 1 séluyfirliti ad eignin
hafi verid endurbett ad utan med alkledningu og gluggum, sem hafi ekki att vid rok ad stydjast. Eignin
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hafi raunar verid kleedd med galvaniserudu stali, en ekki ali, og adalstefnendur hafi ekki latid endurnyja
glugga 4 medan eignin var i eigu peirra. betta sé til marks um per stadreyndavillur sem fram komi i
gognum um fyrirhugud kaup fyrrum leigjanda arid 2017. Pau gogn hafi pvi ekkert sonnunargildi um
raunverulegt astand eignarinnar, enda hafi peirra verid einhlida aflad an abkomu adalstefnenda.
Adalstefnendur hafi auk pess enga adkomu haft ad afthendingu skyrslu sem gerd hafi verid i pvi ferli til
gagnstefnenda, enda hafi pad verid gert ad frumkvadi fasteignasala. Fasteignasalinn hafi jafnframt hafnad
pvi ad hafa fullyrt ad skyrslan skipti ekki mali par sem buid vaeri ad gera vid allt, enda hafi hann ekki haft
vitneskju um hvada framkvamdir h6fou att sér stad fra gerd hennar. Fasteignasalinn hafi pvi ekki verid i
neinni adstoou til ad fullyrda um slikt.

Urbztur hafi pannig aldrei verid raeddar milli adila malsins, hvorki i addraganda kaupsamningsgerdar né
pegar kaupsamningar voru gerdir, enda hafi gagnstefnendur aldrei haft ord & sliku fyrr en umrett erindi
hafi borist. Fram ad peim tima hafi adalstefnendur réttilega stadid i peirri tr(i ad satt veeri um astand
eignarinnar, sér i lagi vegna pess hversu itarlega hun hafi verid skodud med sérfrodum ménnum og ad
gagnstefnendur hafi sérstaklega spurt vid eina skodun hvad pad veri sem pyrfti ad gera.

[ engu verdi séd ad adalstefnendur hafi reynt ad fegra astand eignarinnar med nokkrum hztti eda greint
ranglega fra pvi, heldur hafi pau pvert 4 moti lagt sig fram vid ad midla 6llu pvi sem mali skipti og greina
skilmerkilega fra pvi ad endurbota veri porf. Pad hafi komid fram med skyrum heetti i auglysingu fyrir
eignina, sem og solugdgnum hennar.

bannig hafi gagnstefnendur matt gera sér grein fyrir astandi eignarinnar ut fra soluyfirliti og peim
lj6smyndum sem fylgdu auglysingu eignarinnar, par sem greinilegt hafi verid ad eignin vaeri komin til ara
sinna. Hefou adalstefnendur haeglega getad fegrad ymis atridi hefoi vilji peirra stadid til pess, en pau hafi
pess i stad selt hisid i pvi asigkomulagi sem pad var med fyrirvara um peer Grbeetur sem naudsynlegar
voru. Par ad auki sé um ad reda timburhts, sem alla jafna séu vidhaldsfrekari en énnur.

Adrar upplysingar, sem gagnstefnendur visi til, hafi hins vegar ekki verid adalstefnendum kunnugar ad pvi
marki sem gagnstefnendur haldi fram, enda peirra aflad af fyrrnefndum leigjanda sem hafdi bio i eigninni
og «tlad sér ad gera tilbod i hana. Adalstefnendur hafi ekki haft nokkra adkomu ad peim gognum sem
visad sé til a0 hafi verid afhent af fasteignasala. Par sem peirra hafi verid einhlida aflad, i peim tilgangi ad
fa hagsteett veroOmat fyrir hugsanlegan kaupanda, sé sonnunargildi peirra takmarkad.

Verdmeeti eignarinnar

Vilji gagnstefnendur leggja til grundvallar pad 47.500.000 krona verdmat sem birtist med umraeddri
skyrslu fra arinu 2017 sé hins vegar 1jost ad pad markadsvirdi sem midad hafi verio vid 4 peim tima sé¢
nzrri pvi verdi sem gagnstefnendur hafi greitt fyrir eignina. A peim tima sem eignin hafi verid verdmetin,
i september arid 2017, hafi visitala husnaedisverds verid 588, samanborid vid 796 1 névember 2021 er
kaupsamningar voru gerdir. Markadsvirdi eignarinnar hafi pvi edli mals samkvamt hackkad i samreemi vid
pa verulegu hakkun sem hafdi ordid & markadsvirdi fasteigna almennt milli ara.

Par ad auki hafi adalstefnendur sinnt ymsu vidhaldi fra gerd peirrar skyrslu sem gagnstefnendur visi til,
sem hafi aukid 4 verdmaeeti eignarinnar, adur en hun var sett 4 s6lu. Megi par nefna tengingu afrennslis af
pakrennu sunnan megin i frarennslisror & teikningu, bilsktrshurd hafi verid malud, a.m.k. einu sinni ef
ekki oftar, mygla hafi verid hreinsud i kjallarainngangi, troppur hafi verid silanbornar, opnanlegt fag i litlu
herbergi i kjallara hafi verio steekkad og rafmagnstafla verid sett upp i bilskur, svo fatt eitt sé nefnt. bvi sé
alfarid rangt ad vidhaldi hafi verid haldid i lagmarki eins og fullyrt sé.

bvi verdi ad atla ad pad verd sem gagnstefnendur hafi greitt fyrir umraeedda eignarhluta, p.e. 68.340.000
kronur fyrir F202-9203 og F202-9205, hafi verid edlilegt og sanngjarnt midad vid fyrra mat og pa
verdlagsproun sem hafdi ordid fra peim tima er fyrra verdmat var gert. Asett verd eignarinnar hafi verid
midad vid astand hennar og tekid fram ad hun parfnadist frekari endurbota.

Gallapréskuldur eigi ekki vio

Adalstefnendur telja ad i 1josi peirra upplysinga sem pau hafi veitt gagnstefnendum i tengslum vid kaupin
s¢ med engu moti haegt ad fullyrda ad atridum er voroudu eignina sjalfa hafi verid leynt fyrir
gagnstefnendum. Af samskiptum { addraganda athendingar megi skyrlega rada ad adalstefnendur hafi reynt
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ad upplysa gagnstefnendur um 611 pau atridi sem gaetu skipt veentanlega ibtia mali og par hafi enginn drattur
verid 4. I 1j6si pess sé hvorki um leyndan né falinn galla ad reda og pvi eigi gallaproskuldur ekki vid, enda
hafi eignin verid i pvi astandi sem gagnstefnendur mattu buast vid eftir skodanir sinar og samskipti vid
adalstefnendur.

Gallaproskuldi ekki nao

Adalstefnendur byggja jafnframt 4 pvi til studnings framangreindu ad gallaproskuldi samkvemt [6gum um
fasteignakaup sé ekki ndd. Samkvemt 1. malslio 18. gr. laga um fasteignakaup teljist fasteign gollud ef
hun stenst ekki paer krofur um gaedi, binad og annad sem leidir af 16gunum eda kaupsamningi. bar ad auki
teljist notud fasteign ekki gollud nema agallinn ryri verdmeeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi
synt af sér sakneema hattsemi, sbr. 2. malslid 18. gr. Pegar um sé ad rada eignir sem komnar séu verulega
til ara sinna, likt og su eign sem gagnstefnendur keyptu af adalstefnendum, hafi verid vidurkennt i
domaframkvamd ad gallinn purfi ad nema meira en 10% s6luandvirdis svo um galla sé ad rada.

Sé litid til 1. malslidar 18. gr. laganna, um krofur um gadi fasteignar, sé 1jost ad kaupsamningur um eign
hafi toluvert vaegi vid mat a pvi hvort eign teljist gollud. I kaupsamningum gagnstefnenda sé aréttad ad
kaupandi geti ekki borid neitt fyrir sig er vardi astand og geedi eignar sem hann pekkti til eda atti ad pekkja
til er kaupsamningur var gerdur. Oll pau atridi sem gagnstefnendur hafi gert athugasemdir vid i kjolfar
athendingar hafi verid sjaanleg vid sjonskodun og med hefobundinni athugun af peirra halfu fyrir
afthendingu. Par ad auki hafi gagnstefnendur abyrgst med undirritun sinni ad pau hefou kynnt sér séluyfirlit
eignarinnar, par sem fram hafi komid ad frekara vidhald veaeri parft, og ekki gert neinar athugasemdir vid
pad.

Hvad vardar 2. malslio 18. gr., um agalla sem ryri verdmeeti svo nokkru vardi, sé ljost ad paer urbaetur sem
husid kalli & nemi ekki 10% af s6luandvirdi eignarinnar og nai par af leidandi ekki gallaproskuldi
akvaedisins.

Samkvemt domaframkvaemd purfi tdluvert ad koma til svo fallist verdi a ad eign sé gollud i skilningi
laganna. Skyrist pad af pvi ad kaupendur megi almennt btiast vid pvi ad i tilviki eigna sem séu
aratugagamlar, a0 ekki sé talad um taplega 100 ara, kunni ad vera akvedin fravik fyrir hendi s6kum
notkunar og aldurs.

[ samskiptum adila mélsins hafi adeins verid 156gd fram matsgerd til studnings fjarkrofum gagnstefnenda,
fra arinu 2022. Um sé ad raeda einhlida alitsgerd sem aflad hafi verid ad frumkvaedi gagnstefnenda og
gerdar hafi verid fjolmargar athugasemdir vid af halfu adalstefnenda. Pau hafi itrekad bent 4 ad engir gallar
vaeru a eigninni i skilningi fasteignakaupalaga, par sem hun hafi verio i fullu samraemi vid pad sem
gagnstefnendur hafi matt buast vid eftir skodanir sinar. Alitsgerdin sé jafnframt byggd 4 forsendum sem
gagnstefnendur hafi lagt til grundvallar i matsbeidni og skodun hafi verid framkvemd eftir ad
framkvaemdir hofou att sér stad, sem hafi leitt til pess ad dmogulegt hafi verid ad meta hvert astand
eignarinnar var raunverulega vid athendingu.

Verdi hins vegar komist ad peirri nidurstoou ad umreedd atridi sem metin hafi verio i alitsgerdinni teljist
til galla verdi ekki hja pvi litid ad sa kostnadur vid trbatur sem matsmadur hafi talid fylgja matslidunum
nemi adeins 3,64% af sdluverdi eignarinnar. Par af leidandi veeru skilyrdi 18. gr. laga um fasteignakaup
ekki uppfyllt jafnvel pott matsgerdin yrdi 16g0 til grundvallar rbotum. Gallaproskuldi veeri ekki nad,
jafnvel pott 16gmeetur grundvollur veeri fyrir skadabdtum i samraemi vid nidurstodu matsmanns.

A0 islenskum rétti hafi verid litid svo & ad adeins skuli dema afslatt ef um verulega grof tilvik sé ad reda.
bar sem gagnstefnendur hafi vanefnt lokagreidslu sina samkvemt bindandi kaupsamningum sé ljost ad
krafa peirra vegna turbota 4 eigninni sé i raun krafa um afslatt af pvi verdi sem pau hafi upphaflega bodid
i eignina i kjolfar itarlegrar skodunar sinnar, pegar pad verd hefdi med réttu att ad taka mid af pvi verdi
sem peim fannst haefa eigninni me0 tilliti til dstands vid skodun. Med engu moti s¢ hegt ad fallast 4 pad
a0 um groft eda augljost tilvik sé ad reda pegar gagnstefnendur hafi med réttu matt pekkja til peirra atrida
sem krafa peirra byggi 4. I pessu sambandi visa adalstefnendur til skyringa med 18. gr. i greinargerd med
frumvarpinu sem vard ad 16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Til viobotar telji gagnstefnendur til adra krofulidi, sem séu med 6llu ordkstuddir, svo sem tjon vegna
musagangs og tapadra leigutekna, og pvi nemi heildarkrafa peirra i gagnsok 8.690.518 kronum.
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Adalstefnendur benda & ad jafnvel pott adrir krofulidir en peir sem vardi solu eignarinnar yrdu teknir til
greina nemi krafa gagnstefnenda adeins 8,65% af soluandvirdi. Upphadin sé fjarri pvi ad na peim 10%
proskuldi sem motast hafi i domaframkvaemd og geti ekki talist til galla i skilningi laganna.

Kréfulidir orékstuddir — tjion ésannad

Adrir krofulidir sem gagnstefnendur telji fram i stefnu og snii ad miisagangi og topudum leigutekjum séu
jafnframt med Ollu oOrdkstuddir og verdi ekki med neinu moéti séd hvernig adalstefnendur beri
greidsluskyldu vegna pessa.

Meint tjon vegna musagangs

Engin sonnun hafi verid ferd fram fyrir pvi ad misagangur hafi valdid nokkru tjoni 4 eigninni og auk pess
liggi engin sonnun fyrir um ad vidvarandi musagangur hafi verid i husinu, hvorki ni né adur fyrr. bad hafi
pannig verid nidurstada matsmanns ad ekki veeri hegt ad stadreyna ad musagangur veri i husinu, pott
ummerki veru um ad mus hefdi hugsanlega komist inn undir milliloft 1. og 2. hadar & einhverjum
timapunkti. Matsmadur hafi pvi ekkert tjon metid af voldum pessa, en lagt til urbatur sem gaetu almennt
spornad gegn pvi ad mys keemust inn i eignina og per hafi verid metnar undir matslid A. Pad standist pvi
enga skodun ad gagnstefnendur beeti vid nyjum kréfulid vegna pessa, sem nemi alls 1.941.840 kronum,
ekki sist pegar matsmadur hafi komist ad peirri nidurstoou ad hinn meinti misagangur sé med ollu
Osannadur.

Stadreyndagrundvollur pess krofulidar sem 1Gti ad tjoni vegna musagangs sé pvi enginn. Enda pott
adalstefnendur hafi sagst hafa séd mys adur geti pad eitt og sér ekki ordid grundvollur botakrofu upp a
teeplega tvaer milljonir krona. Gagnstefnendur séu i raun ad krefjast bota vegna tjons sem hafi ekki verid
sannad og muni raunar ekki vera heegt ad sanna r pvi sem komid er vegna framkvamda peirra.

Hér skipti grundvallarmali ad gagnstefnendur hafi radist i umfangsmiklar endurbaetur a eigninni fra pvi ad
htn hafi verio athent og hafi pannig komid i veg fyrir ad haegt veeri yfirh6fud ad stadreyna hvert astand
eignarinnar hafi verid vid afthendingu. Engin leid sé til ad stadreyna pa meintu galla sem pau hafi haldid
fram og pau verdi ad bera hallann af pvi ad geta ekki sannad paer sakir sem pau hafi borid 4 adalstefnendur.
Meint tjon vegna tapadra leigutekna

bé séu skilyrdi pess ad gagnstefnendur krefjist skadabdta vegna tapadra leigutekna ekki fyrir hendi, enda
sok ekki til stadar likt og askilid sé vegna obeins tjons samkvamt peirri meginreglu sem 1. mgr. 34. gr.
laga um fasteignakaup feli i sér, sbr. einnig 4. mgr. akvaedisins.

Fyrir pao fyrsta hafi komid skyrt fram i s6luyfirliti og auglysingu fyrir eignina ad eignin hefdi moguleika
til breytinga og tekjudflunar, en hvergi hafi verid abyrgst a0 eignin veeri heef til itleigu eins og hun var vid
s6lu. Adalstefnendur hafi engin fyrirheit gefid um slikt, enda hafi margoft verid itrekad ad frekari
endurbota veeri porf, eins og myndir af eigninni hafi borid med sér.

Auk pess liggi engin sonnun fyrir um ad leigjandi hafi flutt Gt Gr eigninni vegna mikils raka, enda segi i
matsgerd ad sa raki sem meldist i kjallara hafi verid edlilegur 1 1j6si pess ad utveggir veeru deinangradir.
Slikt keemi fyrir pegar kalt veeri uti og hitad inni. ba liggi ekki fyrir ad gagnstefnendur hafi gert reka ad
pvi ad takmarka tjon sitt med neinum haetti.

ba sé ekki um ad rada tjon sem adalstefnendur hafi med sanngirni getad séd fyrir, sbr. 1. mgr. 59. gr. laga
um fasteignakaup, enda hafni adalstefnendur pvi ad hafa vanefint samninginn med nokkrum heetti. Eignin
hafi verid seld i pvi astandi sem hun var i og med undirritun sinni 4 kaupsamninga hafi gagnstefnendur
lyst pvi yfir ad pau geetu ekki borid neitt fyrir sig vardandi astand og gaedi eignar sem pau pekktu til, eda
attu ad pekkja til, vid gerd kaupsamninganna. Hefdi peim matt vera ljost ad einhver raki veeri i kjallaranum,
enda hafi pad baedi verid synilegt 4 myndum og vid skodun.

Hafi gagnstefnendur ordid af leigutekjum vegna vidhalds & eigninni sem pau hofou hug a a0 radast i hefoi
slikt ad aliti adalstefnenda matt vera fyrirsjdanlegt med hlidsjon af framangreindu, og alfarid & peirra
abyrg0, enda hafi peim matt vera ljost ad husid parfnadist frekari natni, eins og tekid hafi verid fram med
skyrum haetti 1 sdluyfirliti.

Adrar malsastedur
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Adalstefnendur hafna krofum gagnstefnenda um vexti og drattarvexti, sem og upphafstima, par sem
lagarok skorti. P4 motmala adalstefnendur pvi, med visan til peirra roksemda sem fram koma hér ad
framan, ad skilyrdi akvaeda 41. eda 43. gr. laga um fasteignakaup séu uppfyllt. Enn fremur métmeela
adalstefnendur 60rum malsastedum og lagarokum gagnstefnenda.

Adildarskortur hvad vardar gagnsok

Adur en til pess kom ad gagnstefnendur gerdu grein fyrir sundurlidun gagnkrofu sinnar eftir peim
eignarhlutum sem adalstefnendur seldu hvor um sig, i framhaldi af 6flun vidbotarmatsgerdar par ad lutandi,
feerou adalstefnendur fram pa malsastaedu hvad vardar syknukrofu sina i gagnsok ad krafa gagnstefnenda
veeri med Ollu dsundurlidud, og pvi veri ekki ljost hvernig abyrgd hvors adalstefnenda yroi hagad eftir
hvorum eignarhlut fyrir sig. Pannig veeri i matsgerd ekki greint 4 milli eignarhluta, heldur eignin metin
heildstett og heildarfjarhaed hinna meintu galla sett fram i samhengi vid eignina i heild sinni en ekki
eftir fyrrum eignarhlutum adalstefnenda. Ekki verdi um pad deilt ad tveir kaupsamningar liggi til
grundvallar sdlu eignarinnar, enda hafi adalstefnendur selt hvort sinn eignarhluta hussins.
Adalstefnendur geti pvi 6mogulega att samadild ad malinu likt og lagt sé upp med i gagnstefnu, heldur
beri ad sundurlida kréfu gagnstefnenda i samhengi vid pa eignarhluta sem um raedir. Pannig geti ekki
baoir adalstefnendur borid abyrgd a4 6llum peim meintu géllum sem tilteknir séu i tengslum vid
gagnsok gagnstefnenda, enda takmarkist adild peirra vid pann eignarhlut er pau seldu hvort um sig til
gagnstefnenda. A0 pvi virtu beri ad sykna adalstefnendur af krofum gagnstefnenda, sbr. 2. mgr. 16.
gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Helstu malsastzedur og lagarok gagnstefnenda (adalstefndu)
Almennt um malsdstedur gagnstefnenda

Gagnstefnendur byggja & pvi ad pau eigi krofu a hendur adalstefnendum vegna tjons sem pau hafi ordid
fyrir vegna gallads astands fasteignarinnar. [ adalsok tefla gagnstefnendur peirri krofu fram til
skuldajafnadar gegn krofum adalstefnenda en i gagnsdk hafa pau hana uppi til sjalfsteeds doms.
Gagnstefnendur visa krofu sinni til studnings til 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Akvaedi
26. gr. kvedi 4 um a0 fasteign teljist géllud ef kaupandi hefur ekki fengid per upplysingar um hana sem
seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi réttmaeta astaedu til ad tla ad hann fengi. ba kvedi 27.
gr. aum ad fasteign teljist go1lud ef hun er ekki i samraemi vid upplysingar sem seljandi eda peir sem koma
fram fyrir hans hond hafa veitt kaupanda. Hid sama eigi vi0 ef fasteignin er ekki i samrami vid upplysingar
sem veittar eru i auglysingum, soluyfirliti eda 60rum s6lu- eda kynningargdgnum um fasteignina.
Gagnstefnendur byggja krofu sina jafnframt a 41. og 43. gr. laga um fasteignakaup auk 18. og 19. gr.
laganna. Par ed eignin hafi verid gollud vid athendingu krefjist gagnstefnendur skuldajafnadar, i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 37. gr. laganna, p.c.a.s. vardandi pad ad skadabatur verdi demdar eda afslattur af
kaupverdinu.

Saknceem hattsemi og hlutleg botaskylda

Gagnstefnendur byggja 4 pvi ad fasteignin hafi, vid skodun og athendingu, hvorki verid 1 samraemi vid
upplysingar sem adalstefnendur né umbodsmadur peirra, fasteignasalinn, veittu gagnstefnendum. I fyrsta
lagi gefi soluyfirlit og 6nnur s6lu- og kynningargdgn ekki til kynna ad mikill musagangur hafi verid i
huasinu, ad dragstgur veeri a 1. haed og i risi, ad mygla hafi verid i kjallara hissins eda ad burdarvirki
hussins veri ordid 1¢élegt.

Pa hafi fyrri leigjandi upplyst um ad adalstefnendur hafi vitad vel ad astand eignarinnar vaeri mun lakara
en pau solu- og kynningargégn sem hafi legio til grundvallar s6lu eignarinnar hafi gefio til kynna. Enn
fremur hafi adalstefnendur haldid leyndri fyrir gagnstefnendum astandsskodun og skyrslu um pa
astandsskodun, sem framkvamd hafi verid arid 2017, allt par til kaupsamningar h6fdu verid undirritadir.
[ soluyfirliti fra 2017 segi ad eignin hafi verid endurbatt ad utan med alklaedningu og gluggum en parfnist
endurskipulagningar og endurbdta ad innan, baedi hvad vardar dryggispaetti, rakaskemmdir og lagnakerfi
eftir ad eigninni hafi verid skipt upp i prjii ibudarrymi. Gagnstefnendur byggja a4 pvi ad skyringar i

20



90.

91.

92.

93.

94.

95.

soluyfirlitinu gefi réttari mynd af raunverulegu astandi fasteignarinnar vio athendingu hennar til peirra og
a0 peim upplysingum hafi verid haldid fra peim med saknamum haetti.

Full sonnun verdi ad teljast komin fram um ad adalstefnendur hafi visvitandi veitt rangar og villandi
upplysingar um astand eignarinnar i peirri vidleitni ad f4 fyrir hana haerra verd en edlilegt geti talist. [ pessu
sambandi visa gagnstefnendur til athugasemda vid 27. gr. i frumvarpinu sem vard ad 16gum nr. 40/2002
um fasteignakaup. Adalstefnendur hafi brotid gegn upplysingaskyldu sinni med pvi ad halda eftir
upplysingum og gefa rangar upplysingar og su hattsemi hafi fario pvert gegn abyrgd seljenda um ao tja sig
skyrt um geedi eignarinnar, sbr. 27. gr. laga um fasteignakaup. Adalstefnendur hafi pannig synt af sér
saknema hattsemi. Botaskylda samkvaemt 27. gr. laganna sé hlutleg og akvedi 18. gr. vardandi
svokalladan gallaproskuld standi ekki botaskyldu i vegi, sbr. dom Hastaréttar i mali nr. 74/2016. A
grundvelli pess beri adalstefnendur botaskyldu & tjoni gagnstefnenda, & grundvelli almennra
skadabotareglna, sakar, og akvada laga um fasteignakaup.

Seljendum fasteigna beri ad eigin frumkvadi ad veita kaupendum upplysingar um pa galla sem peir hafi
vitad um. Med vanrakslu a upplysingaskyldu hafi adalstefnendur bakad sér skadabotadbyrgd a
sakargrundvelli, med visan til 26. gr. laga um fasteignakaup. Skylda seljenda nai m.a. til ad upplysa um
lélegt astand og 6nnur vandamal i fasteign en kaupandi hafi pa fyrst sérstakt tilefni til skodunar, sbr. dom
Haestareéttar i mali nr. 256/2010. Sonnunarbyrdi fyrir pvi ad upplysingar hafi verio veittar hvili pa jafnframt
a seljendum. Upplysingaskylda seljanda samkvamt 26. gr. laga um fasteignakaup gangi einnig framar
adgaesluskyldu kaupanda sem melt sé fyrir um i 1. og 2. mgr. 29. gr. laganna, sbr. fyrrnefndan dém
Heestaréttar i mali nr. 74/2016. Teljist seljandi hafa synt af sér saknaema hattsemi vid s6lu fasteignar, med
visan til 26. gr. laga um fasteignakaup, standi akvaedi 18. gr. laganna vardandi svokalladan gallaproskuld
ekki botaskyldu i vegi, sbr. m.a. dom Heestaréttar i mali nr. 633/2013.

Eldri fasteign

Gagnstefnendum hafi verid fullljost pegar pau gengu til kaupa um eignina ad um gamla fasteign veaeri ad
reda og jafnframt ad eignin pyrfti aframhaldandi viohald, eins og upplyst hafi verid um af halfu
adalstefnenda. Gagnstefnendur hafi jafnframt leitast vid ad gaeta ad sér vid kaupin i 1josi aldurs eignarinnar
og hafi pess vegna fengid sér til adstodar fasteignasala til ad skoda eignina og adstoda gagnstefnendur vid
kaupin. P6 ad gagnstefnendur hafi vitad ad eignin pyrfti frekara vidhald hafi pau matt gera rad fyrir ad pad
sem hafoi verid endurnyjad veeri i lagi og ad eignin vaeri ad 6dru leyti i samrami vid paer upplysingar sem
veittar hofou verid. beir gallar sem gerd sé gagnkrafa um betur vegna hafi hvorki verid sjaanlegir vid
skodun, jafnvel po ad gagnstefnendur hafi notid adstodar fasteignasala vid kaupin, né hafi adalstefnendur
upplyst um pa, pratt fyrir ad pekkja til peirra galla. bess skuli einnig getid ad iOnadarmadur sa sem kom
med gagnstefnendum i eignina eftir ad kaup tokust, en adur en til athendingar kom, hafi einungis verid
kominn til ad undirbtia uppsetningu nyrrar eldhusinnréttingar, sem gagnstefnendur hafi atlad sér ad setja
upp 1 eigninni, en ekki til ad skoda astand hennar sem slikrar, enda hafi kaup um eignina pa pegar tekist,
sbr. sampykkt kauptilbod.

bratt fyrir ad um gamla eign sé a0 rada beri adalstefnendur dbyrgd 4 geedum alls pess sem hafi verid breytt
eda endurbzett 4 peim tima sem pau hafi att husio, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 540/2015. Su abyrgd taki
pa til alls pess sem upplyst hafi verid um ad endurnyjad hafi verio i fasteigninni 6had aldri eignarinnar
almennt. S¢ astand fasteignar ekki i samraemi vid upplysingar i sdluyfirliti sé jafnframt hlutleg botadbyrgd
adalstefnenda sem seljenda til stadar, sbr. fyrrnefndan dom Haestaréttar i mali nr. 74/2016.

Einnig skuli bent 4 dom Landsréttar i mali nr. 503/2021 sem kvedi 4 um ad pd ad um 90 ara gamalt hus
hafi verid ad rada hafi kaupandi matt treysta pvi ad gluggarnir hefdu verid endurnyjadir 1 samraemi vid
gildandi reglur og viotekid verklag. Jafnframt komi fram i domnum ad botaskylda taki til endurbota sem
séu ekki taldar ykja gamlar.

Sundurlioun gagnkrifu gagnstefnenda og frekari rékstudningur

Gagnstefnendur gera gagnkrofu um baetur vegna peirra lida sem matsmadur mat, sbr. fyrrgreinda matsgerd,
alls a0 fjarhaed 3.357.510 kronur. Krafan sundurlidast pannig ad 2.004.800 kronur varda atridi sem metin
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eru undir svonefndum matslid A i matsgerdinni, 1.312.400 kronur eru vegna matslidar C og 345.200 kréonur
vegna matslidar D. Fra pessu dragist sidan 60% virdisaukaskatts af vinnu unninni 4 verkstad.

Vardandi matslid A hafi verid upplyst ad gluggar eignarinnar h6fou verid endurnyjadir en verulega hafi
vantad upp 4 ad stadid hefdi verid ad peirri endurnyjun med vidunandi heetti. Gagnstefnendur hafi matt
treysta pvi ad pad sem endurnyjad hafoi verid i fasteigninni veeri i lagi, sem sannanlega hafi ekki verio, og
pvi sé um boétaskylt tjon ad reda.

Vardandi matslid C hafi verid upplyst ad drenlogn hefdi verid endurnyjud, pa fyrir utan eina hlid
fasteignarinnar. Gagnstefnendur hafi pvi matt treysta pvi ad til stadar veeri drenlogn medfram premur
hlidum fasteignarinnar. Svo hafi ekki reynst vera, par sem i raun hafi engin drenldgn verid vid husio.
Adalstefnendur hafi pvi veitt rangar upplysingar um astand fasteignarinnar, er vardar tilvisada drenlogn,
sem baki peim botaabyrgd a tjoni gagnstefnenda vegna pess.

Vardandi matslid D hafi verulegar skemmdir verid til stadar & burdarvirki fasteignarinnar sem
adalstefnendur hafi pekkt, enda hafi komid i 1jos ad vidgerd hafdi verid reynd & burdarvirki sem hafi po
verid algerlega 6fullnaegjandi. Utilokad hafi verid fyrir gagnstefnendur ad atta sig 4 pessum galla 4 eigninni
sem ekki hafi komid i 1jos fyrr en innréttingar h6fou verid fjarlegdar en pa fyrst hafi verid unnt ad sja
astand burdarvirkis. Adalstefnendur hafi ekki upplyst um astand burdarvirkisins vid sdlu fasteignarinnar
og hafi par af leidandi bakad sér botadbyrgd 4 tjoni gagnstefnenda er pad vardar.

Undir matslio F hafi verid 6skad eftir mati & tjoni vegna mtisagangs. Matsmadur greini fra pvi i matsgerd
ad veruleg ummerki hafi verid um musagang, svo sem musaskitur. Jafnframt hafi adalstefnendur
vidurkennt ad hafa pekkt til musagangs i husinu, sem ekki hafi p6 verid upplyst um vid kaupin. Matsmadur
hafi hins vegar einungis metid kostnad vid ad pétta glugga og loka gati & nordurhlio hiissins og hafi fellt
pad mat sitt alfarid undir matslid A. Matsmadur hafi ad engu leyti metid tjon vegna musagangsins sjalfs
og kostnad vid vidgerdir vegna hans og hreinsunar. Matsmadur visi til pess ad pegar hafi verid buid ad
taka fra panelkledningu og sokum pess hafi hann ekki metid kostnad vegna skemmda af voldum
musagangs. Ljost megi p6 vera ad um verulegt tjon sé ad reeda. Skipta purfi um einangrun og hreinsa burt
mengad og skemmt byggingarefni. Augljost sé ad um verulegt tjon sé ad raeda pé ad matsmadur hafi ekki
treyst sér til ad leggja mat & pad. Gagnstefnendur hafi fengio tilbod i hreinsun og endurbatur vegna
musagangs, pa vardandi skipti 4 einangrun (ull), frigang a rakavarnarlagi og vidgerd a 60rum skemmdum
af voldum musagangs. Endurnyjun 4 panel sé p6 ekki innifalin 1 pvi tilbodi, pannig ad tilbodid sjalft sé i
raun vanaatlun 4 tjoni gagnstefnenda. Tilbodid sé upp & 1.941.840 kronur og gagnstefnendur byggi krofu
sina vardandi skemmdir og hreinsun af voldum musagangs 4 pvi. Jafnframt visa gagnstefnendur til
astandsskodunar fra arinu 2022 vardandi pann hluta tjonsins. Telji domurinn sig ekki geta studst vid pad
tilbod sem gagnstefnendur hafi fengid i1 vidgerdina, og tilvisada astandsskodun, sé farid fram 4 ad tjon
gagnstefnenda vardandi misagang verdi demt ad alitum.

[ soluyfirliti sé sérstaklega tilgreint ad eignin hafi ymsa moguleika til breytinga og tekjudflunar.
Gagnstefnendur hafi keypt eignina med pad ad markmidi ad leigja ut kjallara hiissins. I samraemi vid pad
hafi verid gerdur leigusamningur vid tiltekinn 16gadila. Leigugreidslur hafi verid greiddar eftir 4 fyrir mars
og april 2022, en eftir pann tima hafi leigutakinn flutt ut vegna mikils raka i kjallara eignarinnar og
gagnstefnendur glatad leigutekjum vegna pess.

Gagnstefnendur mida vid ad pau hafi vegna pessa ordid af leigutekjum fyrir timabilid fra jini 2022 til mai
2023 og mida fjarhad vegna hvers manadar vid ad leiguverdid hafi fyrir pann tima verid 240.000 kronur
4 manudi en skyldi uppreiknad manadarlega midad vid breytingar a visitdlu neysluverds. Gagnstefnendur
byggja a pessum grundvelli 4 pvi ad tjon peirra vegna tapadra leigutekna & umraeddu timabili nemi
samanlagt 3.086.278 kronum.

Gagnstefnendur hafi pvi ordid fyrir verulegu tjoni vegna tapadra leigutekna og afnotamissis, sem pau geri
krofu um baetur vegna med visan til 1. mgr. 34. gr., 2. mgr. 43. gr. og c-lidar 2. mgr. 59. gr. laga um
fasteignakaup. Sidastnefnda dkveedid kvedi 4 um beetur vegna tjons sem rekja megi til missis hagnadar
pegar samningur vid pridja mann fellur brott eda verdur ekki réttilega efndur.

Undir rekstri malsins gerdu gagnstefnendur grein fyrir sundurlidun botakréfu sinnar eftir eignarhlutum
hussins sem hvort adalstefnenda um sig seldi. Par visudu pau til nidurstdou fyrrgreindrar
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vidbotarmatsgerdar vardandi pad ad 1.959.127 kronur af metnu heildartjoni samkveaemt matsgerdinni teekju
til eignarhlutans sem adalstefnandinn Gisli seldi og 1.398.383 kronur til pess eignarhluta sem
adalstefnandinn Sigran seldi. P4 kom fram af peirra halfu ad tjon vegna musagangs, alls ad fjarhad
1.941.840 kronur, og tjon vegna tapadra leigutekna, alls ad fjarhad 3.086.278 kronur, skyldi skiptast eftir
eignarhlutfollum i sameign hussins, pannig ad 55,682% voroudu eignarhlutann sem Gisli seldi og 44,318%
eignarhlutann sem Sigran seldi. [ pvi sambandi var af peirra halfu visad til pess ad tjon vegna musagangs
hafi verid i utveggjum og millilofti milli 1. og 2. hadar hussins, sem teldist par med til sameignar hussins,
sbr. m.a. 1. og 2. mgr. 6. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhis, og baeri par med ad skipta pvi tjoni
hlutfallslega milli eignarhluta i husinu. Tjon vegna tapadra leigutekna veaeri sokum raka og bleytu i
g0lfplétu, sem komi til vegna vanbunadar perrilagna og ytra byrdis hussins ad 60ru leyti og teldist par med
einnig til sameignar, sbr. m.a. sdomu akvadi laganna. Jafnframt segi 1 52. gr. laganna ad husfélag sé abyrgt
gagnvart einstokum eigendum og afnotahdfum vegna tjons sem stafi af vanreekslu 4 vidhaldi sameignar,
btnadi hennar og 16gnum, mistokum vid medferd hennar og vidhald, eda pa bilun & binadi sameignar og
sameiginlegum 16gnum pott engum sem husfélagio beri abyrgd a verdi um pad kennt. Ad pvi leyti beri
med sama hatti ad skipta tjoni vegna tapadra leigutekna nidur & eignarhluta i husinu. Tjon sem vardi
eignarhlutann sem adalstefnandinn Gisli seldi nemi pvi samanlagt 4.758.884 kronum (1.959.127 +
2.799.757) og tjon sem vardi eignarhlutann sem adalstefnandinn Sigrin seldi 3.626.744 kronum
(1.398.383 +2.228.361).

Vaxtakrafa gagnstefnenda

Gagnstefnendur byggja a pvi ad krafa um skadabaetur skuli bera vexti fra peim degi er hid botaskylda atvik
hafi att sér stad, med visan til 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, sem midist vid
athendingardag fasteignar, 14. jantiar 2022.

Gagnstefnendur visa vardandi krofu sina um drattarvexti til 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr., laga nr. 38/2001, um
vexti og verdtryggingu. Hvad vardar pann timapunkt er lidinn hafi verid manudur fra peim degi er
krofuhafi sannanlega lagdi fram paer upplysingar sem porf var 4 til ad meta tjonsatvik og fjarhaed bota telji
gagnstefnendur ad mida beri vid krofubréf sem sent hafi verid 17. febraar 2023, og midist pvi
upphafspunktur drattarvaxtakréfu vid 17. mars 2023.

Malskostnadarkrafa

Um malskostnadarkrofu sina visa gagnstefnendur til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala,
einkum til 129. og 130. gr. laganna. Gagnstefnendur eru ekki virdisaukaskattskyld og pvi sé gerd krafa um
baetur sem peim skattgreidslum af I16gmannskostnadi nemur auk annars kostnadar.

Nidurstada
Agreiningur adila

i adalsok er deilt um hvort gagnstefnendur skuli greida adalstefnendum eftirstodvar umsamins kaupverds
hassins ad Pjorsargétu 6 i Reykjavik en eins og adur segir var samid um kaupin med tveimur
kaupsamningum, dagsettum 12. névember 2021. Med 6drum peirra var samid um kaup gagnstefnenda 4
eignarhluta adalstefnandans Gisla fyrir 68.340.000 kronur og med hinum kaup gagnstefnenda a eignarhluta
adalstefnandans Sigranar fyrir 32.160.000 kronur. Umkrafoar eftirstoovar nema 5.070.118 krénum vegna
fyrrefnda samningsins og 519.514 kronum vegna pess sidarnefnda, sbr. domkrofur adalstefnenda i
adalsok og kostnadaruppgjor fasteignasdlunnar fra 14. mars 2022. Af halfu gagnstefnenda eru ekki gerdar
athugasemdir vid fjarheedir domkrafna adalstefnenda en gegn peim byggja gagnstefnendur a pvi ad pau
eigi krofur 4 hendur adalstefnendum vegna galla 4 eigninni. { adalsok tefla gagnstefnendur peim kréfum
fram til skuldajafnadar gegn krofum adalstefnenda en i gagnsok til sjalfsteds doms & hendur
adalstefnendum.

Galli og gallapréskuldur

[ 18. gr. laga nr. 40/2002 segir ad fasteign teljist gollud ef hiin stenst ekki peer krofur um gaedi, bunad og
annad sem leidir af 16gunum og kaupsamningi. Notud fasteign teljist po ekki g6llud nema agallinn ryri
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verdmeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi. Sidari malsliour 18. gr.
sem hér var vitnad til Iytur ad svonefndum gallaproskuldi. I domaframkvamd hefur petta skilyrdi verid
skyrt pannig ad kostnadur vid Urbatur eda verdmetaryrnun fasteignar af voldum agallanna purfi ad
lagmarki ad nema tilteknu hlutfalli af verdmaeti hennar til pess ad um galla teljist vera ad reda.

[ domi Hestaréttar fra 2. desember 2021 i mali nr. 26/2021 er fjallad um démaframkvamd réttarins hvad
petta vardar. Fram kemur ad eftir gildistoku laga nr. 40/2002 hafi 4gallar 4 notudum fasteignum sem nemi
allt ad 7,76% af verdmeeti peirra ekki talist hafa ndd peim gallaproskuldi sem 18. gr. kvedur 4 um en agallar
sem nemi 11,6% af verOmeeti hafi hins vegar talist na peim proskuldi. ba er st alyktun dregin, med visan
til ummela i athugasemdum med frumvarpi til laganna, ad rok geti hnigid ad pvi ad mida beri vid laegra
hlutfall en pau 10% sem par er visad til ef tilteknar adstadur eru fyrir hendi, t.d. ef um er ad raeda tiltélulega
nylega fasteign eda hiin hefur nylega verid endurbzett verulega og virdist i goou astandi. Fasteignin sem
hér um radir var ad sterstum hluta byggd arid 1934 en bilskirinn arid 1948 og ekki liggur fyrir ad hin
hafi nylega verid endurbzett verulega adur en kaupin foru fram. { pvi tilviki sem hér um raedir eru pvi engin
efni til a0 mida vid lagra hlutfall en 10% pegar metid er hvort gallaproskuldi sé nad.

Gagnkrafan sem gagnstefnendur byggja 4 ad pau eigi a hendur adalstefnendum nemur alls 8.690.518
kronum, eins og krafan er sett fram i gagnsok, p.e. 8,65% af heildarkaupverdi hussins, sem var 100.500.000
kronur. bessi fjarhaeo krofu gagnstefnenda er m.a. byggo 4 fyrrgreindri matsgerd domkvadds matsmanns
fra 30. jantiar 2023. Eins og adur er getio er heildarfjarhad metins kostnadar samkvamt vidbotarmatsgerd
sama matsmanns, fra 16. oktober 2024, 304.890 kronum lagri ad teknu tilliti til fradrattar vegna
endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu unninni & verkstad. Fyrir domi stadfesti hinn domkvaddi
matsmadur ad um veri ad rada leidréttingu par sem i upphaflegu matsgerdinni hefdi 1adst ad draga fra
umraedda fjarhaed vegna endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu unninni & verkstad. bott gagnstefnendur
hafi ekki breytt krofugerd sinni med tilliti til pessa hafa pau, eftir ad vidbotarmatsgerdin kom fram, midad
malatilbinad sinn vid pad, i samreemi vid efni hennar, ad krafa peirra nemi i heild 8.385.628 kronum, sbr.
sundurlidun peirra 4 kréfunni sem vikid er ndnar ad i naestu efnisgrein. A0 teknu tilliti til pessa nemur
samanlogd fjarheed etladrar gagnkrofu gagnstefnenda 8.385.628 kronum samkvemt peim gdgnum sem
pau visa til henni til studnings, p.e. 8,34% af heildarkaupverdi hussins.

bott adalstefnendur hafi fyrir kaupin att hvort sinn eignarhluta hussins beina gagnstefnendur gagnkrofu
sinni ad adalstefnendum o6skipt (in solidum) en gerdu pd undir rekstri malsins grein fyrir sundurlidun
krofunnar eftir eignarhlutum. Pannig byggja pau 4 pvi ad sa hluti krofunnar sem vardi eignarhlutann sem
adalstefnandinn Gisli seldi nemi samanlagt 4.758.884 kronum og tjén sem vardi eignarhlutann sem
adalstefnandinn Sigrun seldi 3.626.744 kronum. Kaupverd fyrrnefnda eignarhlutans var 68.340.000 krénur
og pess sidarnefnda 32.160.000 kronur. Sundurlidad 4 eignarhlutana nema krofur gagnstefnenda pvi 6,96%
og 11,28% af kaupverdi peirra.

Hér er til pess ad lita ad gagnstefnendur hafa midad fjarhaed gagnkrofu sinnar vid ad tjon peirra sé annad
og meira en einvordungu pad sem felst i nidurstddu matsgerdar domkvadds matsmanns par sem kostnadur
vegna peirra atrida sem matsgerdin tekur til er metinn samanlagt 3.357.510 kréonur. Til viobotar séu
1.941.840 kronur til komnar vegna musagangs og hafa gagnstefnendur i pvi sambandi lagt fram tilbod ad
peirri fjarheed sem vardar vinnu og efni vegna urbota par ad lutandi. Auk pessa samanstendur gagnkrafan
af etludu tjoni vegna tapadra leigutekna ad fjarhaed 3.086.278 kronur.

Hvad vardar tjon vegna musagangs hafa gagnstefnendur sérstaklega byggt 4 pvi ad matsmadurinn hafi ad
engu leyti metid tjon vegna musagangsins sjalfs, og kostnad vid vidgerdir vegna hans og hreinsunar, heldur
einungis kostnad vid ad pétta glugga og loka gati & nordurhlid hussins. bvi eigi ad baeta fjarhaed adurnefnds
tilbods vid metinn kostnad samkvaemt matsgerdinni. Medal pess sem matsmanninum var falid ad meta
voru ummerki og skemmdir eftir musagang og kostnadur vid urbatur, vidgerdir og hreinsun, yrdi
nidurstadan st ad slik ummerki eda skemmdir veru til stadar. Pessum atridum eru gerd skil undir 1id II F
i matsgerdinni, par sem lyst er peirri nidurstodu matsmanns ad nagileg op séu fyrir mys til ad komast inn
i husid par sem engar eda litlar péttingar hafi verid milli glugga og burdargrindar og op hafi verid a
klaedningu 4 nordurhlid par sem kattaluga hafi verid. Vid péttingar 4 gluggum og ad loka gati 4 nordurhlid
verdi dregid tr likum & ad mys komist inn i husid. { samandregnu kostnadarmati kemur fram ad kostnadur
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vegna matslidar II F sé metinn undir matslid II A. Kostnadarlidir sem tilgreindir eru undir sidarnefnda
matslidnum varda m.a. péttingar milli glugga og burdarvirkis.

Af pessu verdur radid ad kostnadur vid vidgerdir & husinu tengdar musagangi hafi verid metinn i matsgero
domkvadda matsmannsins, enda var pad eitt af pvi sem honum var falid ad meta. Gagnstefnendur hafa
ekki synt fram 4 ad mat matsmannsins hafi verid 6fullnaegjandi ad pessu leyti og getur tilbodid sem pau
6fludu einhlida i vidgerdir engu um pad breytt. Pvi er ekki unnt ad fallast 4 pann malatilbtinad
gagnstefnenda ad vid pa fjarhad sem tilgreind er i matsgerdinni skuli baeta 1.941.840 kronum & grundvelli
tilbodsins sem pau 6fludu vegna pessa.

Hvad vardar meint tjon gagnstefnenda vegna tapadra leigutekna er til pess ad lita ad ekki liggur ad mati
domsins fyrir fullnaegjandi sénnun pess ad leigjandi sem hafdi hluta eignarinnar a leigu hafi flutt Gr henni
fyrr en ella vegna raka eda a0 umredd ibud i husinu hafi verid 6ibudarhaf vegna raka. Pvert & moti verdur
radid af adilaskyrslum gagnstefnenda fyrir domnum ad asteda pess ad hann flutti hafi fremur verid su ad
hann huggdist flytjast buferlum ur landi. Einnig er pad mat domsins, eins og sidar verdur fjallad nanar um,
a0 ekki verdi lagt til grundvallar ad adalstefnendur hafi lofad gagnstefnendum pvi ad eignin veeri vid kaupin
i pvi astandi ad hun veeri akjosanleg til utleigu.

AJ fradregnum fyrrgreindum fjarheedum, sem varda meint tjon gagnstefnenda vegna musagangs og
tapadra leigutekna, standa eftir 3.357.510 kronur af kr6fu gagnstefnenda, p.e. 3,34% af kaupverdi hussins
i heild. Sé su fjarhaed sundurlidud 4 eignarhluta hussins i fyrrgreindum hlutfollum nema eftirstodvar krofu
gagnstefnenda vegna eignarhlutans sem adalstefnandinn Gisli seldi 1.869.529 kréonum, b.e. 2,74% af
kaupverdi eignarhlutans, og eftirstodvar krofu peirra vegna eignarhlutans sem adalstefnandinn Sigrin seldi
1.487.981 kronu, p.e. 4,63% af kaupverdi pess eignarhluta. Hvort sem litid er til hussins 1 heild eda hvors
eignarhluta sérstaklega verdur pvi ekki talid ad hinir meintu agallar ryri verdmaetid svo nokkru vardi i
skilningi 18. gr. laga um fasteignakaup, en htisid var ad steerstum hluta ordid hatt i 90 ara gamalt pegar
kaupin voru gerd. Gagnkrafa gagnstefnenda verdur pvi ekki reist & peirri lagagrein, heldur parf ad vera
synt fram 4 pad af peirra halfu ad hun verdi reist 4 60rum reglum, til ad unnt sé ad fallast 4 hana, ad hluta
e0a i heild. Eins og malatilbunadi gagnstefnenda er hattad kemur i pvi sambandi einkum til skodunar hvort
upplysingagjof af halfu adalstefnenda hafi verid afatt, sbr. 26. og 27. gr. sému laga.

Upplysingaskylda adalstefnenda og adgeesluskylda gagnstefnenda

Fasteign getur talist gollud pott agalli ryri ekki verdmaeti hennar i peim meli sem 18. gr. laga um
fasteignakaup askilur ef seljandi hefur synt af sér hattsemi eda vanrakslu sem lyst er i 26. eda 27. gr. peirra
med peim takmorkunum sem leidir af adgeaesluskyldu kaupanda samkvamt 29. gr. Samkvamt 26. gr. telst
fasteign go6llud ef kaupandi hefur ekki fengid paer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita
um og kaupandi hafdi réttmeeta astaedu til ad atla ad hann fengi. Petta gildir p6 adeins ef pad hefur haft
ahrif & gerd eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar voru ekki veittar. Samkvaemt 1. mgr. 27. gr. telst
fasteign gollud ef hun er ekki i samrami vid upplysingar sem seljandi eda peir sem koma fram fyrir hans
hond hafa veitt kaupanda. Hid sama 4 vid ef fasteignin er ekki i samraemi vid upplysingar sem veittar eru
i auglysingum, soluyfirliti eda 68rum s6lu- eda kynningargognum um hana. [ 2. mgr. kemur fram ad petta
eigi po6 adeins vid ef upplysingar hafa haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings og paer eru ekki skyrlega
leidréttar 1 taeka tio.

Aftur & moti segir i 1. mgr. 29. gr. laganna ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig galla & fasteign sem hann
pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinn var gerdur. P4 kemur fram i 2. mgr. ad hafi
kaupandi sko0ad fasteign, a0ur en kaup gerdust, eda an naegjanlegrar astedu 1atid undir hofud leggjast ad
skoda hana, pott seljandi skoradi & hann um pad, geti hann ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt
sja vid slika skodun. Petta eigi po ekki vid ef seljandi syndi af sér storkostlegt galeysi eda framferdi hans
stridir med 60rum hatti gegn heidarleika og godri tru. Enn fremur kemur fram 1 3. mgr. ad dkvaedi 1. og
2. mgr. viki fyrir efni 26. gr. um skort & upplysingum um fasteign.

Samkvaemt framansdgdu getur kaupandi 6dlast rétt til skadabota ef seljandi vanraekir med saknemum heetti
upplysingaskyldu sina samkvaemt 26. gr. laga um fasteignakaup og 4 hreinum hlutleegum grundvelli ef
seljandi veitir rangar upplysingar, sbr. 27. gr. laganna, eda gefur yfirlysingu sem talin er fela i sér 4byrgd
a tilteknum eiginleikum fasteignar. Pegar réttur kaupanda til skadabota er reistur 4 sakarreglunni, eda reglu
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27. gr. um hlutleega abyrgd, & ekki vio su regla 2. mgr. 43. gr. laganna a0 réttur kaupanda til skadabodta sé
takmarkadur vid beint tjon. Um betta visast til hlidsjonar til doms Landsréttar fra 24. november 2023 i mali
nr. 471/2022. Upplysingaskylda seljanda takmarkast samkvamt pvi sem adur var rakio af adgasluskyldu
kaupanda.

Hvad vardar meinta vanrakslu adalstefnenda 4 upplysingaskyldu sinni byggja gagnstefnendur 4 pvi ad
sOluyfirlit og 6nnur s6lu- og kynningargdgn gefi ekki til kynna ad mikill musagangur hafi verid i husinu,
a0 dragstugur veeri 4 1. had og i risi, ad mygla hafi verid i kjallara hiissins eda ad burdarvirki hussins veri
ordid 1¢élegt. ba hafi fyrri leigjandi upplyst um ad adalstefnendur hafi vitad vel ad astand eignarinnar veeri
mun lakara en pau solu- og kynningargdgn sem hafi legio til grundvallar s6lu eignarinnar hafi gefid til
kynna. Enn fremur hafi adalstefnendur haldid leyndri fyrir gagnstefnendum astandsskodun og skyrslu um
pa astandsskodun, sem framkvemd hafi verid arid 2017, allt par til kaupsamningar h6fou verid undirritadir.
ba gefi skyringar i soluyfirliti fra arinu 2017 réttari mynd af astandi eignarinnar vid afthendingu en per
upplysingar sem gagnstefnendur hafi fengid, en pessum upplysingum hafi verio haldid fra peim.
Gagnstefnendur byggja sérstaklega a pvi ad pau hafi verid upplyst um ad gluggar eignarinnar hefou verid
endurnyjadir en verulega hafi vantad upp a ad stadid hefdi verid ad peirri endurnyjun med vidunandi haetti.
Jafnframt hafi verid upplyst ad drenldgn hefdi verid endurnyjud, fyrir utan eina hlid fasteignarinnar, en
sidar komid i 1j6s ad engin drenlogn veeri vid husid. Verulegar skemmdir hafi verid & burdarvirki
fasteignarinnar sem adalstefnendur hafi pekkt, an pess ad upplysa gagnstefnendur um, en utilokad hafi
veri0 fyrir gagnstefnendur ad atta sig 4 pessu vid skodun eignarinnar. b4 hafi adalstefnendur ekki upplyst
um musagang i husinu. { sluyfirliti sé sérstaklega tilgreint ad eignin hafi ymsa moguleika til breytinga og
tekjudflunar. Gagnstefnendur hafi keypt eignina med pad ad markmidi ad leigja ut kjallarann og i samreemi
vid pad gert leigusamning vid tiltekinn adila, sem sidar hafi flutt Gt vegna mikils raka i kjallara eignarinnar.
begar metid er hvers gagnstefnendur mattu veenta um astand hussins vid kaupin, midad vid paer upplysingar
sem fyrir lagu, er til pess ad lita ad um er ad rada timburhus sem var pa ordid hartner 90 ara gamalt, ad
fratoldum bilskarnum sem var ramlega 70 ara. { sluyfirlitinu sem pé 1a fyrir, fra 27. september 2021, kom
fram a0 husid hefdi verid endurnyjad ad hluta en parfnadist ,,aframhaldandi athygli og natni“. Jafnframt
kom par fram a0 husio hefdi verid klaett ad utan med barujarni en parfnadist ,,frekari endurbéta®. Hid sama
kom fram i auglysingu um eignina fra 18. sama manadar. Telja verdur ad pessi atridi hafi gefid
gagnstefnendum tilefni til ad skoda gaumgaefilega astand eignarinnar m.t.t. parfar 4 endurbotum. Af pessu
og vettvangsskodun vid adalmedferd malsins verdur dregin st alyktun ad pegar samid var um kaupin hafi
astand hussins verid med peim hetti ad pau hafi matt gera sér grein fyrir pvi ad porf vaeri & margvislegum
endurbotum & hisinu, 60rum en peim sem seljendur bentu sérstaklega &, sbr. til hlidsjonar dom Heesta-
réttar fra 19. juni 2003 1 mali nr. 569/2002. ba liggur fyrir ad adur en gengid var fra kaupsamningum
skodudu gagnstefnendur eignina oftar en einu sinni, m.a. med 16ggiltum fasteignasala sem tengist peim
fjolskyldubdndum. Pad stydur enn frekar vio alyktun um ad peim hafi matt vera astand eignarinnar 1jost i
meginatridum og jafnframt ad astaeda kynni ad vera til ad gangast fyrir sérstakri astandsskodun & eigninni
til ad afla frekari upplysinga, og eftir atvikum ad gera fyrirvara um slika skodun i kauptilbodi, ef pau voru
ekki reidubuin a0 taka & sig ahattu hvad petta snertir.

Hvad vardar drenlagnir sérstaklega segir i umraddu soluyfirliti ad drenldogn vanti vio sudurhluta hissins.
ba segir i tolvuposti fasteignasalans til gagnstefnandans Fanneyjar 11. oktober 2022 ad buid sé ad
endurnyja dren &4 premur hlidum og einnig séu til ljosmyndir af peim framkvemdum. Vid adalmedferd
malsins skyrdi adalstefnandinn Gisli fra jardvegsskiptum vid husio og takkaduk sem settur hefdi verid a
hluta hussins og ad frarennslislogn hefdi verid 16gd med austurhlio hussins sem tengd veaeri nidurfallsrori
vid sudausturhorn hiissins sem og frarennsli fra eldhusi sem stadsett veeri vid Gtvegg 4 austurhlid hussins.
Adalstefnandinn stadfesti ad ekki veeri um drenldgn ad raeda og gerdi grein fyrir teikningu sem hann hafoi
utbuid af pessum 16gnum og afhent fasteignasalanum par sem petta kom fram. Fasteignasalinn sem
annadist sdluna skyrdi tolvupdstsamskiptin fyrir domi &4 pann veg ad Gisli hefdi sent henni ljosmyndir af
opnum skurdum medfram huasinu, auk skyringarmyndarinnar, en gagnstefnendur hafi ekki 6skad pess ad
sja ljosmyndirnar. Ad 60ru leyti komu ekki fram i skyrslu fasteignasalans nanari skyringar 4 pvi sem fram
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kom i umreeddum tdlvupdsti, pess efnis ad btid vaeri ad endurnyja dren & premur hlidum. Samkvaemt
matsgerd hins ddmkvadda matsmanns fra jantar 2023 er engin drenldgn vid hisid.

Eins og adur segir kemur fram i 1. mgr. 27. gr. laga um fasteignakaup a0 fasteign teljist gollud ef hun er
ekki i samrami vid upplysingar sem seljandi eda peir sem koma fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda.
Telja verdur ad fasteignasalinn hafi komid fram fyrir hond seljenda i pessum skilningi pegar hun skyroi
peim fra pvi med tolvupdsti ad baid veaeri ad endurnyja dren a premur hlidum. Jafnframt kemur fram i
tilvitnudu lagadkvaeodi ad hid sama eigid vid ef fasteignin er ekki i samraemi vid upplysingar sem veittar
eru i auglysingum, s6luyfirliti eda 6drum solu- eda kynningargdgnum um hana.

A0 mati domsins gafu upplysingar i soluyfirliti pess efnis ad drenlégn vantadi vid sudurhluta hussins
gagnstefnendum tilefni til ad etla ad slikar lagnir veeru vid adrar hlidar pess. Fullyrding i tilvitnudum
tolvuposti fasteignasalans, pess efnis ad buid veri ad endurnyja dren & premur hlidum og ad til veru
ljosmyndir af peim framkvamdum, var til pess fallin ad stydja vid somu alyktun. Adalstefnendur hafa ekki
synt fram 4 ad petta hafi verid skyrlega leiorétt i taeka tio, sbr. 2. mgr. 27. gr. laga um fasteignakaup, og
ekki er um ad reeda atridi sem gagnstefnendur gatu séd vid skodun eignarinnar. Pvi verdur med visan til 1.
mgr. somu lagagreinar fallist 4 med gagnstefnendum ao fasteignin hafi verid géllud ad pessu leyti.

Hvad vardar peer upplysingar sem gagnstefnendur visa til vardandi endurnyjun 4 gluggum hussins virdist
einkum att vio soluyfirlit fra arinu 2017 sem mun hafa verid utbid ad einhlida frumkvadi paverandi
leigjanda i husinu sem mun hafa haft hug a ad kaupa eignarhluta adalstefnandans Gisla. Par segir ad eignin
hafi verid endurbztt ad utan med alkledningu og gluggum. Adalstefnendur hafna pvi ad pau hafi haft
adkomu ad pvi ferli sem leiddi til pess ad umraett s6luyfirlit var Gtbid arid 2017, sem syni sig hvad best i
pvi ad upplysingar sem par komi fram séu hvorki ndkveemar né allar réttar. b4 bendir ekkert til pess ad
upplysingar i umraeddu soluyfirliti hafi haft ahrif 4 pad hvada verd gagnstefnendur budu fyrir hiisid, enda
hafa pau byggt 4 pvi ad peim hafi ekki verid kunnugt um petta skjal fyrr en vid undirritun
kaupsamninganna. | soluyfirlitinu fra september 2021 og auglysingu eignarinnar fra peim tima er ekki ad
finna neinar fullyrdingar i pa veru ad gluggar hafi verid endurnyjadir, eda 6drum gdognum sem vidkomu
s6lu eignarinnar a peim tima. Undir rekstri malsins hefur komid fram af halfu adalstefnenda ad einungis
hafi verid skipt um einn glugga 4 austurhlio htssins medan pau attu pad. ba er ekkert annad komid fram i
malinu sem stydur vid malsastedur gagnstefnenda pess efnis ad peim hafi verid veittar rangar upplysingar
um endurnyjun glugga 40ur en samid var um kaupin. Pessum malsastedum gagnstefnenda verdur pvi
hafnad.

Hvad vardar malsastedu gagnstefnenda pess efnis ad skort hafi 4 upplysingagjof af halfu adalstefnenda
um burdarvirki fasteignarinnar visa pau til pess ad vidgerd hafi adur verid reynd & burdarvirkinu en verid
ofullnaegjandi. [ skyrslu adalstefnandans Gisla fyrir domnum kom fram ad hann hefdi stadid ad
framkvamd i kjallara hiissins, par sem hann hafi feert eldhus i rymi par sem kolaketill hafi 4dur verid og
pa hafi hann séd vidgerd sem hafi verid gerd parna af fyrri eiganda. Hann hafi metid pad svo ad hiin veeri
fullnaegjandi, hafi verid svona i morg ar og 14tid hana standa.

[ matsgerd hins démkvadda matsmanns kemur fram ad skemmdir séu 4 burdarbitum milligélfs i kjallara,
yfir steyptum vegg sem sé hluti af burdarvirki hiissins. Téluverdur fui hafi verid kominn i bitana en engin
vidgerd hafi farid fram & peim. Aftur 4 moéti hafi verid settar fjalir undir bitana og stodir utan um
kjallaravegginn ad sunnanverdu til ad halda utan um bitana/kubbana. [ matsgerdinni er jafnframt ljosmynd
par sem pessi umbunadur burdarbitans sést. Fram kemur pad alit matsmannsins ad su vidgero ad setja stod
undir 60rum megin vid millivegginn til ad halda undir bitana geri ekki mikid gagn fyrir pa gélfbita sem
liggja til nordurs (ad framhlid hussins). Stodirnar nai ekki upp ad golfbitum og hafi verid komid fyrir
kubbum og fleygum milli stoda en slikur fragangur sé ekki faglegur. Nidurstada matsmannsins er su ad
vidgerd 4 burdarvirki milligo6lfsins hafi ekki verid gerd med fullneegjandi heetti. Ekki sé naegilegt ad setja
stodir undir bitana 6drum megin vid millivegginn, par sem bitar sem gangi til nordurs og sudurs tengist
yfir millivegginn og séu skemmdir i peim yfir veggnum. Pad sé mat matsmannsins ad taka purfi upp
kledningar lofts beggja vegna vid millivegg, bolta sidan bita utan a goélfbitana til styrkingar og lagfera
asetu & millivegg. Klaeda purfi sidan loft ad nyju.
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bessi fragangur burdarbitans og astand hans mun ekki hafa verid synilegt gagnstefnendum og 60rum peim
sem skodudu eignina & peirra vegum fyrir kaupin, vegna innréttinga sem pa voru til stadar og skyggdu a
umraddan burdarbita eftir pvi sem fram kom af halfu gagnstefnenda vid vettvangsgdngu domsins og setti
ekki andmeelum af halfu adalstefnenda.

bott adalstefnandi kvedist hafa metid vidgerd burdarvirkisins fullnegjandi er pad mat domsins ad astand
pess hafi verid med peim heetti ad honum hefdi verid rétt ad upplysa gagnstefnendur um skodun sina a pvi
og pa stadreynd ad pad kynni ad parfnast vidgerdar, enda um ad reeda atridi sem gagnstefnendur attu ekki
kost 4 ad sja vid skodun eignarinnar.

Hvad vardar tjon gagnstefnenda vegna tapadra leigutekna er til pess ad lita ad i s6luyfirliti kom fram ad
eignin hefdi moguleika , til breytinga og tekjudflunar en sa texti verdur ekki skilinn sem yfirlysing um ad
eignin sé pa pegar i pannig asigkomulagi ad hiin sé akjosanleg til utleigu. ba liggur sem fyrr segir ad mati
domsins ekki fyrir fullnaegjandi sénnun pess ad leigjandi sem hafdi hluta eignarinnar a leigu hafi flutt ur
henni fyrr en ella vegna raka eda ad umreedd ibd i hiisinu hafi verid 6ibudarhaf vegna raka. bvert 4 moti
verdur radid af adilaskyrslum gagnstefnenda fyrir domnum ad astaeda pess ad hann flutti hafi fremur verid
st a0 hann hugdist flytjast buferlum ur landi.

A0 mati domsins eru 6nnur pau atridi sem gagnstefnendur hafa visad til krofu sinni til studnings pess edlis
a0 pau hofou ekki réttmaeta astedu til ad atla ad adalstefnendur upplystu sérstaklega um pau fyrir kaupin,
enda um ad reeda atridi sem unnt var ad sja visbendingar um vid skodun eignarinnar, sérstaklega pa skodun
sem sérfrodir adilar onnudust fyrir hond gagnstefnenda. P4 er um ad reda gamalt hus sem edlilegt er ad
atla ad parfnist viohalds af ymsu tagi. Pessi sjonarmid eiga vid um krofur gagnstefnenda sem varda meint
tjon vegna musagangs og dragsugs.

Unnt er ad fallast 4 pad med gagnstefnendum ad adalstefnendum hefdi verid rétt ad upplysa um
skodunarskyrsluna frda 2017 adur en kaupsamningar adila voru gerdir. Ad mati doémsins hafa
gagnstefnendur p6 ekki leitt naegar likur ad pvi, midad vid par upplysingar sem er ad finna i skyrslunni,
a0 pad ad pau voru ekki upplyst um skyrsluna fyrr en 4 fundinum pegar kaupsamningarnir voru undirritadir
hafi haft ahrif &4 gerd eda efni kaupsamninganna. bvi verdur pad ekki talinn galli & eigninni ad umraeddar
upplysingar voru ekki veittar fyrr, sbr. sidari malslid 26. laga um fasteignakaup.

Alyktun um umfang kréfu gagnstefnenda

Samkvaemt framansdgdu verdur fallist 4 ad gagnstefnendur eigi krofur 4 hendur adalstefnendum par sem
upplysingagjof hafi verid afatt, annars vegar hvad vardar drenlogn og hins vegar astand burdarvirkis i
kjallara, en pvi hafnad ad gagnstefnendur eigi krofur 4 hendur adalstefnendur 4 grundvelli annarra atrida
sem pau byggja 4. [ matsgerd domkvadds matsmanns er kostnadur vegna matslidar II C, sem vardar
drenldgnina, metinn alls 1.312.400 kréonur. Ad fradregnum peim kostnadarlioum sem ekki tengjast
drenlégn, b.e. einangrun i kjallaraveggi og malun, nemur kostnadur sem metinn er undir pessum 1id
972.200 kronum, p.e. 448.400 kronum vegna vinnu og 523.800 kronum vegna efnis, takja og aksturs. bar
sem hér er um ad rada framkvaemdir sem otviratt varda sameign hussins, sbr. sérstaklega 5. og 7. t6lulid
8. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhtis, pykir rétt ad hun skiptist milli adalstefnenda 1 samraemi vid
eignarhlutdeild peirra i sameign hussins fyrir kaupin, par sem 55,682% tilheyrou adalstefnandanum Gisla
og 44,318% adalstefnandanum Sigranu, enda hafa gagnstefnendur undir rekstri malsins gert grein fyrir
sundurlidun gagnkrofu sinnar eftir eignarhlutum hussins, & peim grundvelli ad hiin vardi sameign pess.
sidari matsgerd matsmannsins kemur fram ad pessi kostnadur sundurlidist milli eignarhluta hussins 4 pann
hatt a0 881.540 kronur vardi pann eignarhluta sem adalstefnandinn Gisli seldi og 430.860 krénur pann sem
adalstefnandinn Sigrin seldi, 4dur en dregin hefur verid fra fjarhaed sem nemur endurgreidslu 60%
virdisaukaskatts, vegna vinnu unninnar a verkstad. bar er byggt & peirri forsendu ad umraddur
kostnadarlidur vardi sameign hussins. Ad teknu tilliti til peirrar endurgreidslu, og fradrattar fyrrgreindra
kostnadarlida sem tengjast einangrun i kjallaravegg og malun, verdur fallist 4 ad krafa gagnstefnenda vegna
pessa nemi 920.141 krénu, sem skiptist milli adalstefnenda 4 pann hatt ad krafa gagnstefnenda 4 hendur
adalstefnandanum Gisla vegna pessa nemur 512.353 kronum og & hendur adalstefnandanum Sigrinu
407.788 krénum.
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[ matsgerdum domkvadda matsmannsins er kostnadur vegna vidgerdar 4 burdarvirkinu metinn alls 345.200
kronur, p.e. 262.900 kronur vegna vinnu og 82.300 kronur vegna efnis, ad medtdldum virdisaukaskatti.
Eins og adur segir mun adalstefnandinn Gisli 4 sinum tima hafa stadid ad framkvemd i kjallara hussins og
pa séd astand burdarbitans. Aftur & moti liggur ekki fyrir ad adalstefnandanum Sigrinu hafi verid kunnugt
um pad. Pad stod pvi honum nar ad upplysa gagnstefnendur um ad burdarbitinn kynni ad parfnast
vidgerdar. Abyrgd 4 pessu verdur pvi 16gd 4 hann einan, pétt allt burdarvirki huss teljist til sameignar pess
samkvaemt 2. tolulid 8. gr. laga um fj6leignarhus. Ad teknu tilliti til endurgreidslu 60% virdisaukaskatts af
vinnu unninni a verkstad nemur krafan a hendur honum vegna pessa 314.678 kronum.

Samandregin niourstada og akvoroun um malskostnad

Samkveemt framansdgdu fellst domurinn a ad gagnstefnendur eigi krofur 4 hendur adalstefnendum vegna
adurnefndra galla & hinum seldu fasteignum. Krafa peirra 4 hendur adalstefnandanum Gisla nemur 512.353
kronum vegna galla sem vardar rangar upplysingar um drenlégn vid hisid og 314.678 kronum vegna galla
sem snertir skort & upplysingagjof um astand burdarvirkis hussins, p.e. samanlagt 827.031 kronu. Krafa
gagnstefnenda & hendur adalstefnandanum Sigrinu nemur 407.788 krénum vegna pess sem snyr ad dren-
16gninni.

Krafa adalstefnandans Gisla i adalsok nemur 5.070.118 kronum. bvi nagir gagnkrafa gagnstefnenda a
hendur honum, 827.031 kroéna, einungis til ad mata peirri kréfu ad litlum hluta. Aftur & moti nagir
gagnkrafa gagnstefnenda & hendur adalstefnandanum Sigranu, 407.788 kronur, til ad meta ad steerstum
hluta krofu hennar i adalsok ad fjarhaed 519.514 kronur. Af pessu leidir ad i adalsok verdur fallist & krofu
adalstefnandans Gisla ad fjarhed 4.243.087 kronur (5.070.118 — 827.031) og krofur adalstefnandans
Sigrtnar ad fjarhao 111.726 kronur, auk drattarvaxta. bar sem gagnkrofur beggja gagnstefnenda eru laegri
en paer krofur sem fallist er 4 ad pau eigi 4 hendur adalstefnendum verda adalstefnendur syknud af krofum
gagnstefnenda 1 gagnsok.

[ krofugerd adalstefnenda i adalsok er upphafstimi drattarvaxta midadur vid 14. mars 2022, p.e. pann dag
pegar gagnstefnendur skyldu inna af hendi lokagreidslu sina samkvamt kaupsamningi adila. Rétt pykir ad
fallast 4 pann upphafstima, enda hafa gagnstefnendur ekki synt fram & ad pau hafi att rétt 4 ad halda eftir
heerri greidslum en sem nemur peim gagnkréfum peirra sem déomurinn hefur fallist 4.

Samkveemt pvi sem hér var rakid er einungis ad litlum hluta fallist & krofu adalstefnandans Sigriinar og
htn syknud af krofum gagnstefnenda i gagnsok. Ad pvi virtu pykir, med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, rétt ad malskostnadur falli nidur milli peirra. Aftur 4 méti er ad steerstum
hluta fallist & krofu adalstefnandans Gisla & hendur gagnstefnendum i adalsdk, auk pess sem hann er
syknadur af kr6fu peirra i gagnsok. bvi pykir med visan til 1. mgr. sdmu lagagreinar rétt ad gagnstefnendur
greidi honum meirihluta malskostnadar hans og hefur pa verid tekid tillit til hluta af matskostnadi
gagnstefnenda. Fjarhaed hans pykir haefilega akvedin eins og i domsordi greinir, ad medtéldum
virdisaukaskatti.

Malflutningur fyrir adila og skipan domsins

Helga Melkorka Ottarsdottir [ogmadur flutti malid fyrir adalstefnendur og Skili Sveinsson 16gmadur fyrir
gagnstefnendur.
Porsteinn Magnusson kvedur upp dom pennan sem domsformadur dsamt medddémsmonnunum Birni L.
Bergssyni héradsdomara og Eypori Rafni Porhallssyni byggingarverkfraedingi.

Démsoro:

Gagnstefnendur, Arnar Mar Jonsson og Fanney Anna Omarsdéttir, skulu greida
adalstefnandanum Gisla Sigurgeirssyni 4.243.087 kronur, med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 14. mars 2022 til greidsludags, gegn utgafu afsals fyrir
fasteignum med fasteignanumerin F202-9203 og F202-9205 ad Pjorsargotu 6 i Reykjavik.

Gagnstefnendur skulu greida adalstefnandanum Sigrunu Sigurgeirsdottur 111.726 kronur, med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 14. mars 2022 til
grei0sludags, gegn utgafu afsals fyrir fasteign med fasteignanumerid F202-9204 ad Pjorsargétu 6 i
Reykjavik.
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Adalstefnendur skulu vera sykn af krofum gagnstefnenda i gagnsok.

Gagnstefnendur skulu greida adalstefnandanum Gisla Sigurgeirssyni 800.000 kronur i
malskostnad.

Malskostnadur fellur nidur milli adalstefnandans Sigriinar Sigurgeirsdottur og gagnstefnenda.
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