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Domur
l.

Mal petta var hofdad med birtingu stefnu pann 28. ndvember 2023 og pingfest 6.
desember sama ar. Stefnandi er O16f Kolbrun Sigurdardottir, [...]. Stefndi er Jon Marias

Arason, [...].

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 25.070.127
kronur auk vaxta samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 2. oktdber 2023 til 24. nbvember 2023, en drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
somu laga fra peim degi til greidsludags, gegn utgafu afsals fyrir fasteigninni ad
Vesturg6tu 19 & Akranesi, med fasteignanimerid F2102432. ba krefst stefnandi pess ad
stefndi verdi deemdur til ad gefa Gt afsal til stefnanda fyrir fasteigninni ad Oddabraut 24
i porlakshofn, med fasteignandmerin F2212605 og F2212606. Loks krefst stefnandi

maélskostnadar ad skadlausu Ur hendi stefnda.

Stefndi krefst pess adallega ad malinu verdi visad frd domi og ad stefnanda verdi gert ad
greida stefnda malskostnad samkveemt mati domsins. Stefndi krefst pess til vara ad hann
verdi syknadur af 6llum krofum stefnanda og ad stefnanda verdi gert ad greida stefnda
malskostnad samkveemt mati héradsdoéms. Til prautavara krefst stefndi pess ad
domkrofur stefnanda seeti storfelldri leekkun, samkvemt mati heradsdoms og ad

malskostnadur falli nidur milli adila.



Malid var domtekid ad lokinni adalmedferd sem fram for 20. september 2024 og hoéfst
han med pvi ad domendur gengu & vettvang. Er malid var tekid fyrir hinn 20. mars sama
ar var &kvedid ad pad yrdi einnig flutt um fram komna fravisunarkrofu vid
adalmedferdina. Vid adalmedferd féll stefnandi fra peim 1id i kréfugerd sem vardar

utgafu afsals a Vesturgdtu 19 Akranesi.

Samningur tokst med adilum pann 1. juli 2021 um kaup stefnanda & fasteigninni
Oddabraut 24 i porlakshéfn, en eignin er tveggja haeda hus asamt bilskur og er skrad med
tveimur fasteignanimerum, F2212605 og F2212606. Er ekki agreiningur um ad
makaskipti urdu i peim vidskiptum og seldi stefnandi samhlida til stefnda ibud ad
Vesturgdtu 19 & Akranesi (fasteignanimer F2102432). Var kaupsamningur geréur um

pa sélu sama dag.

Stefndi kvedst hafa fengid fasteignasdluna Trausta til ad annast sélu Oddabrautar 24 en
tveir fasteignasalar & hennar vegum hafi komid og skodad eignina. Stefndi hafi tjad peim
ad hann hefdi & 16ngum tima unnid sjalfur ad endurb6tum & eigninni. Liggur fyrir
soluyfirlit um pé fasteign en fasteignasalan Trausti s& um séluna. I yfirlitinu kemur fram
ad um sé ad raeda gistiheimili i godu einbylishusi auk fristandandi bilskars. Allt hdsid sé
i Gtleigu med 9 herbergjum og bilskdrinn megi einnig nyta i Utleigu. Segir i yfirlitinu ad
hasid hafi fengid gott vidhald og hafi hitalagnir, skolp, rafmagn og vatnslagnir allar verid
endurnyjadar & sidustu arum. Er nanari lysingu a vistarverum hussins, bilskdr og gardi

ad finna i séluyfirlitinu.

Stefndi kvedur stefnanda hafa komid i nokkur skipti til ad skoda eignina og i eitt peirra
med manni sem hun hafi kynnt fyrir stefnda sem breyti 6llu og lagi fyrir hana. Stefndi
hafi vid pessar heimsdknir veitt greinargddar upplysingar um hid selda og sagt fromt fra
pvi ad hann hefdi a sidustu arum unnid ad endurbétum og vidhaldi, p.& m. & 16gnum
hassins. Hafi stefndi maelt sér nokkrum sinnum mot vid stefnanda til ad kenna henni &

lagnakerfid en hin aldrei maett.

Kaupsamningurinn um Oddabraut 24 liggur fyrir og var kauptilbod sampykkt af stefnda
pann 11. mai 2021. Kaupverd fyrir fasteign pessa ad Oddabraut 24 i porlakshéfn var



akvedio 78.900.000 kronur og skyldi greidast med 10.000.000 krona i peningum vid
undirritun kaupsamnings eda afhendingu, 32.000.000 krénur skyldu greidast med lani
fra lanastofnun, 34.900.000 krénur med fasteigninni ad Vesturgotu 19 & Akranesi og
2.000.000 kronur med peningum vid Gtgafu afsals tveimur manudum eftir afhendingu.
Kvedst stefnandi hafa greitt kaupverdid ad undanskildum 2.000.000 krona lokagreidslu
sem hun hafi haldid eftir vegna galla & fasteigninni. Afsal hafi ekki verid gefid ut. b4
liggur fyrir kaupsamningur milli adila malsins um fasteignina ad Vesturgétu 19 &
Akranesi par sem kaupverd er akvedid 34.900.000 kronur og er samningurinn sagour
hluti makaskiptasamnings milli sému adila um pa eign og huseignina nr. 24 vid
Oddabraut. Greidslutilhogun kaupverds er pvi til samraemis. Vekur stefndi athygli & pvi
ad i kaupsamningi um pa eign komi fram ad stefnandi muni bera kostnad af veentanlegum
framkveemdum vid eignina. Heildarkostnadur vid framkvaemdir sem sampykktar hefdu
verid og & abyrgd stefnanda nemi um 1.400.000 kréna og pridjungur peirrar fjarhaedar &

abyrgd stefnanda.

Stefnandi greinir svo fra ad fljétlega efir ad fasteignin Oddabraut 24 i Porlakshofn hafi
verid afhent hafi hann ordid pess askynja ad raf- og vatnslagnir hafi ekki virkad sem
skyldi og ad fragangur peirra hafi virst hrodvirknislegur. Hafi hann leitad alits pipulagna-
og rafvirkjameistara sem metid hafi frigang og efnisval 6fullnegjandi og i 6samraemi

vid fagleg vinnubrdgd og visar stefnandi til skyrsina peirra pvi til studnings.

Stefnandi visar i skyrslu pipulagningameistara, sem adur er getid, par sem fram komi ad
bekkingarleysi pess sem séd hafi um endurnyjun pipulagna sé ljést. Fjallad sé par um
démagreindarleysi vid val & lagnaefni og fragangi pess. Alit rafvirkjameistara sé amota
0g ad par sé malt med ad Husnadis- og mannvirkjastofnun geri Uttekt a raflognum par
sem ofagmannleg vinnubrégd og vanraksla vid uppsetningu peirra leidi til brunahazettu.
Hafi sidar komid i 1jos ad stefndi hafi sjalfur séd um alla endurnyjun lagna an adkomu
fagmanna. Getur stefnandi um ad han hafi 1atio fyrirteekio Hreinsiteekni ehf. mynda
lagnir hussins og pa hafi komid i ljos ad paer hefdu sigid & mérgum stodum. Vatnshalli
veeri 6nogur og vatn rynni ekki um lagnirnar & réttan hatt. ba rynni vatn ekki greitt um
nidurfoll sem jafnframt geefu fra sér Gedlilega mikla lykt. Lagnir veeru einnig tengdar
med rongum heetti. Bendir stefndi hins vegar & ad myndir af rafldgnum og pipulégnum
sem teknar hafi verid af stefnanda eda af einhverjum a hennar vegum liggi fyrir og syni

ad ymsu sé abdtavant og blasi slemur fragangur & I6gnunum vida vid. Myndir af
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raflégnum sem fylgja skyrslu rafvirkjameistara sem stefnandi kalladi til syni hid sama.
Augljés vidvaningsbragur sem par blasi vid hafi att ad gefa venjulegum kaupanda astaedu
til ad geeta varkarni vid kaupin. Myndir med skyrslu Verkis um skodun fra desember
2021 leidi hid sama fram. Syni ljosmyndir par hvar frarennslislagnir komi Gt ur gafli
hissins og pa sé peim sem skodi augljost ad engar svalir séu & hasinu. I umfjéllun um
bilskur komi fram ad miklar rakaskemmdir hafi verid i loftplotum sem ekki hafi getad
dulist peim sem skodadi. Myndir Ur pvottahUsi syni greinilegar utfellingar vegna raka &
veggjum og golfi. Allt hafi petta verid stefnanda augljost er hin hafi komid og skodad,

sem hafi verid oftar en einu sinni.

Med brefi Huseigendafélagsins, dags. 23. september 2021, var stefnda sent bréf par sem
gerd var skadaboétakrafa af halfu stefnanda vegna galla & husnadinu vid Oddabraut 24.
Var par gerd tillaga um ad malinu meetti ljuka med pvi ad fallid yrdi fra afsalsgreidslu
vegna solunnar ad fjarhaed 2.000.000 kronum og stefnanda greiddar 14.837.272 kronur i
skadabaetur. Logmadur stefnda svaradi erindinu med bréfi, dags. 5. oktober 2021, par
sem botakrofu stefnanda var hafnad. Kemur fram i bréfinu ad stefnandi hafi skodad
eignina, verid gerd grein fyrir astandi hennar og hvernig endurb6tum hafi verid héattad,
sem ekki hafi getad dulist. bratt fyrir pad hafi stefnandi akvedid ad kaupa eignina og geti
ekki borid fyrir sig &tlada galla. Var pess einnig getid i bréfinu ad lausafé sem stefndi
hefdi lanad til ad hjalpa stefnanda ad koma rekstri af stad veeri ekki til lans lengur og var
bess krafist ad pvi yrdi skilad.

I malinu liggur fyrir minnisblad fra Verkis um éastandsskodun & Oddabraut 24 pann 20.
desember 2021 en &steda skodunarinnar var beidni um mat & kostnadi vid ad koma
hasnaedinu i lag sokum galla sem & pvi veeru. Er skyrslan dagsett 19. jandar 2022 og
kostnadur par metinn vegna Urbéta innan hass, i bilskar og vegna umsjonar og eftirlits,
samtals ad fjarhaed 26.872.950 kronur.

Logmadur stefnanda ritadi Idgmanni stefnda bréf, dags. 25. febraar 2022, en par var visad
til fyrri bréfaskipta. Skilum & lausafé var métmeelt enda hefdi par verid um ad reeda muni
sem verid hefdu hluti af rekstrinum og fylgt hafi fasteigninni vid kaupin. Til l0kningar
malinu veeri stefnandi reidubuin ad fallast a 20.000.000 krona greidslu vegna galla og

tjons vegna peirra og var um sundurlidun kostnadarlida visad til hjalagdra gagna, en



bréfinu fylgdi kostnadardetlun piulagningameistara, skyrsla rafvirkjameistara og

fyrrgreint minnisblad Verkis fr4 19. jandar 2022.

[ stefnu er gerd grein fyrir efni matsgerdar Elvars Magnussonar byggingarverkfradings
0og hlsasmidameistara, sem domkvaddur var sem matsmadur ad beidni stefnanda.
Stefnandi hafi kynnt matsgerdina fyrir stefnda med erindi, dags. 24. oktober 2023 og
krafist skadabdta henni til samreemis. Liggur fyrir svarbréf, dags. 16. ndvember 2023 par

sem krofum peim er hafnad.

I matsbeidni stefnanda var lagt fyrir matsmann ad svara spurningum vardandi fragang
pipulagna og raflagna en einnig vegna raka- og mygluskemmda i bilskar. Var nanar
tiltekid 0skad eftir mati & pvi hvort fragangur pipulagna i fasteigninni veeri i samraemi
vid fagleg vinnubrdgd, godar venjur og peaer reglur sem gilda a svidinu. ba var éskad eftir
bvi hvort fragangur pipulagna hafi valdid leka eda skemmdum pannig ad adrir hlutar
fasteignarinnar hafi ordid fyrir tjoni. Oskad var eftir mati & hvort fragangur raflagna i
fasteigninni veeri i samraemi vid fagleg vinnubrégd, gbdar venjur og peer reglur sem gilda
a svidinu og loks hvort raka- og mygluskemmdir veeru i bilskirnum og ef svo veeri hver
veeri orsok peirra. 1 6llum tilvikum var 6skad eftir mati 4 pvi hvada Urbeetur veeru

maogulegar og naudsynlegar og hver veeri kostnadur vid peer.

Matsgerd var lokid og undirritud af domkvoddum matsmanni 2. oktober 2023.
Samkvaemt henni taldi matsmadur fragang pipulagna ekki vera i samraemi vid fagleg
vinnubrdgd, godar venjur og peer reglur sem & svidinu giltu. Taldi hann ad nokkud vida
meetti sja hvar byggingarhlutar hefou ordid fyrir skemmdum s6kum leka eda raka, en po
veeri fleiri en ein asteeda fyrir peim. Hvort og pa hvada skemmdir matti eingéngu rekja
til fragangs & pipulégnum veeri i raun ad svo stéddu 6mdgulegt ad segja til um enda veeri
buid ad fjarleegja hluta af frarennslislégnum og enn meiri hluta blautsveedis votrymis a
badherbergjum, 6drum herbergjum og bilskdr. Tiltok matsmadur p6 ad fragangur, t.d. &
frarennslislognum par sem ekki hefdi verid tryggdur neaegur halli til ad vatn rynni
ohindrad fra nidurféllum blautsvaedis, salernum og 6drum toppunarstodum hefdi ordid
til pess ad reynt hafi enn meira & fragang votrymanna og péttinga lagna en ella hefdi gert.

Fragang raflagna taldi matsmadur ekki vera i samraemi vid fagleg vinnubrdégd, gddar



reglur og venjur sem a svidinu giltu. Matsmadur taldi i nidurstodu sinni ad vida matti
sja raka- og mygluskemmdir & byggingarhlutum bilskurs pétt buid veeri ad fjarleegja par
ymsa byggingarhluta eins og badherbergid nanast allt sem par hefdi verid og kledningu
i lofti ad hluta og a utveggjum og millivegg auk pess sem golflogn hefdi verid fjarleegd
ad hluta. Taldi matsmadur fragangi a bilskar abotavant & margan hatt og flest benti til ad
sama metti segja um vidhald hans. Ummerki veeru eftir leka inn um pak og veggi sem
og med gluggum og hurdum. P& veeri fragangur & pipulégnum eftir breytingar einnig
gagnryniverdur og flest sem benti til pess ad fragangi a blautsveedi i votrymi i bilskdr
hefdi, likt og & badherbergjum i hasi gistiheimilisins, verid abotavant. Af pessu meetti sja
ad orsakir raka- og mygluskemmda i bilskdr geti verido @di margar og allar likur séu &
pvi ad peer séu fleiri en ein. | matsgerd kemur fram hver porf sé & UrbGtum vegna agalla

beirra sem gerd er grein fyrir og fylgir kostnadarasetlun einnig.

V.

Stefnandi reisir krofur sinar & pvi ad fasteignin ad Oddabraut 24 sé haldin verulegum
g6llum, medal annars i skilningi 18. og 19. gr., sbr. 26. g 27. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup svo og almennra reglna fjarmuna- og fasteignakauparéttar, sem veiti
stefnanda rétt til ad krefjast afslattar og/eda skadabota, sbr. 37. gr., sbr. 41. og 43. gr.
nefndra laga. Samkveemt 18. gr. laganna teljist fasteign g6llud ef han standist ekki peer
krofur um geedi, binad og annad sem leidi af lbgunum og kaupsamningi. Fasteignin hafi
ekki verid i umsdmdu éastandi vid afhendingu, sbr. 1. mgr. 20. gr., sbr.1. mgr. 12. gr.
laganna og sé pvi gollud. Umraeddir gallar hafi verid stadreyndir med matsgerd Elvars

Magnussonar.

Fram komi i sOluyfirliti sem legid hafi til grundvallar vidskiptunum agd fasteignin veeri
gistiheimili i gédu einbylishusi, sem hefdi fengid gott vidhald, en ekki hafi verid minnst
einu ordi a agalla. Segi jafnframt ad hitalagnir, skolp, rafmagn og vatnslagnir hafi allar
verid endurnyjadar & sidustu arum. Byggir stefnandi & pvi ad han hafi matt treysta pvi ad
hasid veeri i edlilegu astandi midad vid aldur pess og ad adurnefndar lagnir hefdu verid
endurnyjadar og a.m.k. i vidunandi astandi. Komid hafi i ljos ad svo sé ekki og verulega
kostnadarsamt ad koma eigninni i 16glegt og umsamid astand. Hun sé pvi goéllud, sbr. 1.
mgr. 18. gr. nefndra laga, baedi vegna &galla & Idgnum og astands bilskurs, sem stefnandi

hafi ekki getad séd vid skodun. Jafnframt megi ljost vera ad fasteignin nytist hvorki til



ibudar né reksturs i naverandi astandi. Sé hun pvi jafnframt géllud samkveemt a-lid 1.
mgr. 19. gr. laga um fasteignakaup, enda henti hdn ekki til peirra afnota sem
sambeerilegar eignir séu nyttar til. Seljandi fasteignar beri abyrgd & pvi ef han sé ekki
byggd i samraemi vid krofur laga og reglna opinberra adila, an tillits til pess hvort honum

hafi verid kunnugt um fravik fra peim, sbr. dém Haestaréttar i malinu nr. 563/2012.

Stefnandi visar til matsgerdar um ad kostnadur vid naudsynlegar Urbatur nemi
28.423.580 kronum med virdisaukaskatti. Stefnandi eigi rétt & endurgreidslu sem nemi
35% skattsins af vinnu, sbr. 42. gr. laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Vinnulidur
samkvaemt matsgerd sé 16.112.532 krénur an virdisaukaskatts, en & fjarhaedina leggist
skatturinn ad fjarhaed 3.867.009 krénur og 35% endurgreidsla nemi pvi 1.353.453
krénur. Ad pessu geettu sé kostnadur vid ad koma eigninni i umsamid og ldglegt astand
samtals 27.070.127 kronur. Nemi kostnadurinn um 35% af kaupverdi fasteignarinnar og
bvi uppfyllt skilyrdi 2. malslidar 1. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002. Stefnandi eigi
samkveemt framangreindu Gtvireeda afslattar- eda skadabotakrofu & hendur stefnda sem
nemi tjéni stefnanda vid ad koma fasteigninni i umsamid og I6glegt astand.

Stefnandi byggir a pvi auk framangreinds ad stefndi hafi synt af sér sakneema hattsemi i
skilningi lokamalslidar 1. mgr. 18. gr. adurnefndra laga med pvi ad veita ekki paer
upplysingar sem hann hafi haft um fasteignina, sbr. 26. gr. laganna auk pess sem hann
hafi veitt rangar upplysingar og visar stefnandi til 27. gr. nefndra laga. Stefndi beri pvi
abyrgd a beinu og débeinu tjoni stefnanda, sbr. 2. mgr. 43. gr. laganna. bPar sem stefndi
hafi unnid allar breytingar eda endurbeetur & fasteigninni sjalfur & eignarhaldstima sinum,
hafi hann matt vita ad breytingarnar veeru OGleyfisframkvemdir. Upplysingar um
framangreint séu & medal peirra sem seljanda fasteignar beri ad veita, sbr. 26. gr.
fasteigakaupalaga. bPad hafi stefndi ekki gert og pvi sé fasteignin gollud a peim

grundvelli.

Stefnandi byggir & pvi ad fullyrdingar um endurnyjun lagna i auglysingu & vefnum séu
rangar. Enda pott skipt hafi verid um einhvern hluta lagna, en alls ekki allar, liggi fyrir
ad endurgera purfi lagnirnar ad mestu leyti. A slikum réngum fullyrdingum beri stefndi
hlutleega abyrgd, sbr. 1. mgr. 27. gr. fasteignakaupalaga. Fasteignin sé pvi gollud a peim



grundvelli. Stefnandi hefdi ekki keypt fasteignina, a.m.k. ekki fyrir umsamid kaupverd,
ef réttar upplysingar hefdu legid fyrir, sbr. 2. mgr. 27. gr. nefndra laga.

Stefndi hafi haldid pvi fram samkvaemt bréfi fra 5. oktéber 2021 ad stefnandi hafi fengio
upplysingar um éastand fasteignarinnar og hvernig ad endurbétum hafi verid stadio.
Jafnframt hafi stefnanda matt vera fyrrgreint ljost. EKKi sé petta rokstutt nanar. Stefndi
virdist byggja & pvi annars vegar ad hann hafi veitt stefnanda upplysingar um bégt astand
eignarinnar og 6vandadar endurbatur & henni og hins vegar ad stefnanda hafi matt vera
hvort tveggja ljost vid hefébundna skodun og pvi geti han ekki borid fyrir sig galla, sbr.
29. gr. fasteignakaupalaga. pessu motmeeli stefnandi. Stefnandi hafi engar upplysingar
fengid um bagt astand hissins eda dGvandadar og Oldglegar framkvemdir & pvi.
Fullyrdingar um slikt eigi sér enga stod i fyrirliggjandi gégnum og séu i fullkominni
andstédu vid s6lu- og kynningargégn fasteignarinnar. Getur stefnandi pess einnig ad
hvad sem 6dru lidi ad breyting st sem gerd hafi verid a Ibgum um fasteignakaup ad
upplysingarskylda seljanda gangi framar adgeesluskyldu kaupanda, sbr. 26. gr.
samkveemt 1. og 2. mgr. 29. gr., sbr. 3. mgr. 29. gr. Upplysingaskylda seljanda samkvaemt
I6gunum feli i sér, 6had adgeesluskyldu kaupanda, ad hafa frumkvadi ad pvi ad veita
kaupanda peer upplysingar sem seljandi hafi og viti eda megi vita ad kaupandi hafi
réttmeeta asteedu til ad &tla ad hann fai. Af fullyrdingu stefnda um ad stefnanda hafi matt
vera gallarnir lj6sir, sem stefnandi métmali sérstaklega, leidi ad stefnda hafi pa heldur
ekki dulist peir, sér i lagi par sem hann hafi unnid endurbeetur allar sjalfur og pvi hlotid
ad pekkja astand eignarinnar betur en ella. Honum hafi pvi borid ad hafa frumkvadi ad
bvi ad veita stefnanda upplysingar um &galla. Skylda pess efnis hafi verid enn rikari i
ljosi pess ad soluyfirlit fasteignarinnar hafi gefid til kynna ad husinu veeri vel vid haldid
og allar lagnir veeru nyjar, sem stefnandi hafi matt treysta ad veeri rétt. Hun hafi pvi haft

minni astaedu en ella til ad rannsaka astand lagnanna sérstaklega.

Stefnandi byggir a pvi ad fasteignin sé haldin slikum g6llum i skilningi
fasteignakaupalaga og meginreglna fjarmuna- og fasteignakauparéttar ad stofnast hafi
heimild henni til handa ad beita vanefndaurreedum gagnvart stefnda, sbr. 44. gr. laganna.

A peim grundvelli haldi stefnandi eftir 2.000.000 kronum af kaupverdi.



Skadabotakrofu byggir stefnandi a 43. gr. fasteignakaupalaga og almennu sakarreglunni.
Visar stefnandi til matsgerdar um fjarhaed tjons ad teknu tilliti til réttar til endurgreidslu
virdisaukaskatts af vinnu. Svari stefnufjarhaed til tjons stefnanda ad fradregnum
eftirstooum kaupverds og byggt & ad skilyrdi skuldajafnadar séu uppfyllt. Verdi ekki
fallist & ad stefnandi eigi rétt a skadabotum byggir stefnandi a ad han eigi rétt a afsleetti
af kaupverdi fasteignarinnar vegna gallanna, sbr. 1. og 2. mgr. 41. gr. nefndra laga. Er
byggt & ad stefnandi eigi rétt 4 afsleetti i samraemi vid kostnad af pvi ad baeta dr galla, sbr.

2. malslid 2. mgr. 41. gr. laganna.

Stefnandi byggir krofur sinar & peirri kostnadaraeetlun sem fram komi i matsgerd Elvars
Magnussonar. Kostnadur vid Urbatur vegna pipulagna sé par metinn 15.653.160 krénur
ad medtoldum virdisaukaskatti og vegna raflagna 2.471.920 kronur med virdisaukaskatti.
Kostnadur vid Urbaetur & bilskar sé metinn 10.298.500 kronur med virdisaukaskatti.
Samtals nemi tjon stefnanda pvi 27.070.127 kronum ad teknu tilliti til réttar til
endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnulidum (28.423.580 — 1.353.453). Er adur greint
fra ad stefnandi byggir & ad henni hafi verid heimilt ad halda eftir 2.000.000 kréna vegna
galla. Stefnufjarhaed svari pvi til tjons stefnanda ad fradregnum peim eftirstddvum

kaupverdsins en peer komi til skuldajafnadar enda skilyrdi til hans uppfyllt.

Krofu um ad stefnandi gefi Gt afsal fyrir fasteigninni byggir stefnandi & pvi ad
skuldajofnudur leidi til pess ad han hafi pegar efnt kaupsamninginn fyrir sitt leiti og eigi

bvi rétt & afsali fyrir fasteigninni.

Vaxtakrofu sinar byggir stefnandi & 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra dagsetningu matsgerdarinnar, shr. 2. mgr. akvadisins.
Drattarvaxtakrafa sé byggd a 3. mgr. 5. gr. nefndra laga og midar stefnandi upphafstima
peirra vid pann tima er manudur var lidinn fra pvi ad matsgerdin var kynnt stefnda. ba
rokstydur stefnandi malskostnadarkrofu sina med visan til laga nr. 91/1991 um medferd

einkamala.

V.

Stefndi byggir krofu sina um fravisun a pvi ad malid sé vanreifad af halfu stefnanda par

sem ekki sé tekid tillit til pess ad atladar krofur hennar hljéti 6hjakvemilega ad seata



lekkun vegna verdmeetisaukningar sem leidi af pvi ad nytt komi i stad gamals.
Endurbeetur paer sem matsmadur leggi til auki verdgildi hinnar seldu eignar umfram pad
sem stefnandi hafi méatt veenta vid kaupin. Skyri stefnandi i engu hvers vegna slik
domsnidurstada atti ad na fram ad ganga. Stefnandi beri hallann af pessari vanreifun og

beri af peim sokum ad visa malinu fra domi.

Syknukrafa stefnda er adallega byggd a hinni alpekktu meginreglu kauparéttar um caveat
emptor, p.e. ad kaupandi skuli geeta sin. Meginregla su feli i sér vartdarskyldu kaupanda
i vidskiptum og leidi til pess ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig galla i kaupum sem
hann pekkti til eda matti pekkja til. Reglan sé logfest i 29. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup og er byggt & pvi ad stefnandi hafi pekkt til eda att ad pekkja til galla &
hinni seldu eign vid Oddabraut 24 i porlakshéfn, pegar kaupsamningur var gerdur.
Byggir stefndi & pvi ad stefnandi hafi margsinnis skodad eignina, par af i eitt skipti med
beim manni sem breytt hafi og lagad allt fyrir hana. Pa galla sem stefnandi beri fyrir sig
hafi matt sja vid skodun, auk pess sem stefndi hafi sagt fra pvi ad hann hafi sjalfur unnid
oll pessi verk. Stefndi hafi hvorki hagad sér af storkostlegu galeysi né hafi framferdi hans
stritt med O0drum hetti gegn heidarleika og godri trd. Byggir stefndi & pvi ad
undanpaguakvadi 3. mgr. 29. gr. nefndra laga komi ekki til alita enda hafi ekki skort &
upplysingagjof stefnda um fasteignina. Verdi akvaedi 1. og 2. mgr. 29. gr. ekki vikid til
hlidar af peim sékum med visan til reglu 26. gr. laganna. Stefndi hafi sjalfur upplyst
stefnanda um ad hann hefdi sjalfur unnid ad peirri endurnyjun lagna sem sagt hafi verio
fra i soluyfirliti ad hafi verid unnin 4 ,,sidustu arum*. Vidvaningsbragurinn sem vid hafi
blasad og sja megi af ljosmyndum stydji frasdgn stefnda um ad hann hafi i pessum
fasteignavidskiptum sinum vid stefnanda verid e@rlegur og heidarlegur. Med sému
rokleidslu geti stefnandi ekki borid fyrir sig galla sem hdn byggir 4 og luti ad 6drum
byggingarpattum en lagnakerfi hussins. Ummerki raka i bilskur hussins hafi verid
augsynileg og blasad vid peim sem skodadi bilskdrinn eins og framlagdar ljésmyndir og
lysingar skyrsluhéfunda beri med sér. | deemaskyni visar stefndi til lysingar i skyrslu
Verkis 4 pvottahlisi par sem segi: ,,Astandid i pvottahusi er mjog slemt. Miklar

utfellingar eru vegna raka 4 Gtvegg og mikil vatnssdfnun er 4 golfi.*

Stefndi byggir prautavarakréfu sina um storfellda leekkun domkrafna stefnanda a pvi ad

yrdi fallist & paer dbreyttar myndi pad leida til 6réttmaetrar audgunar stefnanda a kostnad
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stefnda. Er byggt a meginreglu krofuréttar um oréttmaeta audgun sem sé réttarheimild i
flokki meginreglna laga og edlis méls. Yrdi stefnandi betur sett yrdi fallist & domkrofur
Obreyttar heldur en han hafi matt blast vid pegar hin gekk til kaupanna. Vid par
kringumsteedur leidi af reglunni ad domstolar megi leekka démkrofur stefnandans i pvi
skyni ad eyda Ut hinum oéréttmeta hagnadi sem annars yrdi. Visar stefndi til peirrar
verometaaukningar sem verdi vegna peirra Urbota sem leidi af peim sem matsmadur
leggi til. Vidurkennt sé i réttarskipaninni ad taka beri tillit til pess ad pegar nytt komi i
stadinn fyrir gamalt geti ad uppfylltum skilyrdum domkrofur seett leekkun i pvi skyni ad
eyda ahrifum pessa hagnadarauka. Einungis undir peim kringumstaeedum ad seljandi hafi
gefid hreint dbyrgdarloford geti komid til alita ad horfa fram hja reglunni um éréttmaeta
audgun, enda ekki um ad reeda Oréttmaeta audgun pegar svo hatti til. Ekkert tjoi pad
stefnanda ad halda pvi fram ad hann hafi gefid ,,garanti* enda beri gogn malsins pad ekki
med sér. Visar stefndi sérstaklega til pess ad husid vid Oddabraut 24 hafi verid byggt
arid 1967 og bilskurinn arid 1971. Eignin sé eldri en 50 ara og augljést ad haspok hafi

t.a.m. verid komin fram yfir venjulegan endingartima.

Stefndi byggir einnig & pvi ad hann eigi gagnkréfu & hendur stefnanda sem nemi pridjungi
bess 1.400.000 krona kostnadar sem stefnanda hafi borid ad greida vegna Vesturgdtu 19
& Akranesi. Heldur stefndi peirri gagnkrofu uppi til skuldajafnadar gegn stefnukrofu.

Nanar um lagardk visar stefndi til meginreglunnar um caveat emptor og 29. gr.
fasteignakaupalaga, til meginreglu kréfuréttar um oOréttmeeta audgun og e-lidar 1. mgr.

80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

VI.

Adilar malsins gafu skyrslu vio adalmedferd malsins en auk peirra Elvar Magnusson,
démkvaddur matsmadur og Kristjan Baldursson, 16ggiltur fasteignasali. Eru framburdir

raktir eftir pvi sem pydingu hafa ad mati domsins.

[ framburdi stefnanda kom fram ad hin hefdi séd eignina vid Oddabraut auglysta og
verid kynnt séluyfirlit um hana. Han hefdi haft i hyggju ad reka par afram gistiheimili.
Vardandi upplysingar par um endurnyjun og vidhald kvad hun ekki hafa fengid

upplysingar um ad par veeri ekki rétt greint fra eda illa ad framkvaemdum stadid. Adspurd
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kvad stefnandi ekkert hafa séd vid skodun sem benti til ad illa hefdi verid stadid ad
vidhaldi eda endurnyjun. pa hefdi han ekki fengid upplysingar um ad framkveemdir
hefdu verido an leyfa eda fengid upplysingar um adra galla, raka eda myglu. Minnti
stefnanda ad hafa skodad eignina i tvigang, i annad skiptid med vini sinum ad nafni Janis.
Kannadist stefnandi ekki vid ad hann hefdi verid kynntur sem sa sem ynni allt fyrir hana,
en hann hafi adstodad hana vid ad leggja parket og byggi i Porldkshofn. Stefndi hefdi
synt eignina og pau farid i herbergin og bilskdrinn. Stefndi hafi sagst sjalfur hafa stadid
ad framkvemdum asamt hjalp gédra manna. Hafi han talid ad par veeri att vid fagmenn.
Ekkert hafi vakid sérstaka athygli hennar vid skodun og han litid & séluyfirlitid sem
traust. Nefndi stefnandi ad hin hefdi skodad inn i herbergin i hisinu og stefndi synt henni
kyndikompuna. Hann hafi skyrt fyrir henni hvernig stilla tti hitakerfid fyrir herbergin.
I seinna skiptid pegar hin hafi komid ein ad skoda hafi stefndi kennt henni &
bokunarkerfid. Stefnandi kvad stefnda hafa synt sér herbergi og ad nokkur peirra heféu
verid nymalud og pvottahusid lika ad hana minnti. Stefnandi kannadist vid myndir sem
fyrir liggja og veeru ur myndskeidi sem tekid hefdi verid. Adspurd kvadst hin ekki vera

von framkvaemdum en han hefdi po rifid ar loftum.

Stefndi bar fyrir domi ad honum hefdi komid til hugar ad reka gistiheimili medfram
sjosokn en hann hafi verid & frystitogara. Hann hefdi fyrst keypt nedri haed hdssins vid
Oddabraut og fengid 6ll leyfi. Einu og hélfu ari sidar hafi hann keypt efri haedina sem
verid hefdi i Iélegu astandi. Hafi hann sidan farid i ad innrétta og breyta eftir eigin
hénnun. Herbergjaskipan hafi verid breytt og starfsemin einnig feerd Gt i bilskar par sem
hann vantadi svaedi fyrir pvottahis og til ad geta bodid upp & morgunmat. I pessu hafi
stefndi stadid sjalfur dsamt sjosokn. Kvadst stefndi hafa borid breytingarnar undir
byggingarfulltrda en eftir 4. Spurdur um hvernig stadid var ad [6gnum kvadst stefndi hafa
lagt paer eftir bestu vitund, en hann hafi verid i Vélskolanum i einn vetur og ad auki sott
sér kunnattu. Sja meetti pd ad ekki veeri petta fullkomid. Hann hafi ekki dregid dul & neitt
begar eignin hafi verid kynnt fyrir fasteignasala. pau hafi komid tvo fra fasteignasélunni
en eignin hafi verid pa til s6lu i tvo til prja ar. Stefndi hafi farid um alla eignina og synt
beim. Enginn vafi hefdi verid & hver stadid hefdi ad framkvaeemdum og stefndi sagt peim
pad. Stefndi kvadst hafa tekid & moti stefnanda asamt 6drum manni til ad syna eignina.
Hann hafi tekid & mati peim i bilskirnum og hun kynnt manninn Janis sem sina hagri

hond. Farid hafi verid i flest herbergin, nidur i kyndikompu og gengid um husid utan fra,
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lika par sem skélplagnir og lagnir ur eldhusi steedu Ut ur hasinu. Kvad hann lika hafa synt
par sem voru lausar désir og lausar lagnir. Komid hafi skyrt fram af halfu stefnda ad hann
hafi unnid ad endurbdtum sjalfur og minnti hann ekki ad stefnandi hefdi spurt nénar at i
pad. Adspurdur kvadst hann ekki hafa reynt ad leyna med malningu eda tjéldum. P& hafi
hann einnig leidbeint stefnanda vardandi hitakerfid og hvernig atti ad haekka og lekka

hita.

Stefnda kvadst ekki hafa verid kunnugt um leka eda myglu sem segja hefdi att fra, enda
hafi hdsnadid verid tekid at af heilbrigdiseftirliti. Borin voru undir stefnda ummeeli i
greinargerd um ad ekki etti ad dyljast nokkrum um leka eda raka. Stefndi kannadist ekKi
vid ad slikar skemmdir hefdu verid augljésar en pad hafi saggad og verid rakt i
bvottahisi. Hann hefdi ekki pekkt til rakavandamala i lofti og veggjum pegar stefnandi
hafi skodad.

Vardandi endurnyjun sem greint er fra i séluyfirliti og hvort lysing su veeri rett kvad
stefndi fasteignasalann hafa sett petta inn. Stefndi hafi gert vid sprungur ad utan, méalag,
endurnyjad allar lagnir og bunad auk rafmagnstoflu. Logn veeri p6 annad en nyr hlutur i
hans huga. Hann hafi talid petta fullnaegjandi vardandi raf- og pipulagnir og ekki gert sér
grein fyrir ad petta veeri i 6lagi eda illa gert. Spurdur hvort stefnandi hefdi getad sed
rakamerki i bilskar eda myglu ef hann hefdi ekki séd kvad stefndi ad pad hefdi pa verid
inni i veggjum. Spurdur um hvenar hefdi verid endurnyjad i hdsinu kvad stefndi pad

hafa verid & pessum aratug fra pvi ad hann byrjadi en gat ekki timasett hvert og eitt atridi.

Kristjan Baldursson, 16ggiltur fasteignasali, gaf skyrslu fyrir démi. Mundi hann eftir
s6lunni a husinu og ad stefndi hefdi synt honum pad. Stefndi hafi ekki nefnt vid hann
hver hefdi unnid ad endurbétum. Myndi hann muna ef pad hefdi verid unnid af 6drum
en par til baerum adilum sem veeri i naer 6llum tilvikum. Spurdur um hvad pad pyddi ad
eitthvad hefdi verid gert a sidustu &rum sagdi vitnid pad visa til orfarra ara og félli undir
ad vera nylegt. Vitnid kvadst ekki hafa synt stefnanda husid sjalfur heldur hefdi stefndi
séd um pad en husid hefdi verid lengi & sélu og pad geti skyrt af hverju sa hattur var
hafdur a. Spurdur um hvort eitthvad hafi komid fram vid astand hassins sem gefid hafi
til kynna dlag & raf- eda pipuldgnum mundi vitnid ekki eftir pvi. Hann myndi muna ef

svo hefdi verid en hann hafi tekid vid upplysingum fra stefnda sem ratad hefdu i
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sOluyfirlit. Vitnid kvad pad alltaf vera vinnureglu ad bera undir seljanda drog ad
soluyfirliti en mundi ekki sérstaklega eftir pvi i pessu mali. Spurdur um hvort eitthvad
hefdi komid fram vid kaupsamning um ad lagnavinna hefdi ekki verid unnin af fagmanni
kvadst vitnid ekki hafa verid pa vidstatt en starfsmadur a sélunni hefdi sagt honum ad

ekkert sérstakt hefdi komid upp.

Elvar Magnusson stadfesti matsgerd sina. Spurdur um hvad helst hefdi verid i 6lagi vid
pipulagnir kvad matsmadur ad fyrir pad fyrsta hefdu engar teikningar eda hénnunargdgn
fundist og pvi hafi verid erfitt ad atta sig & hvad skyldi kanna vido matid. Nefndi
matsmadur festingar a 16gnum sem ekki hefdu verid alveg faglegar og ad hann hefdi
einnig velt fyrir sér efnisvali. Visadi matsmadur p6é nanar til matsgerdarinnar um svor
vid fyrstu spurningu par. Hann hefdi reifad helstu atridi vardandi vinnubrégd og reglur,
en litid haft upplysingar um prystiprofanir, fradgang og festingar. Buid hefdi verid ad opna
talsvert pegar hann skodadi og mismikid synilegt. Fann hann ad skélplégnum at ar
badherbergjum sem faeru Gt Gr husi og ekki & frostfriu dypi sem ekki veeri eftir bokinni.
Vardandi raflagnir tok matsmadur fram ad i matsgerd veeri raett um akvedin oryggisatridi,
t.d. snertivarnir i toflu og opnar désir. bad veeri varasamt og i reynd haettulegt. Adspurdur
kvadst matsmadur ekki hafa tekid syni vegna myglu og sett i rannsokn. Hann hefdi ekki
séd merki um ad reynt veeri ad leyna einhverju, en lagnir veeru i gélfum og veggjum og i
sjalfu sér ekkert Gedlilegt vid pad. Spurdur Ut i adrar astedur fyrir leka eda raka en fra
I6gnum kvad matsmadur bilskdrinn hafa verid ad morgu leyti hroérlegan, fragangi par og
vidhaldi abdtavant. Hann bari ummerki leka um loft og med veggjum, en hann geeti ekki
greint hvort pad veeri vegna lagna eda utan fra. Um sama vardandi spurningu 2 i matsgerd
kvad hann erfitt ad gera greinarmun & hvort lekinn keemi fr4 16gn eda t.d. sturtubotni, en
beir hafi verid flisalagdir. Um orsakir, fleiri en eina, kvadst matsmadur sja merki um ad
bak veeri lekt og ad pad veeri orsakavaldur. Pétti matsmanni bilskarinn ekki bera med sér
gott vidhald; ummerki veeru um leka og fragangi og vidhaldi abotavant. Spurdur um
hvort hann hafi séd leka par sem ekki hefdi verid rifid mundi matsmadur ekki gjorla enda
nokkud lidid fra mati. Liklegt veeri ad pad hefdi po6 ratad i matsgerdina. Um rakamerki
onnur ar lofti nefndi matsmadur bleytu fyrir innan rakavarnarlag og lit & ull, en p6 hefdi
hann ekki kannad eda opnad. Ekki veeri po utilokad ad petta veeri ummerki eldri leka og
lagfeeringar att sér stad adur en hann skodadi.
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VII.

Stefndi hefur krafist pess ad malinu verdi visad fra domi. Hefur démurinn talid uppfyllt
pau skilyrdi 2. mgr. 100. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ad flutningur um
pa krofu feeri fram vid adalmedferd asamt flutningi um efniskrofur.

Maélatilbunadur stefnanda uppfyllir ad mati domsins akvaedi 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991 um ad vera skyr og afdrattarlaus auk pess sem kréfur eru studdar malsasteedum
0g gognum pannig ad teekar eru til efnisdoms. Mat & pvi hvort krofur stefnanda seti
leekkun s6kum pess ad veromeetisaukning og hakkun & verdgildi eignarinnar felist i
kréfum stefnanda ébreyttum er efnisatridi mals. Skilja verdur malatilbinad stefnanda svo
ad huan telji tjon sitt vera pad sem kosti ad beeta ar peim géllum sem hdn telur vera &
eigninni Oddabraut 24 i Porlakshéfn og domkrofur eru reistar 4. Verdur ekki litid svo &
ad malid seeti fravisun hvort sem stefnandi reifi sjonarmid sem ad verdmatisaukningu

luta eda ekki. Verdur krofu stefnda um fravisun malsins pvi hafnad.

Eins og &dur greinir var fasteigninni Oddabraut 24 i borlakshofn lyst i soluyfirliti. Var
eigninni lyst sem gistiheimili i g6du einbylishdsi & tveimur haedum auk fristandandi
bilskdrs. Allt hasid veeri i Utleigu og teldi pad niu herbergi en bilskdrinn veeri einnig haegt
ad nyta i Utleigu. Sagdi sidan i soluyfirlitinu: ,, Hiisid hefur fengid gott vidhald og hafa
hitalagnir, skélp, rafmagn og vatnslagnir allar verid endurnyjadar & sidustu drum.* |
stadlad form soluyfirlitsins var ritad um &stand vatnslagna og frarennslislagna ad peer
veeru endurnyjadar. EkKi eru sérstok akvaedi um petta i kauptilbodi eda kaupsamningi en

par er visad til séluyfirlits sem adilar hafi kynnt sér.

Akvadi 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup gera rad fyrir ad kaupandi
fasteignar geti gert sérstakar krofur til eiginleika og astands hennar til vidbotar pvi sem
leidir af 4kvaedum laganna eda 6drum reglum. Akvadi i s6luyfirliti eda kaupsamningi
fasteignar um astand og eiginleika fasteignar getur verid pess edlis ad lita beri & sem

loford eda yfirlysingu um abyrgd um akvedna kosti eignar.

Lysingar i soluyfirliti um fasteignina Oddabraut 24 sem fyrr er getid luta baedi ad géou

vidhaldi og pvi ad hitalagnir, skolp, rafmagn og vatnslagnir hafi verid endurnyjadar. Ma
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ad mati domsins leggja pann skilning i ordin ,,sidustu arum* ad par sé¢ ekki att vid morg

ar og gefi til kynna ad bunadur sa sem endurnyjadur var geti dugad og verid i lagi.

Ekki er ad fullu sannad hvad for adilum malsins & milli um hvernig hefdi verid stadid ad
endurnyjun pessa bunadar pegar stefnandi skodadi eignina. Er po ljost ad teept hefur verid
& pvi en stefnandi hefur haldid pvi fram ad stefnandi hafi sagst hafa stadid sjalfur ad pvi
med ,,hjalp géora manna“. Upplyst er ad i annad skiptid er stefnandi skodadi eignina hafi
annar madur komid med henni. Er 6sannad ad sa hafi verid serstakur kunnattumadur um
fasteignir eda bdnad peirra. Myndir sem fyrir liggja i malinu um hvernig umhorfs hafi
verid syna ekki annad en ad allt geti hafa virst i lagi & yfirbordinu og hafi ekki purft

mikillar endurnyjunar vid, a.m.k. fra sjénarhdéli leikmanns.

AJd mati domsins er almennt ekki a feeri 6fagleerdra ad gera uttekt & pvi hvort endurnyjun
hitalagna, skolps, rafmagns og vatnslagna standist allar krofur. Verdur ad mati domsins
ekki séd ao stefnandi hafi haft sérstaka &steedu til ad etla annad en ad lagnavinna og
endurnyjun rafmagns steedust krofur um fagleg vinnubrégd og fragang og ad stefnda hafi
borid ad upplysa sérstaklega ef verkpeettir vid endurnyjun hita- og vatnslagna, skélps eda
rafmagns hafi ekki verid tekid Ut eda vafi & hvort banadurinn veeri i asettanlegu og
I6gmeetu horfi, en um lagnir fyrir vatn og skdlp i hasum gilda sérstakar reglur i
byggingarreglugerd. Sama & augljoslega vid um rafmagn, hvort heldur er lagnir pess,
fragang eda rafmagnstoflur. Verdur ekki talid ad adstedur hafi gefid stefnanda sérstaka
asteedu til ad kalla til sérfreeding vio frekari skodun fasteignarinnar einkum pegar litid er

til pess sem sagdi um pann bunad i séluyfirliti.

Samkvaemt 27. gr. fasteignakaupalaga telst fasteign gollud ef han er ekki i samraemi vid
upplysingar sem seljandi eda peir sem koma fram fyrir hans hond hafa veitt kaupanda.
Tekur &kveedid ekki adeins til upplysinga sem beinlinis eru rangar heldur einnig
misvisandi upplysinga og upplysinga sem eru adeins halfur sannleikur eda upplysinga
sem eru til pess fallnar ad valda misskilningi. Er i pessu efni medal annars tekid mid af
domi Haestaréttar 8. mars 2018 i malinu nr. 172/2017. Fyrrgreindar yfirlysingar i
sOluyfirliti um fasteignina Oddabraut 24 i Porlaksh6fn um endurnyjun hita- og
vatnslagna, skolps og rafmagns asamt pvi ad husid hefdi fengid gott vidhald mattu ad

mati démsins vekja réttmeetar veentingar stefnanda um ad peer veeru i lagi. Astand og
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fragangur pessa bunadar i fasteigninni stodst hins vegar ekki peer vaentingar sem
soluyfirlitio gaf tilefni til. Verdur ad fallast & pad med stefnanda ad af pessum sokum
beri stefndi botadbyrgd hvort heldur sem stefndi vissi um pessa annmarka eda ekki.

Med visan til matsgerdar Elvars Magnussonar er sannad ad astandi lagna var storlega
abotavant og ekkert komid fram um ad stefnandi hafi pekkt pessa galla eda matt atta sig
& peim. I matsgerdinni kemur fram gagnryni 4 hvernig stadid hafi verid ad pipulognum.
I herbergjum hafi golf verid haekkad med grind og sponaplotum fra steyptu golfi til ad
koma par fyrir 16gnum, en paer hafi ekki verid festar rétt og skordadar enda signar og
ekki med réttum rennslishalla. Kvedur matsmadur sama gilda um neysluvatns- og
hitalagnir i akvednum tilvikum. Frarennslislagnir liggi ekki & frostfriu dypi undir
jarovegi heldur of hatt og synilegar a &kvednum stédum. Kemur einnig fram ad engin
hénnunargdgn um pessar lagnir eda teikningar hafi verid til stadar. Taldi matsmadur
mdogulegt og naudsynlegt ad teikna pyrfti og hanna breytingar 4 pipulégnum sem
naudsynlegar vaeru vegna breyttrar notkunar hissins sem gistiheimili, en pad etti vid um
lagnir fyrir frarennsli, neysluvatn og hita. Fjarleegja pyrfti naverandi lagnir sem ekki
samraemdust peirri hénnun eda sem ekki hefdi verid gengid fr& med vidunandi heetti.
Idnmeistara yroi ad fa til ad ljuka vid pa verkpeetti a fullnaegjandi hatt i samraemi vid
honnun og reglur. Taldi matsmadur kostnad vid petta nokkurn auk pess sem opna pyrfti
veggi og golf par sem vid @tti og ganga fra ad nyju. | kostnadarmati matsmanns er rif-
0g jardvinna metin & 3.473.000 kronur (ad fradregnun 1.524.000 krénum vegna bilskurs)
ad medtdldum virdisaukaskatti og innanhussfragangur vegna tré- og marverks metinn a
6.645.000  kronur  (880.000+1.250.000+805.000+1.050.000+2.660.000)  med
virdisaukaskatti. Malningarvinna innanhdss er metin & 338.500 kronur (170.500
+168.000). Efni og vinna vegna pipulagna auk kostnadar vid nidurtekt og
enduruppsetningu er metinn & 4.424.160 krénur (1.785.664 + 1.487.456 + 791.040 +
360.000). Nidurtekt og enduruppsetning hreinlatisteekja i badherbergi bilskdrs myndi
kosta 45.000 kronur.

Matsmadur taldi i matsgerd ljost vera ad fragangur a raflégnum bryti vida i baga vid
stadla og reglugerdir sem um pann verkpatt gilda og voru akvadi par ad lutandi reifud.
Fragangurinn veeri ad sumu leyti heettulegur. Tiltok matsmadur i pvi efni ad hlifar vantadi

vida a spennublnad, t.d. i toflu, sem valdid geeti snertihattu. Merkingar vantadi eda veeri
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abotavant. pa tiltok matsmadur ad bilunarstraums- og adalrofa vantadi, taugar veeru of
grannar eda leegju utan i tofluhlid, dosir og tengiddsir veeru opnar og festingum kapla,
kapalrenna eda lagnaleida veeri dbotavant. Engar teikningar til grundvallar breytingu
raflagna leegju fyrir hja byggingarfulltria og pvi yrdi ekki sed ad breytingarnar hefou
verid hannadar af 16ggiltum raflagnahdnnudi. Breytingarnar veeru umtalsverdar fra
upprunalegu raforkuvirki hassins. I matsgerd er kostnadur vegna lagnaleida og lagna
fyrir smé- og lagspennu metinn & 748.768 kronur og vegna Yfirferdar og lagferinga &
ddésum, ljosum og toflum 1.123.152 kronur. Samtals er pvi kostnadur vegna raflagna
metinn 1.871.920 kronur. Segir i matsgerd ad mogulegar og naudsynlegar Urbatur felist
i pvi ad fa I6ggiltan honnud til ad hanna og teikna peer breytingar & raflégnum sem
naudsynlegar séu i tengslum vid breytta notkun og fa peer sampykktar. Fjarleegja purfi
eda beeta Ur naverandi 16gnum sem ekki samramist peirri honnun eda sem ekki hefur
verid gengid frd med vidunandi hatti, svo sem ad loka eda endurnyja téflur og opnar
ddsir og tengidosir svo ekki verdi snertihetta. Merkja purfi toéflur og koma fyrir peim
banadi sem geti talist naudsynlegur og videigandi. P& pyrfti ad ganga fra og festa upp
kapla, kapalrennu eda lagnaleida. Loggiltan idnmeistara pyrfti sidan til ad ljuka vid
framkveemd verkpattarins a fullnaegjandi mata i samreemi vid hdnnun og reglur sem um

verkpattinn gilti.

Vid skodun bilskarsins kvadst matsmadur hafa séd raka- og mygluskemmdir nokkud
vida & byggingarhlutum pott baid hefdi verid ad fjarleegja par ymsa af peim svo sem
nanast allt badherbergid sem par hefdi verid. Kledning i loftum hefdi verid tekin nidur
sem og & Utveggjum og millivegg auk pess sem golfilogn hefdi verid fjarleegd ad hluta.
Taldi matsmadur ad fragangi a bilskar hafi verid @ margan hatt abotavant og flest bent til
ad sama maetti segja um vidhald hans. Bari hann ummerki eftir leka inn um pak og veggi
sem og med gluggum og/eda hurdum. Fragangur & pipulégnum eftir breytingar veeru
einnig gagnryniverdar og flest sem benti til ad fragangur & blautsveedi i votrymi i bilskar
hafi likt og i badherbergjum i hasi gistiheimilisins verid abotavant. Taldi matsmadur
mega rada af pessu ad orsakir raka- og mygluskemmda i bilskar geetu verid &di margar
og ad 6llum likindum fleiri en ein. Til arbota pyrfti ad fjarleegja eda hreinsa upp alla pa
byggingarhluta sem raki eda mygluskemmdir geetu verid i og meetti par nefna einangrun,
rakavorn og Klaedingar i lofti og veggjum bilskars. Auk pess yrdi naudsynlegt ad koma i

veg fyrir ad frekari raki keemist i byggingarhlutana sem medal annars geti falid i sér ad
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pétta leka byggingarhluta. Kostnadarmat & innanhdsfragangi i bilskdr er metinn i
matsgerd samtals 7.254.000 krénur (1.640.000+650.000+1.360.000+1.020.000
+2.584.000). Sportlun og méalun veggja i bilskar 742.500 krénur og vegna lofta par
378.000 krénur. [ 6llum tilvikum er kostnadarmat petta i matsgerd tilgreint med

virdisaukaskatti.

I matsgerd er einnig metinn kostnadur vid adstodu, flutning, varnir, férgun og prif ad
fjarhaed 1.551.500 kronur vegna hushluta og 400.000 krénur vegna bilskurshluta.

Honnunarkostnadur er tilgreindur samtals 1.300.000 krénur vegna teikninga.

Ad pvi er vardar kostnad vid ad beeta ur vatns- og raflognum hefur ekkert komid fram
um ad oftalid sé i matsgerd eda ad ekki purfi ad endurnyja med tilheyrandi raski og
endurbyggingu eins og par er lagt til grundvallar. I greinargerd eda malflutningi stefnda
hefur engin haldbaer gagnryni komid fram a nidurstddu matsgerdarinnar ad pessu leyti
eda 0dru heldur pvi haldid fram almennum ordum ad verdmeetisaukning felist i krofum
stefnanda um baetur fyrir tjén. Verdur almennt ad gera rao fyrir ad endurnyjun lagna og
rafmagns verdi ad vera asettanleg og med peirri vinnu og efnum sem til parf. Verdur ad
mati domsins pé ekki notast vid gamalt lagnaefni. A hinn boginn standa rok til ad draga
fra krofu stefnanda lagfaeringu & styringu hitakerfis en af skyrslum fyrir démi verdur
radid ad upplyst hafi verid um ad hitakerfid hafi verid stillt handvirkt Gr hitakompu.
Verdur ad alitum talid ad kostnadur vegna pessa nemi 600.000 kronum med

virdisaukaskatti.

Samkveaemt malsgognum var ibidarhlsid ad Oddabraut reist arid 1967 en bilskdrinn arid
1971 og pannig meira en hélfrar aldar gamall. [ minnisbladi Verkis fra 19. janGar 2022
er greint fra ad vegna mikilla rakaskemmda i loftakleedingu hafi han verid rifin nidur og
i 1jos komid miklir rakablettir & pakeinangrun og var astand & einangrun i pakinu sagt
mjog slemt. Ummerki veeru um mikinn og langvarandi leka i einangrun og lofti
bilskdrsins. Miklar rakaskemmdir hafi verid i veggjum & salerni og eins i kringum
atihurd. Mygla hafi verid komin i gipskladiningu og krossvidarplétur undir henni. Hafi
baedi verid skemmdir i milliveggjum og Utveggjum. Segir i minnisbladinu vid

skyringarmynd af badherbergi ad ekki hafi verid notud rakavarin gipsplata eins og par
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eigi ad nota heldur venjuleg. Astand i pvottahusi i bilskur er sagt mjog slemt og miklar

utfellingar séu vegna raka & utvegg og mikil vatnsséfnun a golfi.

Lysing i s6luyfirliti er ordud pannig ad hasid hafi fengid gott vidhald og er einnig vikid
ad légnum vatns og rafmagns eins og fyrr segir. Kemur po ekki fram sérstaklega um
endurnyjun veggja, kleedninga eda paks almennt eda bilskdrs. Midad vid gdgn malsins
er 6rdugt ad sja eda meta af einhverri nakvemni hvernig pessir hlutar bilskarsins litu Gt
begar stefnandi skodadi eignina. Verdur po ad teljast liklegt ad stefnandi hefdi getad séd
merki um raka i 1josi pessarar lysingar i minnisbladi Verkis pétt par sé fjallad um
adstedur pegar eda eftir ad buid var ad rifa fra kledningar ad storum hluta en par er
fjallad um raka og Utfellingar & veggjum. Verdur ekki talid synt fram & ad rakaséfnun og
skemmdir hafi verid duldar ad 6llu leyti en um er ad raeda bilskar sem er litill hluti af
fasteigninni i heild og frekari skodun hefdi i leitt i Ijos hversu umfangsmikill agalli pessi
hlaut ad vera & bilskdrnum almennt. Ad pessu virtu, aldri bilskdrsins og pess ad mjog
liklegt er ad ummerki um raka hafi verid sjaanleg verdur ad hafna krofum stefnanda um
beetur vegna raka og skemmda af hans véldum, sbr. 29. gr. fasteignakaupalaga og dom
Haestaréttar 2. desember 2021 i malinu nr. 26/2021.

Samkvaemt Ollu framansdgdu er fallist & ad stefndi greidi stefnanda skadabeetur
samkveemt 43. gr. laga nr. 40/2002 vegna galla & 16gnum og fragangi rafmagns eins og
fyrr er lyst og einnig ad pvi leyti i bilskar, en kréfum um betur vegna raka og
rakaskemmda i bilskdr er hafnad. Verdur vid akvordun béta midad vid tjon samkvaemt
matsgerd en vegna pipulagna er pad metid 15.653.160 kronur pannig ad fra dragast
600.000 krénur vegna hitastyringar ad mati domsins. Er tjon vegna pipulagna og vinnu
bvi 15.053.160 kronur. Tjon vegna endurnyjunar rafmagns eru akvednar 2.471.920
krénur. Innifalid i kostnadi vegna endurnyjunar pipulagna og rafmagns eru fjarhadir i
yfirliti matsgerdar vegna annars kostnadar ad fjarhaed 1.551.500 kronur og vegna
honnunar 1.300.000 krénur. Vardandi nidurrif i bilskar hefdi pad komid til vegna annars
en pipulanga og raflagna og sem stefnda verdur ekki gert ad baeta fyrir og er sa kostnadur

sérgreindur i kostnadaryfirliti matsgerdar og i stefnu.

Tjon vegna galla sem stefndi ber abyrgd & samkveemt framanségdu nemur pvi

17.525.080 en fra peirri fjarhaed dregst endurgreidsla virdisaukaskatts af vinnulioum. Af
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matsgerd verdur radid ad kostnadur vegna bilskdrs nemi 10.298.500 krénum eins og
visad er til i stefnu. Samkvaemt framanségou nemur virdisaukaskattur af vinnulidum
vegna pipulagna og rafmagns 2.615.544 kronum, en 35% endurgreidsla hans 915.440
krénur midad vid sundurlidun i stefnu. Leekkar su fjarhaed ad mati domsins um 13.545
krénur vegna vinnu vid hitastyringu. Akvardast verdmaeti endurgreidslu virdisaukaskatts
af vinnu pvi 881.840 kronur sem koma til fradrattar. P4 koma til fradrattar 2.000.000
krona sem stefnandi hélt eftir af kaupverdi med skuldajofnudi.

Stefndi byggir & pvi ad hann eigi gagnkrofu & hendur stefnanda sem nemi pridjungi pess
1.400.000 krona kostnadar sem stefnanda hafi borid ad greida vegna Vesturgétu 19 a
Akranesi. Heldur stefndi peirri gagnkrofu uppi til skuldajafnadar gegn stefnukrofu. Ad
mati domsins er krafa pessi ekki studd haldbaerum gégnum eda upplysingum og getur
han vid svo buid ekki komid til skuldajafhadar & grundvelli 1. mgr. 28. gr. laga nr.
91/1991. Verdur henni pvi hafnad.

Samkveemt framansdgdu verdur stefnda gert ad greida stefnanda 14.596.095 kronur med

voxtum eins og krafist er og ekki setir sérstokum motmalum.

Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi demdur til ad gefa Ut afsal til stefnanda fyrir
fasteigninni ad Oddabraut 24 i Porlakshofn, med fasteignanimerin F2212605 og
F2212606. Setir krafan ekki motmalum af hendi stefnanda og verdur hdn tekin til

greina.

Stefnda verdur gert ad greida stefnanda malskostnad, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991, og telst hann hefilega akvedinn 2.500.000 krénur ad teknu tilliti til

virdisaukaskatts af malflutningspoknun og kostnadar af matsgera.

Einar Karl Hallvardsson héradsdomari kvedur upp dom pennan asamt meddémendunum
Sigurdi G. Gislasyni, domstjéra, og Joni Malmquist Gudmundssyni, byggingar-

verkfradingi.

Démsord:

Fravisunarkrofu stefnda er hafnad.
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Stefndi, Jon Marias Arason, greidi stefnanda, Oléfu Kolbranu Sigurdardéttur 14.596.095
krénur med voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 2. oktéber 2023 til 24. nbvember 2023, en med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6.

gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.

Stefnda er skylt ad gefa Gt afsal til stefnanda fyrir fasteigninni ad Oddabraut 24 i
porldkshofn, med fasteignanimerin F2212605 og F2212606.

Stefndi greidi stefnanda 2.500.000 kronur i méalskostnad.
Einar Karl Hallvardsson

Sigurdur G. Gislason

Jon Malmquist Gudmundsson
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