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YFIRLIT

Arid 2006 efndi Gardabeer til samkeppni um rammaskipulag Hnodraholts og i névember 2007 var
sampykkt ad lata vinna rammaskipulag fyrir sveedid a grundvelli verdlaunatillégu. Fyrir liggur
rammaskipulagsuppdrattur dagsettur i juni 2008 en ekki var unnid ad gerd deiliskipulags fyrir svaedid.
Vorid 2017 festi Gardabaer kaup & peim hluta Vifilsstadalands sem var f rikiseigu. | kjoIfarid sampykkti
baejarstjorn pann 4. mai sama ar ad efna til nyrrar samkeppni um rammaskipulag Vifilsstadalands og
Hnodraholts, par sem horft vaeri & svaedid sem eina heild par sem lega pess og hagsmunir fléttast
saman.

Vid undirbuning samkeppninnar og gerd keppnislysingar hafdi domnefnd samrad vid ibua og helstu
hagsmunafélog, m.a. & ibuafundi i Flataskdla 13. juni 2017. Domnefnd lauk stofum i lok desember og
var pa tilkynnt ad sameiginleg tillaga Batterisins Arkitekta, landslagsarkitektastofunnar Landslags og
verkfraedistofunnar EFLU hefdi hlotid 1. verdlaun og hafa pessir adilar verid radnir til ad vinna
rammabhluta adalskipulags Vifilsstadalands og Hnodraholts byggt a verdlaunatillégu.

Tilgangur med gerd rammahluta adalskipulags er ad leggja meginlinu i skipulagi umraedd sveedis med
pbad ad markmidi ad akvarda nanar um landnotkun, svo sem meginpaetti pjonustukerfa og ad afmarka
byggingarsvaedi og/efa afanga deiliskipulagsaaetlana. Rammahluti adalskipulags hefur l6gformlegt
gildi og gildir sama malsmedferd og um adalskipulag. Adalskipulag svaedisins verdur endurskodad med
hlidsjon af rammahluta adalskipulags.

VIDFANGSEFNI OG MARKMID

i rammahluta adalskipulags verda skilgreindar forsendur og settar fram stefnur til grundvallar
deiliskipulagsgerdar m.a. um alla landnotkun, péttleika byggdar, gatna- og stigakerfi og samspil
byggdra og 6byggdra sveeda. ba verdur gerd grein fyrir samspili skipulagssvaedisins og Graena Trefilsins
(Heidmerkur) sunnan og austan vid skipulagssvaedid.

Markmid baejarstjérnar med gerd rammahluta adalskipulags um Vifilsstadaland og Hnodraholt er ad
mata raunhaeft rammaskipulag um uppbyggingu svaedisins par sem ahersla er 16g6 a ad sveedid verdi i
godum tengslum vid adliggjandi byggd, utivistarsvaedi, verndarsveedi og helstu samgoénguaedar.

Helstu lykilsveedi/starfsemi:

e (budir: gert er rad fyrir hau hlutfalli sérbylis { Hnodraholti og blandadri byggd 4 midsvaedi.

e Stofnanir: gert er rad fyrir einum grunnskdla og leikskdla/leikskdlum i samraemi vid aatladan
ibuafjolda.

e Golfvollur: 18 holu brautir i landi Gardabaejar (afram 9 holu brautir i landi Képavogs),
2fingasvadi, vélageymsla og iprottamidstod.

o (prottasvaedi: uppbygging ipréttasvaedis, m.a. fidlnota ipréttahus, keppnisvellir og aefingavellir,
tilheyrandi pjonusturymi og adstada fyrir almenna likamsraekt.

e Verslun og pjonusta: meginahersla a skrifstofu- og pjénustusveedi i godum tengslum vid helstu
samgonguaedar. Neerpjonusta sem tekur mid af staerd og porfum skipulagssvaedisins.

e Vifilsstadir: fridadar byggingar, skrudgardur og ungmennafélagsgardur.

e  Fridlyst sveedi: Vifilsstadahraun, Mariuhellar og adliggjandi Vifilsstadavatn.

e  Kirkjugardur: nyr kirkjugardur fyrir kistugrafir, duftker og minningarkapella.



e Samgongur: gera grein fyrir helstu samgénguaedum s.s. tengibrautum, safngétum, reidstigum,
hjéla- og gbngustigum og sampaettingu peirra vid ofangreind sveedi/starfssemi og adliggjandi
samgongumannvirki.

e Bilastaedi: tilhogun s.s. fjoldi bilastaeda, fyrirkomulag og samnyting par sem pad a vid.

e Skograekt- og utivistarsvaedi: almenn utivistarsvaedi, naer og fjaer, stigakerfi innan peirra og
adstoda fyrir almenning.

e Hesthusasvaedi: Kjéavelli.

FORSENDUR

SKIPULAGSSVADID

Skipulagssveedid er um 345 ha ad sterd og liggur austan Reykjanesbrautar, innan pess sveedis
Gardabaejar sem kallast Uppbaer. Svaedid naer yfir Hnodraholt, Vetrarmyri, Leirdalsop, Spitalasveedi,
Vifilsstadahraun, Smalaholt, Rjupnadal og Rjupnahad. Riflega helmingur pess er utan vaxtarmarka
Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins. Sa hluti sem er innan vaxtarmark og fyrirhugud uppbygging
neer til er um 165 ha. ad steerd.

Stadheettir

Skipulagssveedid er ad mestu 6byggt ad undanskildu spitalasveedi Vifilsstada og 5 ha ibudabyggdar
vestast i Hnodraholti med 44 einbylishusum sem byggd voru & 9. dratugnum og standa vid goéturnar
Eskiholt, Hrisholt og Haholt.

Hnodraholt

(" Velramyn =
Golfvolhur GKG.. "

AY
\imdaholt Mariuhellar

Nuverandi stadheaettir.



A spitalasvaedinu eru auk Vifilsstadaspitala og bygginga sem tilheyra honum, grunnskéli og leikskdli
Hjallastefnunar og ungbarnaleikskélinn Sunnuhvoll. Adalbygging og jafnframt elsta byggingin a
svaedinu er Vifilsstadaspitali fra arinu 1910, teiknadur af Régnvaldi Olafssyni arkitekt. bar var rekid
heilsuhaeli fyrir berklasjuklinga allt til arsins 1973 og var haelid pa gert ad almennum spitala.

Burekstur var a Vifilsstodum til arsins 1974. Fj6sid og ibudarhusin teiknadi Gudjon Samuelsson
arkitekt en gardinn sunnan vid spitalann hannadi Jén H. Bjornsson landslagsarkitekt. Nordan vid
husapyrpinguna er svokalladur UMFi-reitur, en par ma finna ymis fagaet tré sem komin eru nokkud til
aldurs. Sunnan husapyrpingar er Vatnsmyri og éhreyft Vifilsstadahraun.

Flugmynd af Vifilsstédum eins og peir eru i dag.

Golfklubbur Képavogs og Gardabaejar (GKG) var stofnadur arid 1994 og hefur verid med golfadstddu |
Vetrarmyri, 9 holu vollur er i Vetrarmyri (Myrin) og 18 holu vollur (Leirdalvollur) sem teygir sig yfir i
Leirdal ofan vid Salahverfi i Képavogi. Sunnan til i Vetrarmyrinni stendur ny og vegleg iprottamidstod
kldbbsins og par vestur af er ahaldahus. 40 ha. 168 er skilgreind umhverfis golfvéllinn innan
baejarmarka Gardabaejar. Utan I6darmarka eru nu afingavellir golfklubbsins.



Flugmynd horft i austur yfir golfvéll GKG og Smalaholt i fjarska.

Smalaholtid er 6byggt og utan byggdamarka skv. sveedisskipulagi hofudborgarsveedisins. Adliggjandi
byggd til nordurs tilheyrir Kbpavogi og par liggja 168ir og gotur alveg ad baejarmoérkum. Kjoavellir,
hesthusa- og reidvallasveedi hestamannafélagsins Spretts (sameiginlegt hestamannafélag Gardabajar
og Kdpavogs), er vid sudausturmork skipulagssvaedisins. Reidleidir padan liggja innan
skipulagssvaedisins.

Natturufar

Skipulagssveedid einkennist af tveimur holtum; Hnodraholti og Smalaholti, med Vetrarmyri & milli. Til
sudurs haekkar land litillega aftur vid Smalaholt og laekkar a ny nidur ad Vifilsstadavatni. Haesti
punktur Hnodraholts er i um 93 m.h.y.s. og hallar til sudurs ad Vetrarmyri, sem er i um 40 m.h.y.s.
Sudurhlidar Hnodraholts eru nokkud brattar en efst er nokkud sléttlend bunga. Til austurs risa
Smalaholt og Rjupnahaed og hallar landid nokkud bratt padan nidur ad Vifilsstadavatni. Innan
svadisins skiptast 4 holt, myrar og hraun. Toluvert jardvegsdypi er nedst i Vetrarmyri eda allt ad 12
m.

Arnarneslaekur a upptok sin nedst i Vetrarmyri, padan sem hann rennur undir Reykjanesbraut og
afram til vesturs i Arnarnesvog. Vifilsstadalaekur & upptok sin i Vifilsstadavatni, rennur gegnum
Vatnsmyri og afram i att ad sjo og heitir pa Hagakotslaekur og Hraunholtslakur. Vifilsstadavatn og
Vatnsmyrin eru audug af fuglalifi og ma par nefna flérgodann 4 Vifilsstadavatni. [ vatninu er einnig
stundud veidi.

Skograektarsveedi Skograektarfélags Gardabaejar er vestan i Smalaholti nordan Vifilsstadavatns og er
bad byggt 4 grundvelli landgraedsluskogasamninga og er asamt skégraektinni i Sandahlid hluti af
Graena treflinum. Téluverdur trjagrédur er einnig 4 6drum svaedum og a sidustu arum hefur lapina
breidst hratt um holtin. Vifilsstadahraun er mosavaxid og par er einnig téluverdur sjalfsprottinn
trjagrodur.

Vifilsstadahraun og Mariuhellar eru hluti af félkvang og eru fridlyst svaedi, Urridakotshraun nytur
hverfisverndar vegna nattiruminja og Vifilsstadavatn og svaedid sudaustur af pvi er fridland.
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Ndtturufar og verndarsvadi.

Samgoéngur

Reykjanesbraut er stofnbraut og liggur medfram vesturmorkum skipulagssvaedisins. Nordan vid
svadid liggur 6nnur stofnbraut, Arnarnesvegur. Nuverandi og fyrirhugadar tengingar inn a sveedid
eru fimm talsins; 1) misleeg gatnamét vid Vifilsstadi, 2) undirgdng nordan vid Vetrarmyri, 3) tenging
fra hringtorgi @ Arnarnesvegi nordan vid Hnodraholt, 4) tenging vid Leirdalsop og 5) Ellidavatnsvegur
austast 4 Rjupnahad, en hann liggur fra hesthusasvaedinu 4 Kjéavollum og bingahverfi i Képavogi,
vestur ad Vifilsstadavatni og afram til sudurs ad Urridaholti. | nysampykktu adalskipulagi Gardabaejar
2016-2030 er gert rad fyrir nyrri safngotu fra Vifilsstodum ad Leirdalsopi, med tengingu vid
Arnarnesveg.

Fraveitur og lagnir

Nuverandi byggd tengist fraveitukerfi Gardabaejar til vesturs. Vid uppbyggingu nyrrar byggdar verdur
16g0 rik ahersla a regnvatnslausnir, sem skila yfirbordsvatni i jordu innan skipulagssvaedisins og padan
i Arnarneslaek og Vifilsstadavatn.

Haspennuloftlina liggur til nordurs, austan vid Vifilsstadavatn, i gegnum skograektarsvaedid i
Smalaholti. badan liggur han afram i joréu til nordurs. Buast ma vid ad med uppbyggingu svadisins
verdi linan med tid og tima 16gd i jordu sbr. stefnu baejarstjérnar Gardabaejar sem sett er fram i kafla
4.4.5 i nysampykktu adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030.



Minjar

Innan skipulagssvadisins eru nokkrar pekktar minjar, adallega buisetuminjar og flestar peirra i
kringum Vifilsstadi. Par ma m.a. nefna vordur, utihuds, tdingarda, kalgarda og tradir. Austan vid
ibudarbyggdina i Hnodraholti eru herminjar frd herndmstid Breta i sidari heimstyrjoldinni. Vestarlega
i Smalaholti, rétt nedan vid ibudarbyggd Képavogs vid bajarmorkin, er sérkennileg rista/lagmynd i
stein, oft nefndur Mariusteinn. Innan svadisins eru merkar séguminjar s.s. Berklastigur og
Atvinnubotastigur.

Skrddar fornminjar d svaedinu.

Elsta hus Vifilsstadaspitala var byggt arid 1910 (hof. Rognvaldur Olafsson) og er pad pvi fridad skv.
100 éra reglu laga um menningarminjar nr. 80/2012, gr. 29. Nokkur hus til vidbétar hafa ekki nad 100
ara aldri en eru byggd 1925 eda fyrr og falla pvi undir 30. gr. sdmu laga, en i pvi felst ad leita skal alits
Minjastofnunar islands ef til stendur ad breyta peim, flytja eda rifa. Pessi hus eru:

e (budarhus (yfirleeknisbustadur) byggdur 1919, héf. Gudjén Samuelsson.

e Fjos og hlada, byggd 1920, hof. Gudjon Samuelsson

e  Sugburrkun byggd 1920

e Bdkasafn, likhus, pjonustuhus byggt 1925

e (budarhus (starfsmannabustadur) byggt 1925, hof. Gudjon Samuelsson og Einar Erlendsson
e (budarhus byggt 1925.

Skv. minnispunktum Péturs H. Armannssonar fra 1. okt. 2014, hefur Minjastofnun islands hafid
undirbuning ad tillégu ad fridlysingu Vifilsstadaspitala og fleiri bygginga 4 stadnum. |
minnispunktunum koma fram eftirfarandi rok fyrir fridlysingunni:

Vifilsstadir er timamdtabygging i margpaettum skilningi. Bygging pess var taeknilegt afrek a sinum
tima auk pess sem stadurinn skipar veigamikinn sess i ségu islenska heilbrigdiskerfisins. Auk spitalans
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eru fleiri merkar byggingar a Vifilsstodum sem edlilegt veaeri ad frida um leid og adalbygginguna. Md
par nefna laeknisbustad eftir Gudjon Samuelsson fra drinu 1919, fjés og hlédu eftir sama héfund fra
1924 og starfsmannabustad fré 1925, sem Gudjon Samuelsson og Einar Erlendsson teiknudu. Saman
mynda pessar byggingar sterka listreena og skipulagslega heild sem hefur tengingu vid dsnortna
ndtturu d jadri Heidmerkursveedisins. Stadarmynd Vifilsstada er tilkomumikil og ber ad huga vel ad
umhverfisgildi stadarins og samspili vid ndtturuna vid motun tillagna um fridun. (Pétur H.
Armannsson, 2014)

Vifilsstadaspitali er ekki fridlyst bygging en nytur svokalladrar aldursfridunar og verndar skv. 29. og
30. grein laga um minjavernd nr. 80/2012.

TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Svaedisskipulag hofudborgarsveedisins, Hofudborgarsvaedid 2040 og Adalskipulag Gardabaejar 2016-
2030 eru til grundvallar rammahluta adalskipulagsins.

Svaedisskipulag

[ svaedisskipulagi eru dregin vaxtarmork byggdar a skipulagstimabilinu. | markmidi 1.1, préun péttbylis
verdur innan vaxtarmarka, kemur m.a. fram ad nyrri ibudarbyggd skuli almennt komid fyrir i péttu og
samfelldu framhaldi af byggd sem fyrir er, eftir pvi sem stadhaettir leyfa. Med pvi méti sé unnt ad
studla ad betri nytingu grunnkerfa samgangna, veitna og almannapjénustu. Pa kemur einnig fram ad
byggd skuli ad jafnadi vera undir 100 m haed yfir sjdvarmali par sem Urkoma og lagt hitastig ad vetri
hafi takmarkandi ahrif 8 um umferd um svadid.

Adalskipulag

Sveedid er skilgreint sem préunarsvaedi B i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 og par segir ad
megindraetti svaedisins alls, Hnodraholt, Vetrarmyri og Vifilsstadi, skuli mdta i rammaskipulagi. Um
Préunarsvaedid segir m.a. i adalskipulagi ad par skuli risa samfelld byggd sem myndar heilt skélahverfi.
Gera skuli rad fyrir stofnunum og verslun og pjénustu naest Reykjanesbraut 8 midsvaedi. Midsvaedid
liggur vel vid stofnbrautum hofudbogarsvaedisins vegna nalaegdar vid Reykjanesbraut og mun pvi pjona
bvi 6llu. bréunarsvaedi B er ekki tengt vid fyrirhugada Borgarlinu en fram kemur i adalskipulagi ad gera
burfi rad fyrir tengingu svaedisins vid Borgarlinu med 6flugum almenningssamgoégnum.

[ adalskipulagi er sett fram eftirfarandi stefna um landnotkun og nytingu svaedisins:

e Hnodraholt

O
O

O
O

4.03 ib (ibudabyggd) - 6,1 ha. fullbyggd sérbylishisabyggd alls 45 ibudir — dbreytt.
4.04 ib (ibudabyggd) - 52,1 ha. sveedi undir ibidabyggd par sem gert er rad fyrir 1.042
ibidum og péttleika upp & 20 ibudir/ha.

4.05 S (samfélagspjonusta) - Innan 4.04 ib skal gera rad fyrir leikskéla.

4.06 Vb (verslun og pjonusta) — Innan 4.04 ib skal gera rad fyrir atvinnusvaedi.

e Vetrarmyri

O

O

4.08 Vb (Verslun og pjoénusta) - 8,8 ha. svaedi fyrir verslun og pjonustu medfram
Reykjanesbraut. Pétt byggd, atvinnustarfsemi, stofnanir og ibudir. bar er gert rad fyrir
bajarhlutakjarna, sem er i gédum tengslum vid Reykjanesbraut.

4.09 f(p (ipréttasvedi) - 11,9 ha. nytt ipréttasveedi med fjdlbreyttum
ibréttamannvirkjum i tengslum vid grunnskala.



o 4.10 ip (ipréttasveedi) - 33,7 ha. sveedi, ntverandi golfvdllur, félagsheimili og
adstodubyggingar. Golfvollur verdur endurskipulagdur i samhengi vid svaedi 4.09.
o 4.13ip (ipréttasvaedi) - 10,5 ha. staekkun golfvallar.
o 4.07 S (samfélagspjonusta) — Nyr skdli i tengslum vié uppbyggingu ibudarreita.
Vifilsstadir
o 4.01S (samfélagspjonusta) - 24,9 ha. Blondud byggd, stofnanir og ibudir.
o 4.02 Op (opin sveedi) — 3,6 ha. skridgardur og ungmennafélagsreitur. Vatnsmyri proist
sem natturugardur med votlendi og hélmum.
Vifilsstadahraun - Svinahraun
o 4.20 Fs (fridlyst svaedi) — 72,5 ha. sveedi sem er adgengilegt og hentar vel til Gtivistar,
freedslu og rannsokna. Séguminjar.
o 5.21 Fs (fridlyst svaedi) — 4 ha. Mariuhellar, félkvangur.
Rjupnadalur
o 4.14 K (kirkjugardur) — 12 ha. sveedi undir kirkjugard, svaedid verdi undirbuid fyrir
framtidarnotkun med efnislosun fyrir hentugan jardveg.
Smalaholt
o 53 ha. svadi skilgreint sem skograektar- og utivistarsvaedi, Skograektarfélag
Gardabaejar og reektunarreitir félagasamtaka og grunnskdla i Gardabae. Utivistarstigar
og aningarstadir. Reektun 4 grundvelli landgraedsluskégasamninga.

Hluti af péttbylisuppdreetti ur adalskipulagi Gardabeejar.
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Verndarsvaedi

Vifilsstadahraun og Mariuhellar eru fridlyst svaedi innan skipulagssvaedisins og tengjast fridlystu svaedi
til nordvesturs, Gardahrauni. Um fridlysingu Gardahrauns og Vifilsstadahrauns segir m.a. i
adalskipulagi Gardabajar:

Markmiad fridlysingarinnar er ad stofna félkvang, utivistarsvaedi i péttbyli, bar sem
jardmyndanir, grédurfar, fuglalif og menningarminjar, m.a. fornar rustir eru verndadar. Med
fridlysingunni eru tryggdir méguleikar til utivistar, ndtturuskodunar og fraedslu i natturulegu
umhverfi.

Utan skipulagsmarka er fridlyst svaedi Vifilsstadavatns og nagrennis, vid vatnid og umhverfis pad er
m.a. varplendi anda, fléorgoda og méfugla. Um fridlysingu Vifilsstadavatns og nagrennis segir m.a. i
adalskipulagi Gardabajar:

Markmid med verndun neersvaedis vatnsins er ad tryggja edlilegt grunnvatnsstreymi til pess
og viBhalda ndtturulequ grédurfari svaedisins. Enn fremur er bad markmid fridlysingarinnar ad treysta
utivistar-, rannsokna- og fraedslugildi sveedisins.

Deiliskipulagsdaetlanir innan skipulagssvaedis

Innan skipulagssvaedisins er i gildi deiliskipulag fra 17. april 1996 Hnodraholt — Vetrarmyri unnid af
Palmari Olasyni og Einari Ingimarssyni. bar er hluti Hnodraholts skipulagdur fyrir ibtidarbyggd en
skipulagi hluta pess frestad. Skipulagi 8 midsvaedi er frestad en i gildi er skipulag golfvallar a
Utivistarsvaedi til sérstakra nota. Unnar verda nyjar deiliskipulagsaaetlanir fyrir pessi svadi sem byggja
a rammabhluta adalskipulags pessa svaedis.

Gildandi deiliskipulag Hnordaholt — Vetrarmyri fra 1996.
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Gildandi skipulagsaeetlanir adliggjandi sveeda

Eftirtaldar skipulagsaaetlanir adliggjandi svaeda eru i gildi:

e Adalskipulag Képavogs 2012-2024

e Deiliskipulag fyrir Heidmork fra 2017

e Deiliskipulag Kjoavalla fra 2008

e Deiliskipulag Heidmerkur

e Deiliskipulagsaaetlanir i Urridaholti

e Deiliskipulag Hnodraholt og Smalaholt fra 2006

e Deiliskipulag Arnarnesvegur, milli Reykjanesbrautar og Fifuhvammsvegar fra 2009

SAMKEPPNISTILLAGAN

Skipulagssvaedis allt er mikilveegur hlekkur milli péttbylis og 6byggdra natturusvaeda en samfara
aukinni péttingu byggdar a hofudborgarsvaedinu eykst mikilveegi adladandi Utvistarsveeda i godum
tengslum vid borgarumhverfid. Innan svaedisins er ad finna flestar peaer landslagsgerdir sem nattura
hofudborgarsvaedisins hefur uppa ad bjéda s.s. gragrytisholt, myrar og votlendi, hraunbreidur,
raektadan Utivistarskdg og natturulegt birkikjarr. Klassiskt yfirbragd og sterk sjonraen naervera
Vifilstadaspitala er eitt af megin kennileitum svaedisins og er gert hatt undir hoféi i
samkeppnistillogunni.

Skyringarmynd med vinningstillégu sem synir stadheetti.

Byggd og ipréttasvaedi milli Reykjanesbrautar leggst ad graenum as med stig i trjagéngum sem
framlegnist til nordurs Gt Ur midju Vifilsstadaspitalans og endar i troppusvaedi upp hlidar Hnodraholts
og i Utsynisstad & nedri kolli holtsins. Asinn heldur ébeinn afram til sudurs med géngu-og
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fuglaskodunarbru Gt i hraunjardarinn. Asinn pverar ipréttasvaedid og tengir 6lika starfsemi pess vid
skolann og umhverfi hans. Fyrirkomulag ipréttasvaedis er pannig ad pad bydur upp 4 moguleika til
frekari préunar pegar fram i seekir. Golfvollur tekur vid par sem ipréttasvaedi sleppir.

Blagreenum ofanvatnslausnum er beitt til pess ad tryggja heilbrigdan vatnsbuskap i vistkerfum
Vifilsstadavatns, Vatnsmyrar, Vifilsstadalaekjar og Arnarnesleekjar. Yfirbordsvatn mun gegna virku
hlutverki i fiolbreytileika og yfirbragdi opinna sveeda og almenningsryma.

Vinningstillaga i samkeppni um rammaskipulag Vifilsstadalands.

Tenging svaedisins vid ytra umhverfi

Skipulagstillagan leggur mikla dherslu & gédar tengingar gangandi og hjolandi vegfarenda vid ytra
umhverfi sveedisins. Gongubru yfir Reykjanesbraut tengir midsvaedid, p.m.t. ipréttasveedi og golfvoll,
vel vid byggd vestan brautarinnar og graenan stig sem liggur ad Gardatorgi. Gert er rad fyrir 6ruggum
tengingum vid nyja byggd i Urridaholti. Meginstigatengingar ad svadinu liggja medfram
Vifilsstadalaek ad sunnanverdu og Arnarneslaek ad nordanverdu.

Samgongur

Skipulagssvaedid tengist ytra gatnakerfi um Viflsstadaveg, Arnarnesveg a tveimur stodum,
Hnodraholtsbraut (i breyttri legu Vetrarbrautar i Vetrarmyri) og Ellidavatnsveg. Hnodraholtsbraut
teygir sig afram til nordurs og tengist nyjum Arnarnesvegi austan Reykjanesbrautar. Vifilsstadavegur
framlengist til nordausturs og tengist inn i hringtorg & Arnarnesvegi. [ skipulagsvinnunni verdur
skodad hvort taekifaeri sé til pess ad faera legu Ellidavatnsvegar fjaer Vifilsstadavatni. Gert er rad fyrir
sérrymi fyrir hjolandi vegfarendur a nyrri Vetrarbraut, enn fremur er gert rad fyrir ad allir megin
stigar verdi breidir og rimi vel badi gangandi og hjdlandi vegfarendur. Gert er rad fyrir gédum
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almenningssamgéngum um svaedid sem tengja sveedid vid fyrirhugada Borgarlinu. Bléndud byggd a
midsveaedi gefur kost a aukinni samnytingu bilastaeda baedi i bilakjollurum og staedum ofanjardar.

Byggdamynstur

[ Hnodraholti er lagreist byggd med dherslu a fjdlbreytt form sérbyla. Nedst i hlidarfaetinum, naer
skola og ipréttasvaedi eru minni fjolbyli pad sem nyta ma landhalla fyrir bilakjallara. Leikskdli er
stadsettur & holtinu en pé er gert rad fyrir moguleika & sampaettum grunn- og leikskdla vid
ibrottasveedi.

Gert er rad fyrir blandadir byggd milli Reykjanesbrautar og ipréttasvaedis en fyrst og fremst skrifstofu-
og atvinnuhUsnadi naest Reykjanesbraut. Vegna mikils jardvegsdypis a svaedi er tiltdlulega hagkveemt
ad koma fyrir bilakjollurum og bléndud byggd eykur moguleika & samnytingu bilastaeda.

Vid Vifilsstadi er radgert ad byggja upp pekkingarklasa auk skdla-, hjukrunar- og heilsustofnana.
Austan vid Vifilsstadi er gert rad fyrir meiri blondun m.a. ibudum. Gera ma rad fyrir starfsemi sem
gaeti nytt sér nalaegd vid Utvist og natturu.
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Télvugerd mynd sem synir uppbyggingu samkvaemt vinningstillégu rammaskipulags.

Golfvollur — Utvist og kirkjugardur

Golfvollur faer nytt sveedi ad hluta, sem teygir sig i att ad Vifilsstadavatni, vegna peirrar skerdingar
sem hlyst af uppbygginu ipréttasveedis i Vetrarmyri. Logd er dhersla & ad halda sem flestu ébreyttu.

Vestan Rjupnadals er svaedi til Gtivistar- og samkomubhalds t.d. i tengslum vid stérmoét hestamanna.
AJ mestu leyti er gert rad fyrir dbreyttri legu reidleida, hlidrun a sér stad vid Vifilsstadavatn vegna
byggdar og breytinga a golfvallarsvaedi.

Kirkjugardur er stadsettur i nordurhallandi hlid Smalaholts pannig ad Vifilsstadahals njoti sin sem
Utivistarsveedi og Utsynisstadur. Fremst a halsinum er gert rad fyrir ad byggdur verdi kennileitisturn
og kapella sem tengir kirkjugardinn sjénreent vid byggdina i Gardabee.
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AHERSLUR SKIPULAGSINS

Skipulagstillagan byggir, sem fyrr segir, a vinningstillégu en utfeerslur og nanari métun hennar er
unnin i samstarfi vid sveitarfélagid og hagsmunaadila a sveedinu.

Skipulaginu er setlad ad madta heildsteett skipulag vistlegrar byggdar sem byggir 4 sérst6du svaedisins
til samraemis vid stefnur i adalskipulagi Gardabaejar. Sérstakar aherslur skipulagsins eru:

Oll uppbygging og préun svaedisins skal vera i gédum tengslum og satt vid naleega
natturu.

Raunheef og sveigjanleg afangaskipting.

Framsyn og raunhaef lausn fjolbreytts iprottasvaedis i gogdum tengslum vid byggd og
samgongur.

Fjolbreytt utivistarsveedi.

Fiolbreytt hisagerd og busetuform, par sem hagkvaemni og sveigjanleiki eru h6fd ad
leidarljosi.

Fyrsta flokks golfvollur i godum tengslum vid byggd, samgdngur og Utivistarsveedi.
Nyr golfvollur verdur hannadur i samstarfi vid fulltria GKG og golfvallarhonnud, m.a.
verdur 16g0 sérstok ahersla 4 goda adstddu fyrir unglidastarf klubbsins.
Vardveislugildi spitalapyrpingar, hlutverk og préun Vifilsstada og nzerliggjandi
umhverfis.

Skilvirkar samgongur sem falla vel ad umhverfi sinu med aukna aherslu a vistvaena
ferdamata s.s. gongu og hjdlreidar.

Umhverfisleg geedi byggdar; nalaegd vid Utivistarsvaedi, Utsyni, hljédvist og
skjolmyndun.

UMHVERFISPATTIR OG AHRIFAMAT

Skipulagsaztlunin er had I6gum um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 par sem skipulagid felur i sér
framkveemd sem fellur undir 16g nr. 106/2006 en slikt er forsenda fyrir umhverfismati azetlana.
Samkvaemt vifauka 1 i l6gum um mat & umhverfisdhrifum 106/2000 eru ipréttaleikvangar,
bilastaedasvaedi (10.03) og golfvellir (12.10) tilkynningaskyldar framkvamdir i flokki B og vegir (10.09)
i flokki C. Haugsetning er tilkynningarskyld i flokki B (2.03) eda C (2.04) eftir umfangi. Samhlida
rammahlutanum verdur pvi unnin umhverfisskyrsla.

Gerd verdur samantekt a hugsanlegum ahrifum skipulagsins @ samfélag, natturufar og dyralif,
minjar, landslag og asynd, hljédvist og loftgaedi og loftslag. Fjallad vedur um ahrif hvers pattar
i samraemi vid stefnuskjol og vidmid sem finna ma i toflu hér a eftir. Umhverfismatid verdur unnid ut
fra fyrirliggjandi gégnum.

Viofangsefni umhverfismats eru sett fram i eftirfarandi t6flu:

Viofangsefni Meginspurning i umhverfismati Gogn
aeetlunarinnar

Samfélag Mun daetlunin hafa ahrif 8 samfélag s.s. e  Adalskipulag Gardabaejar,
ibuafjolda og préun, gaedi byggdar og meginmarkmid vardandi gzdi
adgengi ad ipréttum, tdmstundum og byggdar, adgengi ad tdomstundum
Utivist? og Utivist.
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Umbhverfisstefna Gardabaejar.

Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins, dhersla &
préun péttbylis og gadi
Utivistarsvaeda.

Landnotkun

Mun azetlunin hafa ahrif a nytingu lands?

Adalskipulag Gardabaejar, ahersla 4
péttleika og landnotkunarflokka.
Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins, dhersla 4
vaxtarmork, verndarsvaedi og
sjalfbaera byggdaproun.

Nattarufar og dyralif

Mun azetlunin hafa ahrif a nattdrufar og
dyralif s.s. busveaedi og vistsvaedi?

Umbhverfisstefna Gardabaejar.
Natturuverndardeetiun 2009-2013.
Annad utgefid efni s.s:

o  Rannveig Thoroddsen og
Gudmundur Gudjonsson 2012:
Grédur i fridlandi
Vifilsstadavatns.

o  Jéhann Oli Hilmarsson 2010:
Fuglalif i Heidmork.

o Jéhann Oli Hilmarsson og
Olafur Einarsson 2009: Fuglar &
vétnum og votlendi i Gar6abae
arid 2006. Med vidbétum fra
2007 og 2008.

o Jéhann Oli Hilmarsson og
Olafur Einarsson 2006: Fuglar &
vétnum og votlendi i Gar6abae
2000, 2004 og 2005.

o Jéhann Oli Hilmarsson og
Olafur Einarsson 2004: béttleiki
Mofugla i landi
Skégraektarfélags Gardabaejar a
Smalaholti og i Sandahlid
sumarid 2003.

Natturu- og
menningarminjar

Mun azetlunin hafa ahrif & nattiru- og
menningarminjar s.s. fornleifar, fridlyst
svaedi eda svaedi sem njota verndar?

Umbhverfisstefna Gardabaejar.

Natturuverndardeetiun 2004-2008.

Nattdruminjaskrd, 7. utgafa.

Annad utgefid efni s.s:

o Umbhverfisnefnd Gardabaejar
2008: Natturuperlur i
Gardabee.

Landslag og asynd

Mun azetlunin hafa ahrif a asynd
svaedisins?

Umbhverfisstefna Gardabaejar.
L6g um natturuvernd 61. gr.

Nattdruminjaskra, nr. 114.

Asyndarteikningar og
prividdarmyndir skipulagshéfunda.

Hljodvist

Mun azetlunin hafa ahrif a hljédvist a
svaedinu s.s. ibuda- og atvinnusveedum,
ibréttasvaedum, utivistarsveedum og
kyrrlatum sveedum?

Umbhverfisstefna Gardabaejar.
Adgerdadaetlun Gardabaejar gegn
hdvada & drunum 2013-2018.
Havadakortlagning fyrir
Hafnarfjardarveg og Reykjanesbraut
gegnum Gardabae.

Almennar upplysingar og vidmid ur
reglugerd um hdavada.

Loftgaedi og loftslag

Mun azetlunin hafa ahrif 4 loftgeedi og
loftslag & svaedinu?

Umbhverfisstefna Gardabaejar.
Almennar upplysingar og vidmid ur
reglugerdum um loftgaedi s.s. 10. gr.
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KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

Rammahluti adalskipulags er unnin fyrir Gardabae i samradi vid hagsmunaadila a svaedinu.

Haldin verdur opinn kynningarfundur a skipulagslysingu, skipulagslysing verdur auglyst i stadarbladi
og send umsagnaradilum til kynningar. Skipulagslysing mun liggja frami a bajarskrifstofu Gardabaejar
og vera adgengileg 4 heimasidu bajarins www.gardabaer.is. Umsagnaradilum og almenningi er med
pessum atti gefinn kostur & ad koma sjonarmidum sinum og abendingum & framfzeri.

Samradsfundir med ibuum og hagsmunaadilum verda haldnir @ kynningartima lysingarinnar. Ad peim
loknum verdur unnin skipulagstillaga sem kynnt veréur med fullnaegjandi heetti par sem unnt verdur
ad koma med dbendingar vardandi skipulagstilléguna. | framhaldinu verdur fullunninn tillaga auglyst
og gefinn kostur 4 athugasemdum i a.m.k. 6 vikur.

Skipulagsnefnd mun yfirfara athugasemdir sem kunna ad berast ad athugasemdafresti loknum. Komi
til meirihattar breytinga vegna athugasemda mun skipulagstillagan verda auglyst ad nyju.

Skipulagsnefnd gerir tillégu til baejarstjornar um afgreidslu skipulagsins.

Afgreidsla baejarstjornar verdur send peim sem gerdu athugasemdir.

UMSAGNARADILAR

e Adliggjandi sveitarfélog

e Golfklubbur GKG

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis
e Hestamannafélagid Sprettur

e |savia

e Kirkjugardarad

e landspitalinn, eignasvid

e Minjastofnun islands

e Natturufraedistofnun

e Skipulagsstofnun

e Skograektarfélag Gardabaejar

e Skoégraktarfélag Reykjavikur

e Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins
o Umbhverfisstofnun

e Ungmennafélagid Stjarnan

e Vegagerdin

e Veitustofnanir

TIMAAZTLUN

Timadaetlun verkefnisins gerir rad fyrir ad skipulagslysing verdi auglyst i mai 2018. Stefnt er ad pvi ad
skipulagstillagan verdi fullmétud undir lok sumars 2019 og rammahluti adalskipulags verdi sampykkur
sidla hausts 2019.
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des. - apr.
Undirbuningur apr. - sep.
Stefnumdorkun

apr. - agi.

Skipulagstillaga
&gu. - feb.
Sambykktarferli

2019

01 sep. 2019
mai
rih s Skipulagstillaga

' Lysing auglyst auglyst 'f
feb. 2020

dNe%mli s ) . Rammahluti

idurstada i samkeppni adalskipulags

stadfestur

Grdf timalina rammahluta adalskipulags — helstu verkdfangar.

ATHUGASEMDIR

Athugasemdum og dbendignum vid lysingu pessa ma koma a framfeeri skriflega til skipulagssvids

baejarskrifstofu Gardabaejar, Gardatorgi 7, 210 Gardabaeer, eda i télvupdsti 4 netfangid
skipulag@gardabaer.is .
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