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HAFA EKKI
LESID SAMNINGINN

Baejarstjori Gardabaejar
seqir gagnryni a kaupin
a Vifilsstadalandinu
hljéta ad byggja a pvi ad

Képavogur
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»8-9 Framkvaemdastjori Almenna Raunhakkun hisnadis & hofud- Verd 4 sérbyli hefur haekkad um Efnahagsreikningur leigu-
leigufélagsins seqir félagid Iétta borgarsveedinu { mars var s mesta  42% & tveimur &rum i Hveragerdi, félagsins Heimavalla fjdrfald-
a prystingi a leigumarkadi. » 4 i riman ératug. »2  enum24% i borginni. »10-11 adist ad steerd i fyrra.  » 6
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RAUNHAKKUN SERBYLIS
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FjOlbyll hefur aldrei haekkad meira ad raunwral an manaaa timabili en nd, utan drsins 2005 0g fyrsta manualnn 2006

SOqu|eq haekkun /mars

Heekkun ibudaverds sidustu 12 manudina er séqulega
mjég mikil. Mun meiri hakkanir voru hins vegar ario
2005. b4 laekkudu vextir og lanshlutfall haekkadi en pa
var einnig skortur & frambodi eins og nd.

BJARNI OLAFSSON
bjarni@vb.is

asteignaverd hefur haekk-
ad verulega pad sem af er
ari. Raunheekkun 4 fjol-
byli og sérbyli fyrstu prja
manudi arsins er jafn mikil eda 7%.
Greiningaradilar spadu sidla sidasta
ars 10-14% nafnverdsheekkun fyrir
arid 2017, en Greiningardeild Arion
banka hefur uppfeert sina spa 1 17%.

Pegar horft er 20 4r aftur i timann,

eda aftur til jantiar 1997, pa heekkar
ibuidaverd ad raunvirdi mest sidla
ars 2004, 2005 og i byrjun ars 2006.
Heekkanirnar pa ma rekja til leegri
vaxta i kjolfar bess ad vidskiptabank-
arnir prir, KB banki, fslandsbanki
og Landsbanki, komu inn 4 {bida-
ldnamarkadinn, heerra lanshlutfalls
og litils frambods vegna l6daskorts &
héfudborgarsveedinu.

Mesta uppsafnada heekkunin i
einstokum méanudi 4 fjolbyli var 1 juli
2005 eda 32,7%. Til samanburdar pa
hefur verdid haekkad um 19,3% fra
mars 2016 til mars 2017. Morgum
finnst haekkanir nd miklar en pessi
sogulegu gogn syna ad haekkunin
er ni mun minni en han hefur verid
mest verid sidustu 20 arin.

Fj6ldi manada 4 timabilinu jan-
uar 1997 til mars 2017 eru 243. beir

manudir sem mealingar syna mesta
haekkun fjolbylis tolf manudina &
undan eru allir manudir arid 2005
og jantiar 2006. I 14. seeti af 243
manudum er mars 2017. Fjolbyli
hefur sem sagt aldrei heekkad meira
412 manada timabili en ni1, utan
arsins 2005 og fyrsta manudinn
2006.

Mesta hakkun 50,6%
412 manudum
Mesta heekkunin a sérbyli a tolf
manada timabili meeldist i mai 2005
eda 50,6%. Sidustu 12 manudi hefur
verdid haekkad um 18,2%.

Afpeim 243 manudum sem meeld-
ir hafa verid frd 1997 b4 er mars 2018
118. seeti. Likt og i fjolbylinu eru
mestu heekkanirnar 4 arunum 2004-
2006 og 1 jini 1999.

Til ad setja heekkunina i mars
4 pessu ari{annad samhengi ma
benda 4 ad haldi verd a fjolbyli afram
ad haekka jafnmikid naestu tolf man-
udi og pad gerdi i mars mun pad
haekka um 30,2% 4 pessum tolf man-
udum. I tilfelli sérbylis verdur haekk-
unin enn meiri, eda um 42,5%.

Hvad veldur verdhakkun na?
Verdmyndun 4 fasteignamarkadi
reedst af ymsum breytum og fair
markadir eru jafn fullkomnir og fast-

VB MYND/HAG

Fjolbyli - raunverdsbreyting
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eignamarkadurinn enda samkeppni
4 faum morkudum, ef nokkrum,
meiri.

Neer allar forsendur og hagsteerdir
hafa 4 undanféornum misserum leitt
til heerra fasteignaverds. Kaupmatt-
ur radstéfunartekna hefur haekkad
mikid vegna heerri launa, styrkingar
krénu og lagrar verdbolgu. Haekk-
unin nam 9,6% arid 2016 og 5,5%
arid 2015.

Allt of 1itid frambod hefur verid
4 ibudum ad undanfornu. bad sést
medal annars a fj6lda eigna a s6lu
sem hefur ekki verid minni sidan
arid 2006, en eldri tolur eru ekki
tilteekar.

Teeplega 1.000 eignir komu &
markad 4 ari arin 2014-2016. Porfin
4 hverju ari var hins vegar i kringum
2.000 ibudir og er nii komin i 8-12
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puasund ibudir fram til 2019, eda
2.600-4.000 ibudir 4 4ri.

Litid frambod skyrist helst af
skorti 4 160um og t6fum vegna
skipulagsvinnu. Einnig geeti lagt
eiginfjarhlutfall byggingarverktaka
haft ahrif i kjolfar falls bankanna
haustid 2008. Oliklegt er ad pad hafi
enn ahrif par sem efnamiklir fjar-
festar og sj0dir hafa komid af krafti
inn 4 byggingarmarkadinn.

Er pak & haekkun iblidaverds?
bratt fyrir mikla heekkun fast-
eignaverds ad undanfornu kostar
alika morg manadarlaun ad kaupa
ibid i Reykjavik i dag og pad kost-
adi 4rid 2004. T skyrslu Capacent
um fasteignamarkadinn sem kom
utindvember i fyrra segir ad pessi
nidurstada komi ef til vill 4 6vart,

Sérbyli- raunverdsbreyting
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en i pessu samhengi verdur ad hafa
ihuga ad almennt lanshlutfall var
umtalsvert heerra 4 arunum 2004 til
2008 eda um 90%. Algengt lanshlut-
fall ni er um 75%. Eiginfjarprosk-
uldur kaupenda vid kaup 4 fyrstu
ibud er pvi mun heerri nd en fyrir
um 10 drum sidan. Eins hafa rad-
stofunartekjur einstaklinga heekkad
verulega vi0 kjarasamninga sidustu
ara, en verdbolga hefur hins vegar
haldist mjog lag.

Fari svo, eins og margir biast nd
vid, ad vextir taki ad laekka mun
kaupgeta folks aukast samhlida.
Eins mun han aukast fari lanveit-
endur ad veita lan med heerra lans-
hlutfalli en nt gerist og gengur. f
1josi pessa er ekki buist vid 6dru en
aframhaldandi haekkunum 4 fast-
eignaverdi.



Greidslumat & 3 mindtum
fyrir vidskiptavini allra banka

Nu geta allir gert fullgilt greidslumat a
arionbanki.is og fengi® nakvaema mynd af
greidslugetu sinni med nokkrum smellum.

Kynntu pér pessa spennandi nyjung

ﬁ:{ Arion banki

- fyrir framtidina
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A lagl ad felag

Se markadsradand

Framkvemdastjori AlImenna leigufélagsins, Maria
Bjork Einarsdoéttir, segir pad af og fra ad félagid
sé i markadsradandi st6ou. Félagid liti svo 4 ad
pad sé ad létta 4 prystingi a leigumarkadi.

PETUR GUNNARSSON
peturg@vb.is

Imenna leigufélagio

er rekstraradili i eigu

GAMMA og er stersta

fyrirtaeki sinnar teg-
undar & héfudborgarsveedinu.
ibtdasafn félagsins telur um
1.250 ibudir. I
kjolfar yfirtoku
Almenna leigu-
félagsins 4 fast-
eignum Kletts
fyrir 10 millj-
arda krona tvo-
faldadist ibuda-
safn Almenna
leigufélagsins.
Nyverid keypti
félagid einnig
BK eignir og i kjolfarid steekkadi
ibudasafn Almenna leigufélagsins

Maria Bjork
Einarsdottir.

upp i fyrrgreinda t6lu, 1.250 ibtdir.

Maria Bjérk Einarsddttir, fram-
kveemdastjori Almenna leigu-
félagsins, segir ad félagid hafi
verid i miklu vaxtarferli allt sid-
asta ar. ,Reksturinn gekk mj6g vel
4 sidasta ari, en nytingarhlutfall
eigna var yfir 99% og tekjur juk-
ust um 16% milli ara. Einnig fer
arid 2017 vel af stad enda mikil
samlegdarahrif af samruna vid
Leigufélagio Klett, og nyafstadin

66

bad er af og frd ad
aukid frambod leidi
til hakkunar.

yfirtaka 4 BK eignum mun skila
sér i enn meiri steerdarhag-
kvaemni,“ segir Maria Bjork.

Létta a prystingnum

4 leigumarkadi

Talsverd gagnryni hefur verid &
starfsemi Almenna leigufélagsins
i fj6lmidlum upp 4 sidkastid par
sem stada félagsins 4 markadi
hefur verid sett i samhengi vid
haekkandi ibuda- og leiguverd.
Maria Bjork segir ad félagio geri
sér grein fyrir ad pad sé mikill
uppsafnadur skortur 4 fasteigna-
markadi. ,,pad eru nokkur pusund
ibida sem parf ad byggja til ad
vinna upp uppsafnada porf,“ segir
hun.

Hins vegar gefur han litid fyrir
ba gagnryni sem hefur verid sett
fram. ,Gagnrynin felst mikid
til i pvi ad vid séum ad yta upp
leiguverdinu. bad er af og fra ad
aukid frambod leidi til heekkunar.
Vid litum 4 ad vid séum ad létta &
prystingnum a leigumarkadi. bad
er mjog fjarri lagi ad vid séum i
markadsradandi stodu, par sem
vid erum eingongu litill hluti af

ENGAR STORAR YFIRTOKUR [ FARVATNINU

ftir mikio vaxtarferli sér Maria Bjork ekki fram & miklar staekkanir &

eignasafni félagsins a nastu misserum. ,,Vid erum bdin ad vera ad vinna
i pvi ad kldra vioskiptin med BK eignir. Pad eru ekki neinar stérar yfirtokur i
farvatninu, en vid skodum ol taekifeeri, ef bad er eitthvad sem pjonar hags-
munum félagsins skodum vid pad ad sjalfsogdu,” tekur hin fram.

almenna leigumarkadinum,“ segir
Maria Bjork.

,Pad ma einnig lita til pess ad
htsnaedisverd hefur 4 sidustu tolf
manudum haekkad um 20% en
einungis um 12% 4 leigumarkadi.
Prystingurinn er pvi meiri a eigna-
markadinum,” beetir hiin vid.

Norraena modelid fyrirmynd
Maria Bjork telur ad pad sem skipti
mali sé ad félagio sé ad tryggja
leigjendum sinum 6ruggt hiisnaedi.
,Vid bjodum upp 4 betri pjonustu
en pekkst hefur 4 leigumarkadi.
Vid erum til ad mynda med sélar-
hrings simsvorun og bjodum folki
ad skipta um ibudir ef pad vill
breyta til. Okkar leigjendur eru
med forgang 4 ibudir innan félags-

ins. Vid litum til bessara storu
norreenu leigufélaga og h6fum pau
sem fyrirmyndir i okkar médeli,“
segir hun.

Eins og 4dur hefur verid
greint fra er stefnan ad skra
félagid 4 adallista kauphallarinn-
ar. ,Timaramminn er 4 naestu 18
til 24 manudum,“ segir Maria
Bjork. ,Hugmyndin er i raun ad
festa petta félag i sessi og petta
vidskiptamodel sem hefur ekki
pekkst 4 fslandi par til Almenna
leigufélagid var stofnad, pad er ad
leiga geti verid langtimavalkost-
ur fyrir f6lk. Pad hefur gengid vel
hjé skradu fasteignafélogunum og
okkar félag er ekki sidri fjarfest-
ingarkostur, til deemis fyrir lang-
timafjarfesta,“ segir Maria Bjork.

Almenna leigufélagid
a1.250 ibddir eins og

sakir standa.
VB MYND/HAG



elja

Starfsmannapjonusta

okkur hefur vantad og ég hef nii pbegar maelt med
bjénustu peirra til annarra fyrirtekja. “

mannaudsstjoéri IAV

»Elja hefur atvegad okkur alla pad starfsmenn sem ‘ Magni Helgason,

starfsfolk?

Elja starfsmannapjonusta elja.is
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Heimavellir stefna ad pvi ad baeta vid sig ibidum & hofudborgarsvadinu a nastu misserum.

Komin 1 goda Staere

Leigufélagid Heimavellir fjérfaldadist ad staerd i
fyrra. Framkvaemdastjéri Heimavalla segir enga
dkvordun hafa verid tekna um frekari staekkun, en
ad félagio stefni ad pvi ad baeta vid sig fleiri ibGd-
um & hofudborgarsvadinu a naestu misserum.

SNORRI PALL GUNNARSSON
snorri@vb.is

teersta leigufélag lands-
ins, Heimavellir, hefur
vaxid hratt fra stofn-
un. Efnahagsreikn-

ingur félagsins fjorfaldadist ad
staerd i fyrra vegna sameininga
vid smeerri

félog og juk-

ust leigutekjur
riflega. Fram-
kveemdastjori
Heimavalla segir
félagid ni vera

i akjosanlegri

.

Gudbrandur steerd, e'n 0 i

Siourd stefnt sé ad pvi
igurasson. ad beeta fleiri

ibidum a4 hofudborgarsveedinu
eignasafnid. Félagid vinnur ad pvi
ad lekka fjarmagnsgjold og stefnir
enn a skraningu 4 hlutabréfamark-
ad a sidasta fjoroungi pessa ars.

Leigutekjur munu tvéfaldast
Heimavellir fjérfaldadist ad steerd
amilli dranna 2015 og 2016 sam-

kveemt arsreikningi félagsins fyrir
arid 2016. Eignir samsteedunnar
jukust ar 10,4 milljoréum kréna
i 43,3 milljarda. T 4rsbyrjun 2016
voru 445 leiguibudir i rekstri hja
félaginu en i lok arsins voru peer
1.714. Pa keypti félagid a sidasta ari
308 nyjar ibudir i byggingu og eru
nu 250 i byggingu, m.a. vid Tanga-
bryggju i Bryggjuhverfinu, 4 V6ll-
unum i Hafnarfirdi og i Helgafells-
hverfi i Mosfellsbee.

Sambhlida bessum vexti jukust
leigutekjur Heimavalla ur 512,6

66

bad sem hakkar
mikid og hratt hefur
tilhneigingu til ad
lekka hratt aftur.

milljonum 11,5 milljarda. Hagn-
adur félagsins nam 2,2 milljord-
um i fyrra borid saman vid 63,2
milljonir arid 2015. Matsbreyting
fjarfestingareigna nam 3,1 millj-
ardi kréna.

Gudbrandur Sigurdsson, fram-
kveemdastjori Heimavalla, segir
sameiningar félagsins vid smeerri
félog 4 markadi endurspeglast i
rekstrarnidurstodu sidasta ars.

,Fra stofnun hefur félagiod
staekkad ad mestu leyti med pvi ad
sameinast smeerri leigufélogum
4 markadnum. I fyrra tokum vid
m.a. yfir 187 ibudir a Akureyri, 66
4 Reydarfirdi, 40 4 Egilsstodum
og um 800 i Reykjanesbz. Pess-
ar sameiningar endurspeglast i
rekstrart6lunum i fyrra,“ segir
Guobrandur. Segist hann gera rad
fyrir pvi ad veltan muni tvéfaldast
iar ogverda i kringum 3 milljard-
ar vegna sameininga sidasta ars og
vegna kaupa 4 nyjum ibadum.

Sopa ekki upp ibGéum
Guobrandur segir Heimavelli ekki
vera a0 kaupa upp ibudir og studla
ad heekkandi fasteignaverdi.

I fyrsta skipti { fyrra forum vid
ad setja nyjar ibudir a leigumark-
adinn med ibudakaupum. Olikt
pvi sem fram hefur komid { um-
reedunni um leigufélogin hofum
vid ekki verid ad sdpa upp ibudum
og studla ad heerri verdum. Um
85% af eignunum okkar eru eignir
i félogum sem hafa verid 4 mark-
adi i langan tima. bad biaum 23%
af markadnum i leiguhtisnaedi
bannig ad pad er ekkert 6edlilegt
ad um 20% af nyju htisnaedi sé stil-
ad inn 4 leigumarkadinn. b4 hefur
fasteignaverd haekkad mun meira
en leiguverd. Vid erum alls ekki ad
horfa upp 4 pad ad fara inn 4 mark-
adinn og kaupa upp ibudir 4 hau
verdi, pvi vid komum pvi ekki tt i
leiguverdid. Ef leigan er of h4, pa
er 6mogulegt ad leigja,“ utskyrir

UNNIP AP ENDURFJARMOGNUN

Guabrandur segir Heimavelli vinna ad endurfjarmdgnun, sem muni skila
sér { l&gri fijdrmagnsgjoldum. ,Vid forum med skrad skuldabréf &
markad { fyrra og nddum vaxtastiginu nidur i 3,9%. Vid erum ad vonast
til pess ad vaxtakjorin muni batna pegar vid forum med félagio & markad
a sidasta arsfjéroungi pessa dars. Til lengri tima litid mun félagid leggja
aherslu 4 pad ad vera med skrad skuldabréf og vonandi mun pad lekka

vaxtakostnadinn.”

VB MYND/HAG

Guobrandur. ,,Leiguibudirnar okk-
ar eru med 6rugga langtimaleigu

4 sanngjornu verdi. beer eru pvi
hluti af pessu frambodi sem vantar
4 markadinn og léttir af verd-
prystingnum.“

Staekkun er hagkvaem
Gudbrandur segir Heimavelli
stefna ad pvi ad beeta vi0 sig fleiri
ibadum a hofudborgarsvedinu &
neestu misserum.

,Vid teljum okkur vera komin
upp i goda steerd a leigufélagi.
Markmidid okkar er hins vegar
ad um helmingurinn af veltunni
verdi 4 hofudborgarsveedinu, sem
er i dag um 40%. Stefnan er pvi
ad beeta vid okkur fleiri ibudum 4
hofudborgarsvaedinu til ad na pvi
markmidi,“ segir Gudbrandur.

Hvad horfurnar 4 leigumark-
adi vardar segist Gudbrandur
ekki gera rad fyrir sviptingum
4 neestunni. ,Markadurinn er
spenntur og haekkandi fast-
eignaverd kemur sér illa fyrir
ba sem sysla med fasteignir.
Pad sem heekkar mikid og hratt
hefur tilhneigingu til ad leekka
hratt aftur. b4 er ibudaskortur
a hofudborgarsveedinu og einn-
ig a leigumarkadnum. En ég sé
i sjalfu sér ekki fram 4 neinar
storar breytingar 4 markadnum
4 naestunni.”

~— = Imaa



\. Oflug pjonusta
vio leigjendur

Almenna leigufélagid bydur leigjendum sinum sélarhringspjonustu

Leigjendur okkar vita nakveemlega hvert peir eiga ad leita ef ibtdin peirra parfnast
vidhalds og pokk sé godu samstarfi vid Securitas getum vid sinnt neydartilfellum
allan solarhringinn. Almenna leigufélagid hefur gert leigu ad raunhaefum valkosti
& husnzdismarkadi med pvi ad tryggja leigjiendum Grugga busetu.

,Oll umsjén er'rlEiI fyrirmyndar og vel hugsad um sameign
og l60. Okkur fjolskyldunni lidur rosalega vel hérna.”
- Selma, ibdi i Brautarholti

,Eg hef 1(;Iltaf buid i eigin hiisncedi en er nu ad leigja i fyrsta
sinn. Eg hafdi heyrt margar hryllingsségur af leigusélum en
pjénustan hefur verid géd og dbendingum vegna vidhalds
alltaf sinnt fljétt og vel.”

- Gylfi, ibdi vid Skyggnisbraut

,Vid erum mjog dneegd med ad hafa komist beint
i langtimaleiguibud eftir langa dvél erlendis.”
— Elias og Birna, ibuar i Hatuni

".
Sveigjanleqki

@ 24/7 bjénﬁsta

ALMENNA
LEIGUFELAGID

. e Samstarf Almenna leigufélagsins og
almennalelgufelagld.ls DXUIYVN]  Securitas tekur til allra ibida félagsins.

- jlis

JONSSON & LE'MACKS
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HOSKULDUR MARSEL{USARSON
hoskuldur@vb.is

unnar Einarsson,

baejarstjori i Garda-

bee, segir gagnryni

eins og pa sem Sig-
urdur Ingi J6hannsson, for-
madur Framsoknarflokksins,
setti fram 4 kaupverdio 4 Vifils-
stadalandinu hljota ad byggja 4
bvi ad samningurinn hafi ekki
verid lesinn.

Kaupverdid nemur 558,6
milljonum kréna auk 60% af
160aséluverdi, en pann 19. april
sidastlidinn undirritadi Gunnar
asamt Benedikt Johannessyni
fjarmalaradherra samning
um kaup Gardabzjar 4 landi
Vifilsstada. Um er a0 reeda alls
202,4 hektara landsveedi sem
er { kringum Vifilsstadaspitala,
svaedi austan Vifilsstada, niver-

nyrra ib

andi golfvallarsveedi, fridland
i Svinahrauni og loks Rjtipna-
hzed 4 mots vid Kjoavelli.

Ekki byggt a teeplega helm-
ingi nykeypts lands

,Adur en menn fara ad reikna at
eitthvert verd 4 hektara, verda
beir ad vita hvernig verdin eru
til fundin, en parna eru stér
svaedi sem aldrei verdur byggt
a,“ segir Gunnar.

»Hatt i 64 hektarar i Svina-
hrauni eru til ad mynda frid-
lyst land og svo eru einhverjir
42 hektarar par sem golfvoll-
urinn er. Vid erum ekki ad fara
ad slatra honum, vid etlum ad
hafa golfvollinn afram.

betta er ekki fagleg gagn-
ryni og var ég toluvert hissa &
Sigurdi Inga ad koma fram med
hana an pess ad hafa kynnt sér

malid aut i hérgul, pvi ég hef
ekki pekkt hann af 68ru.”

Petta svaedi asamt pvi sem
Gardabeer atti fyrir { Hnodra-
holti og Vetrarmyri getur rymt
i kringum 1.200 til 1.500 ibtdir,
segir Gunnar.

,bad er erfitt ad segja til um
ndkveema télu fyrr en vid sjajum
hvernig petta liggur i land-
inu og svo erum vid ad skoda i
tengslum vid adalskipulagid &
Rjupnahaedinni par sem Siminn
var med mostur i gamla daga
hvort par geti verid ibudir og/
eda léttur idnadur, en par zetl-
um vid til deemis ad hafa kirkju-
gard,” segir Gunnar sem segir
ad einnig sé stefnt ad byggingu
fj6lnota iprottahuss 4 sveedinu.

,Vid aettum ad geta séd heild-
arskipulagid eftir um halft ar,
en vid stefnum ad bvi ad fara i

T

| Gardabae

samkeppni um rammaskipulag
fyrir svaedid i heild 4 naestu
dégum svo ég sé fyrir mér ad
vid geetum verid tilbain med
160ir parna strax 4 midju neesta

o)

ari.“

Byggja par sem atti

ad vera midbaer

Gunnar segir ad med peim
160um sem Gardabeer atti fyrir
4 sveedinu geti petta ordid ad
einu skoélasvaedi, en sama mun
gilda um nyjasta uppbyggingar-

hverfi Gardabaejar, Urridaholtio.

,Par munum vid klara ad
byggja skdla um dramoétin, en
par verda allt i allt 1.600 ein-
ingar, bad er sérbyli og fjolbyli,“
segir Gunnar og dlyktar ad um
helmingur bess sé pegar i bygg-
ingu eda tilbuid.

I naesta dfanga er svo verid

~ , ‘s
Gunnar Einarsson, bajarstjori i Gardaba, segir pa sem gagnryna kaubVera Vifilsstaéa- -

ad vinna ad deiliskipulagi fyrir
um 300 ibadir austar, neer Urr-
idaholtsvellinum og svo er verid
ad skipuleggja neesta afanga par
a eftir.“

Gunnar segir einnig i undir-
buningi uppbyggingu ibida
4 idnadarsvaedinu vid Lyng-
as vestan vid Hafnarfjardar-
veginn.

,Detta er par sem Frigg gamla
var og Hédinn. Vid vorum med
samkeppni um rammaskipu-
lagid bar og erum vid ad hefja
deiliskipulag en parna eru
ymsir eigendur 4 landinu sem
bida eftir pvi teekifzeri ad hefja
uppbyggingu,“ segir Gunnar
en einnig segir hann skipulag
4 Alftanesinu vera komid vel
aveg.

Midsvadis 4 Alftanesi, rétt
vid sundlaugina, bar sem mid-

i+

landsins ekki taka med i reikninginn ad stér hiuti pess sé fridlyst land eda undir golfvelli. = o . =

-~

-
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Gunnar segir ekki hafa stadid & Gardabe pegar komi ad I6datthlutunum
en honum finnst Reykjavikurborg hafa einblint um of & péttingu byggdar.
.Pad parf ad vera jafnvaegi i pessu, en ef ég hefdi verid vid vold i Reykjavik
hefdi ég horft Iika til Gthverfanna pvi pétt pad sé skynsamlegt ad pétta, parf
Ika ad brjéta nytt land par sem ungt félk eda adrir hefdu getad fengid [6dir
fyrir litil parhis eda fjolbylishds, pd ad pad veeri lengra fra midbaenum,” segir
Gunnar sem segir stefnuna hafa tafid uppbyggingu og aukid kostnad vid
hisnadi. ., Skorturinn var fyrirsédur og vorum vid tilbdin med Urridaholtio
en stadreyndin er sd ad pad hafa einna helst verid Képavogur, Gardabar

0g Mosfellshar sem hafa verid med mestu fjslgunina undan farid. A sidasta
ari voru 40% af nyjum ibGdum sem voru ad seljast & hofudborgarsveaedinu
Gardabe, en beejarblium fj6lgadi um 4,2% milli ara svo vid hofum svo sem
stadid okkur i ad koma til méts vid pennan skort.”

beerinn atti ad vera breyttum visu ekki par sem kirkjan er, en
vid deiliskipulaginu og erum bar hofum vid fridlyst mikid
vid ad efna til samkeppni um svaedi, en ofar ner Alftanesveg-
uppbyggingu par en par geta inum eigum vio gridarlega mik-
verid um 200 til 300 ibudir. 10 svaedi sem vi0 munum setja

Sidan er mikid framtidarupp-  {uppbyggingu begar vid erum
byggingarsvaedi i Gardaholti,ad  btiin hérna austan megin.“

—  Hér séstinnan grenu linunnar
pad svaedi sem Gardabar kaupir
nd af rikinu vid Vifilsstadi, en
svarta linan synir bajarmork
Gardabajar vid Kdpavog.

Gunnar Einarsson segir Gardaba mdqulega
geta byrjadthlutun 16da & uppbyggingar-
svadi vid Vifilsstadi um mitt naesta ar, en par
stefnir i allt ad 1.500 ibddir.

VB MYND/HAG
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Verd a sérbyli a hofudborgarsvadinu

— medalverd 100-400 fermetra eigna fyrstu prja manudi érs, 2015 og 2017

Heimild: Verdsja bjédskrarlsla

Hofudborgarsvaedid .

Verd m?verd Soélur Haekkun
2017 694 3360 218 24%

2015 54.6 270.0 254

Reykjavik

Verd m?verd Soélur Haekkun

2017 670 3479 84 25%

2015

551 278.,5 100

Seltjarnarnes

Verd m?verd Solur Haekkun
2017 86.7 3902 15 32%
2015 736 296.7 9

Kopavogur

Verd m?verd Solur Haekkun
2017 701 3193 44 15%
2015 552 278.8 48

Hafnarfjord

Verd m?verd Solur Ha
2017 670 3053 36 33%
2015 485 2294 36

Verd & sérbyli hefur haeekkad um 42% &
tveimur arum i Hveragerdi. | Keflavik

hefur verd einnig haekkad mikid eda um
39%. Til samanburdar nemur haekkunin 4
héfudborgarsvaedinu 24%. A Seltjarnarnesi
kostar 200 fermetra sérbyli 78 milljénir en
a [safirdi kostar slik eign um 23 milljénir.

Ath.: [ Reykjavik eru Kjalarnes og
sveedi utan péttbylis ekki i medalverdi.

q

Mosfellsbzer

Verd m?verd Solur Haekkun

2017 639 3157 15
2015 456 2327 20

36%

\ 4

Gardabzer

Verd m?verd Solur Haekkun

2017 73.0 350.0
2015 585 2871

24 22%
Al

TRAUSTI HAFLIDASON
trausti®@vb.is

»y

hofudborgarsvedinu
er 6dyrast ad kaupa
sérbyli i Hafnarfirdi
en dyrast 4 Seltjarnar-
nesi. A landsbyggdinni er sérbyli
dyrast 4 Akureyri en 6dyrast &

| heekkun | Hveragerd

Isafirdi. betta kemur fram { upp-
lysingum r nyrri verdsja bPjod-
skrar Islands en peer upplysingar
byggja 4 binglystum kaupsamn-
ingum fasteigna.

Vidskiptabladid skodadi medal-
verd 4100 til 400 fermetra sérbyli
i nokkrum sveitarfélogum a
fyrstu bremur manudum arsins.
Einnig var skodad hvert medal-

N

300 - 319 pis. kr/m?
320 - 339 pus. kr./m?
340 - 359 pus. kr./m?
360 - 379 pus. kr./m?

380 - 399 pus. kr./m?

verdid var 4 sama timabili fyrir
tveimur arum. Til pess ad sja
medalverd i Vestmannaeyjum, 4
Isafirdi og Egilsstodum purfti
reyndar ad skoda sex manada
timabil. Pad er vegna pess ad
verdsjain birtir einungis upplys-
ingar um verd ef premur eda fleiri
samningum hefur verid pinglyst
a pvi timabili sem skodad er.
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pekkingarfyrirtaeki i byggingaridnadi

HAFNARTORG

REYKJAVIK
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Framirskarandi
fyrirtaeki

Hatnartorg
Reykjavik

Helstu tolur:

Fjoldi bygginga: 7

Heildarstaerd: 23,350 m?

Moguleikar & skrifstofurymi: ca. 100 - 1000 m?
Fioldi ibuda: 76

bjéonusta og verslun: 8,000 m?

Skrifstofurymi: 6,400 m?

Bilastzedi: Nedanjardar og tengist Hérpunni
Verklok: Asetlud 2018
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N fara fram mestu framkvaemdir sem gerdar hafa
verid i midborginni vid hafnarsveedio i Reykjavik.
Svae0id er pekkt sem Hafnartorg og tengir verkefnio
gamla midbaeinn vid nyju menningarbygginguna
Horpu og dregur par med Ur skiptingunni & milli
hins gamla og nyja. Par ad auki mun petta verkefni,
sem samanstendur af sjé mismunandi byggingum,
skapa opinbert rymi sem &rvar hreyfingu i gegnum
svaedid fra adliggjandi stédum. Hafnartorgid mun
maeta vaxandi porf & hisnaedisrymi i hinni vinsaelu
midoborg Reykjavikur med verslunum, kaffihdsum
og veitingastodum, dsamt ibudum og nutima
skrifstofum.

Nanari upplysingar

Hafdu samband & hafnartorg@tgverk.is og
6skadu eftir kynningu og/eda baekling um
verkefnio og pau rymi sem standa til boda.

Nanari upplysingar um verkefnio er ad finna
& vefsidu PG Verk | www.tgverk.is/hafnartorg

Hageeda skrifstofurymi & besta stad!

www.tgverk.is
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Verd a sérbyli a landsbyggdinni

— medalverd 100-400 fermetra eigna fyrstu prja manuadi ars, 2015 og 2017 Heimild: Vierdsjd bjédskrdr Islands
A héfudborgarsveaedinu er
meéalfermetrave'ré 336 pus- Saudarkrok Akureyri
und krénur. Verdid er langhzest augarKkrokur Verd m?verd Solur Hazekkun
a Seltjarnarnesi eda 390 pusund Verd m?verd Solur Haekkun 2017 449 2565 50 21%
en leegsta fermetraverdid er i = igg %gg }ggg 16? A% 2015 341 2123 4
Hafnarfirdi, bar sem pad er 305 Isafjoraur* : -
ptsund krénur. Midad vid petta Verd m?verd Solur Haekkun
kostar 200 fermetra sérbyli 78 2017 245 M59 5 5%

2015 192 1109 6

milljénir krona 4 Seltjarnarnesi
en 61 milljon i Hafnarfirdi.

A sidustu tveimur drum hefur by : ) ‘ ) Verd miverd Sélur Heekkun
verd 4 sérbyli heekkad um 24% 4 4 - V. 7R . 2017 284 1800 20 %
héfudborgarsvadinu. Mest hefur X 256 1654 8
verdid haekkad i Mosfellsbae eda
um 36%, naestmesta haekkunin er
i Hafnarfirdi eda 33%.  Kopavogi
hefur fermetraverd a sérbyli ad-
eins heekkad um 15% 4 tveimur Akranes

arum.

Egilsstadir”

Hveragerdi [
Verd m?verd Sélur Heekkun ' J o
2017 323 2200 M 42%
~.2015 ° 236 '1545 15 €
a( - & 2

-«gi"(

Verd m?verd Solur ekkun
2017 384 1938 13 15%
Dyrast a Akureyri 2015 321 1685 15

Vidskiptabladid skodadi verd

a sérbyli i tiu sveitarfélogum &
landsbyggdinni. Verdid er heest
a Akureyri, bar sem fermetrinn
kostar teeplega 257 ptisund krén-
ur. Neestheesta verdid er { Kefla- Keflavik

vik, bar sem fermetrinn er 4 228 Vard miverd Solur Hagidaun
bL’lsund. L&gsta fermetraverdid 2017 418 2279 17 399,
er 4 fsafirdi eda 116 pusund krén- 2015 285 1645 31

ur. Midad vid petta kostar 200

125 - 149 pas. kr./m?

150 - 174 pus. kr./m?

: 175 -199 pus. kr./m?

Verd m?verd Solur Haekkun
2017 279 1471 5 1%
2015 225 1321 3

200 - 224 pis. kr./m?

fermetra sérbyli um 51 milljén Selfoss 225 - 249 pis. kr/m?
kréna 4 Akureyri, { Keflavik kost- Verd miverd Sélur Heekkun \Iestmannaeviar*
ar pad teeplega 46 milljénir en & 2017 351 2187 22 31% Verd m?verd Soélur Haekkun . 250 - 274 pis. kr./m?
Isafirdi 23 milljénir. 2015 256 1669 15 2017 300 1608 10  17%

A sidustu tveimur drum hefur 2015 257 1372 13 *Sex ménado meda , er 2014 tilaprl 2005
verd 4 sérbyli 4 landsbyggdinni
haekkad mest { Hveragerdi. Par 42%. Naestmesta haekkunin er { fyrir tveimur arum. Haekkunin fermetraverd ndnast stadio i fermetrinn 182 pusund ntina en
hefur fermetraverdid heekkad ur Keflavik par sem fermetrinn kost-  nemur 39%. stad 4 sidustu tveimur arum en kostadi taeplega 183 busund fyrir
154 pisund kronum i 220 edaum  ar na 228 ptsund en kostadi 175 1 einu sveitarfélagi hefur bad er a Saudarkroki. bar kostar tveimur arum.

f
i
J

i " e Verdur petta
pinn heimavaollur?

Orugg langtimaleiga

Gott urval og sanngjarnt verd

Heimavellir leigufélag eru i anda sambzerilegra félaga
vida [ Evrépu sem bjéda uppa gott urval leiguibuda
og orugga langtimaleigu & sanngjérnu verdi.

Araléng reynsla og g6d pjonusta

Heimavellir byggir & gomlum grunni og hefur starfsfélk félagsins

aralanga reynslu af umsjén, tleigu, rekstri og vidhaldi fasteigna. — —
Heimavellir

Heimavellir - Lagmula 6 - 108 Reykjavik = S:517 3440 - heimavellir.is - binn heimavéllur




Vid faerum per [oJaRA [T

* Svalalokanir - Felliveggir

* Glerveggir  * Gardskalar
* Gler * Handrid

Gler &

Brautir

Skutuvogur 10b, 104 Reykjavik
Simi 517 1417, glerogbrautir.is

Opid manudaga-féstudaga fra 9-16
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Dulinn
koStnaour

er stdra mélioy

Gylfi Gislason, fram-
kvaemdastjéri og annar
eiganda Javerks, telur
umradu um byggingar-
reglugerd a villigétum
0g segir menn ein-
blina um of & atridi

sem skipti minna mali i
hinu stéra samhengi.

ASD{S AUDUNSDOTTIR
asdis@vb.is

ratt fyrir ad dregid hafi

verid ur krofum nugild-

andi byggingarreglu-

gerdar kvarta margir
innan byggingargeirans yfir ni-
verandi stodu mala og segja hana
enn standa byggingu 6dyrari ibuda
fyrir prifum. Gylfi Gislason, fram-
kveemdastjori og annar eigenda
Javerks, telur umraeduna hins
vegar 4 villigétum og segir menn
einblina um of 4 atridi sem skipti
minna mali { hinu stéra samhengi.
Pess i stad sé litid framhja ,,stora
malinu® sem sé hinn duldi kostn-
adur sem leggist pungt 4 bygg-
ingaradila og leidir i kjolfarid til
heerra fasteignaverds.

JEg er ef til vill ekki samméla
kollegum minum hvad petta vard-
ar. Ju ju, byggingarreglugerdin er
vissulega eitt og pad eru audvit-
ad heilmiklar skordur sem felast
i henni en ad minu mati koma
6dyrari byggingarhaettir oftast
nidur 4 einhvers konar geedum.
Eg hef 4valt verid talsmadur pess

ad begar verid er ad reisa fast-
eignir til framtidar ba eigi menn
ekki draga ar peim geedum sem
pessum. Reglugerdin er pé aud-
vitad mjog nidurnjorvud og heft-
andi pegar kemur ad steerd ryma
en pad hefur pé verid dregio ur
pessum krofum pannig ad hin er
kannski ekki allra staersta vanda-
malid lengur,” segir Gylfi.

Ekki stoéra spurningin

En efpad yrdi nit dregid enn frekar
ur pessum nidurnjorvudu krofum
reglugerdarinnar veri pd ekki
raunhefara ad byggja ddyrara fyrir
vikid?

,Ju vissulega, en mér finnst
menn engu ad sidur hafa fest sig
svolitid i bessu mali, petta er ekki
stora spurningin. Framkvaemda-
kostnadur a byggingarstad neer
sennilega ekki 50% af soluverdi
ibadar og menn eru ad einblina &
2-3% af pessum 50%. Stora malid i
pessu er aftur 4 méti dulinn kostn-
adur. { byggingarreglugerdinni eru
gridarlegar miklar kréfur um skil
a allskyns gégnum fra honnudum
og byggingaradilum sem i raun
gagnast engum en eru mjog dyr.“

Og veeri ad pinu mati unnt ad
draga tir pessum kréfum dn pess ad
bad bitni d geedum bygginga?

»Algjorlega! Markmidid med
pessum akvaedum hefur verid ad
bua til einhvers konar eftirlits-
kerfi sem i reynd er b6 afskaplega
slappt. Menn purfa ad fylla Gt alls-
kyns eydubl6d og pappira sem ad
lokum gagnast engum og petta

\ drunum fyrir hrun var byggingarhradi gjarnan mikill sem ad margra mati
leiddi af sér fjolda byggingargalla sidar meir. Verdur pd var vid samberileq
vinnubrdgd i byggingargeiranum um pessar mundir?

.Eqg pori svo sem ekki ad deema um pad eins og er en petta er vidkvem
umrada. Eg held ad hja peim sem eru sjalfir ad byggja og selja ibadir, b.e. par
sem peir stjorna timanum sjalfur, pd sé petta sjaldnast vandamal. pad eru
hins vegar margir fjrfestar 4 markadnum sem fa verktaka til ad byggja fyrir
sig og i kjolfarid verdur til mjog dyr fijgrmagnskostnadur i Excel-skjalinu og
ba eru oft settar fram draunhafar timakréfur. Reyndir byggingaradilar hafa
gadin einfaldlega i lagi enda tla beir sér ad gera petta oftar en einu sinni.
Fjarfestum er hinsvegar alveg sama, peir &tla bara ad gera petta einu sinni 4
medan pad er uppsveifla og svo er malid dautt.”

békn er ordid mjog dyrt. A hinum
endanum er svo mjog har eftirlits-
kostnadur enda purfa alltaf ein-

hverjir ad fara yfir 61l bessi gogn.“

Eftirlitskerfi sem virkar ekki
Hver er dstedan fyrir pvi ad kerfid
hefur undid svona upp d sig?

,Pad er ekkert leyndarmal ad pad

hafa verid skussar a pessum mark-
adi og menn hafa pvi verid freista
bess ad bua til einhvers konar eft-
irlitskerfi, en pegar 4 reynir ba hef-
ur petta kerfi ekki endilega virkad.
Pannig veeri til deemis edlilegra
ad gera meiri krofur til peirra sem
mega byggja ibudir.

f dag parf ad greida allskyns

yfirferdargold hja byggingarfull-
traa en petta eru gjold sem ad
madur setti ekki einu sinni { Excel-
skjalid fyrir 10 &rum, bau voru svo
litil ad bau skiptu ekki mali. Petta
eru hins vegar ordnar verulegar
uppheedir i dag og parna held ég ad
sé haegt ad talga mikid. Skipulags-
ferli i péttingu byggdar getur auk
bess verid ofbodslega seinlegt og
6skilvirt og par med ertu farinn ad
hlada fjarmagnskostnadi 4 verk-
efni sem ibudarkaupandinn greidir
audvitad fyrir 4 endanum. f pessu
felast gridarlegir fjArmunir.

A0 minu mati eru menn ad ein-
blina allt of mikid 4 framkveemda-
kostnadinn og byggingarstadinn
sjalfan. Vissulega er ymislegt haegt
ad gera i pvi og menn eru ad profa
sig afram hvad pad vardar, en pad
er bara ekki stéra myndin.“

66

A hinum endanum

er svo mjog har
eftirlitskostnadur
enda purfa alltaf
einhverjir ad fara yfir
0ll pessi gogn




Set ehf.
Roraverksmidja
Eyravegur 41
800 Selfoss

Simi +354 4802700
Fax +354 482 2099

info@set.is

Framuarskarandi
fyrirtaeki

Set ehf

roraverksmioja

Vidtaek pelkking, reynsla og geta fyrirtaekisins setur
pad i flokk a medal helstu roraframleidenda evropu.

Forn menningarriki h6fu gerd vatnsrenna
og lagnastokka fyrir mérgum arpdsundum.

Sidar voru préadar vatnsbryr og malmpipur

til ad veita vatni til raektunar, pvotta og
drykkjar. Egyptar, Grikkir og Rémverjar
attu mikla verkmenningu & pessu svidi, en
vatnsbryr Rémverja eru enn i dag taldar
medal helstu verkfrediafreka mannkyns.
R6rid kom ekki til islands fyrr en longu
seinna pvi landid fér a mis vid idnbylt-
inguna og sama ma segja um hjolid sem
varla var komid til islands pegar fyrstu
bilarnir komu.

Set starfar 4 svidi orku
og umhverfislausna.

Hugsunarhattur og innkaupamenning
idnrikjanna i Evrépu er gamalgroin og
med allt 6drum haetti en hér a landi.

Par er hugad ad innlendri framleidslu i
hverju landi og varGdar gaett vid itbod
og innkaup opinberra adila med
pj6darhagsmuni ad leidarljosi.

island er eina rikid i Evrépu sem auglysir
Utbod opinberra veitustofnana sem
alopin, par sem hver sem er getur bodid
og verd er eingbngu latid rada.

Adrar pj6dir nyta sveigjanlegar leidir i
tilskipunum sambandsins og fara forvals
og samningsleidir og meta fleiri patti inn
vid samanburd tilboda.



Raestingar eru
heilbrigdismal

[yfir 30 &r hofum vid hja Hreint lagt aherslu & gaedii
pjonustutilad studlaadjakveedu og heilsusamlegu
vinnuumhverfi hja okkar vidskiptavinum.

Reykjavik
Akureyri
Hveragerdi
Selfoss
Akranes
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