Alftanes — framkvamdasamkeppni um tilldgu ad deiliskipulagi

Framtidarsyn

péttbylispréun, samfélagsgerd, fjdlskyldumynstur og ibudakostnadur er & mikilli hreyfingu a
islandi. Frambod htisnaedis 4 héfudborgarsvaedinu er takmarkad og hefur ibtidarverd haek-
kad mikid a sidustu arum. Pessar breytingar hafa 6hjakveemilega leitt af sér umtalsverda
umraedu um ibudabyggd; steerd, gerd, stadsetningu og gaedi.

Margir éska sér husneedis i namunda vid vinnustad, en um leid gott adgengi ad utivis-
tarsveedum par sem haegt er ad draga sig til hlés fra ys og pys sem einkenna baei og borgir,
sem og trygg og 6rugg svaedi fyrir unga sem aldna.

Alftanes hefur akvedna sérstddu hvad petta vardar; ad geta bodid upp & nand vié péttbyli-
skjarna hofudborgarinnar, nattdruperlur og sveitaseelu.

bvi er fyrir dllu, til ad tryggja hugmyndina um borg i sveit, ad land og landgaedi verdi leidandi
afl vid préun byggdar a Alftanesi.

Sveitasala

Pad sem einna helst er heillandi og einkennandi fyrir byggd i sveit er andsteedan milli byg-
gdar og nattdru. bar ma sja smaar, péttar pyrpingar af hisum, byli sem hreidra sig saman,
mynda skjol fyrir vedri og vindum og sem um leid eru litil samféldg ibua sem hittast og pek-
kja hver annan. bad er byggd i sveit. Hugmyndin ad baki skipulagstilldgunni fyrir Alftanes
byggir a nalgun um ad préa byggd i kidsum og dreifa peim um svaedid pannig ad 6spillt
nattdran fai ad njota sin og flaeda & milli hisapyrpinganna. Nutimalegt sveitaporp med aher-
slu & samspil ibudabyggdar og natturu.

Alftanes

Alftanes er laglent nes sem tengist landi med mjéum granda. Hér er gragryti, fornir jokul-
gardar, sand- og malarfjdrur, flaedisker og hdlmar, votlendi, tjarnir og engi. A sidastlidnum
aratugum hefur proast blomleg byggd i nanum tengslum vid fallegt umhverfi. Hér eru margir
ahugaverdir stadir; Bessastadir, fornminjar og ekki sist stérkostleg strandlengja med mikil-
fenglegu utsyni i allar attir. Petta eru peettir sem ber ad taka mid af vid skipulag svaedisins.
Helstu gildi vid proun byggdar:

bPegar kemur ad samspili nattiru og byggdar a svaedinu er mikilvaegt ad huga ad eftirfarandi
pattum:

A& skilgreina sveedi undir byggingar.

AJ takmarka steerd og umfang bygginga og brjéta paer upp i minni einingar.

AJ bjéda upp a fidlbreyttar gerdir bygginga, baedi hvad vardar einkenni, ibudasteerdir og
kostnad.

AJ takmarka umfang umferdaseda og samgéngumannvirkja.

Ad tryggja bein tengsl og adgengi fra byggingum ad umlykjandi nattaru.

Ad tryggja gott utsyni fra ibudum.

AJ hafa skyra og skilmerkilega afangaskiptingu.

Ad hamarka steerd sveedis til Utivistar

Heildarskipulag

Husapyrpingar, mismunandi i staerd og gerd, eru stadsettar frjalslega @ opnum landsvaedum
svo adgengi allra ad graenum Utivistarsvaedum sé tryggt. A milli hisapyrpinganna myndast
sameiginlegt landrymi sem byggir a ndverandi landgaedum, engi, myri, tin og melar, og er
leitast vid ad styrkja og byggja afram & eiginleikum eins og peir koma fyrir fré nattirunnar
hendi, tjarnir og laekir sem framkalla vistfraedilegan fjdlbreytileika. Pegar fram lida stundir er
gert rad fyrir ad byggt verdi 4 4 svaedum & Alftanesi. A Midsvaedi, Grandastykki, Breidamyri
og vid Pérukot og Halakot. Gert er rad fyrir mismunandi byggingum & pessum svaedum,
steerri klasar & Midsvaedi, radhusabyggd a Breidamyri, sérbyli vid Pdérukot og Halakot og
bléndud byggd af einbyli, par- og radhusum a Grandastykki. Samnefnari pessara sveeda er
hugmyndin um husapyrpingar i landslaginu, sem p6 geta verié élikar i steerd og utliti. Graen
svaedi og gongustigar tengja svaedin saman.

Byggingar

Husapyrpingarnar eru skipulagdar med moguleika a sveigjanleika i huga hvad vardar
steerd, Utlit og samsetningu svo lifandi byggd med fjdlbreytilegu yfirbragdi og eiginileikum
verdi nad. Hugmyndin gerir einnig mogulegt ad breyta samsetningu pyrpinganna, adlaga
paer breyttum aherslum og poérfum sveitafélagsins i framtidinni

Hin dliku ibudaform, sérbyli, par- og radhus og fjolbyli geta baedi notid sin i hefdbundinni
mynd, en ennfremur og ekki sidur er mogulegt ad blanda ibudagerdum saman i fjolbreyti-
legar pyrpingar, svo framarlega sem megin I6gmalum um tengsl vid nattiru og samfélag
ibudapyrpinga er framfylgt. Petta gefur méguleika a spennandi bléndun innan samfélagsins.
Pyrpingar eru i edli sinu pétting byggdar. Su adferdarfreedi hefur i for med sér ad aukid
landrymi myndast til almenningsnota og par af leidandi er moégulegt ad vardveita og styrkja
& sem bestan hatt landslagsgaedi & Alftanesinu. Burdaras tilldgunnar er tengslin vid hina

SANDSKARD

HELGUVIK

........................................

.....................................

BuGarflit
o &

............
.....

0 250 m

...............

............

oésnortu nattaru a Alftanesi og pau gaedi sem sveitarfélagid hefur ad bjéda ibium sinum i
pvi tilliti og midar ad pvi ad styrkja pa sérstddu enn frekar.

Hver pyrping er takmorkud ad staerd sem gefur géda moguleika & ad ibudasamfélag geti
myndast umhverfis sameiginlegt rymi i midju hverrar pyrpingar. L6gd er rik ahersla a ad
midjurymin sé graen og groin og yti undir Gtiveru og samveru ibdanna i paegilegu og vern-
dudu umhverfi. Med pvi ad blanda steerd ibuda og ibudagerd er mégulegt ad hofda til dlikra
hopa; fjdlskyldna, einstaklinga, para, ungra sem aldinna. Pannig er ibuum gert kleyft ad bua
afram i hverfinu po6 svo ad fjdlskyldustaerd eda fjarhagsadstaedur breytist.

Mikilvaegt er ad hver pyrping njéti séreinkenna til ad tryggja fjdlbreytileika i iblGasamsetningu
og asynd bygginga.

Tengsl milli inni- og utisvaeda

Ad natturan sé samofin byggdinni heefir hugmyndinni um borg i sveit og ma utfeera & ymsn
mata. Mikilvaegt er ad bjéda upp a utirymi i beinum tengslum vid hisnaedid. Margar leidir
eru mogulegar til pess ad brua bilid milli inni- og utisvaeda, svo sem solskalar og grodurhus
sem framlengja Utivistartimann og naerveru vié nattdruna hvort heldur ibudin er & jardhaed
eda ekki.

ibudirnar snia almennt i fleiri en eina att; annars vegar inn til méts vié hisapyrpingarnar
par sem audvelt er ad na sambandi vid nanustu nagranna og hins vegar ut a vid til mots
vid engi og tun par sem heaegt er ad draga sig til baka, nj6ta Utsynis og utivistar; borg i sveit.

Sameiginleg svadi i byggd

Steersti hluti svaedisins er asetladur fyrir ibudabyggd. Med fjdlgun iblua aAlftanesi méa gera
r&d fyrir aukinni porf fyrir pjénustu, verslun, stjérnsyslu og staekkun skélans. i tilldgunni er
azetlad ad steersti hluti pessarar starfsemi geti rimast i byggingum i namunda vid skélann,
en einnig er mogulegt ad flétta slika starfsemi inn a jardhaed fjdlbylishdsa sem fyrirhugud
eru a myrarsveedinu vid Eyvindarholt (midsvaedi). Bakari, hargreidslustofa, sjalfsteett star-
fandi einstaklingar og 6nnur minni atvinnustarfsemi getur studlad ad auknu mannlifi og fj6l-
breytileika a torgum og almenningsrymum og pvi ytt undir aukin samskipti ibua a milli. Pes-
sar byggingar geta einnig veri® hentugar sem ibudir fyrir eldri borgara og pjonustuibudir fyrir
fatlada. Pa er einnig gert rad fyrir stadsetningu @ menningarhusi, t.d. safni eda Gestastofu
fyrir Bessastadi nordan hringtorgs og vid Bessastadaveg

i hverri pyrpingu er méguleiki 4 ad koma a fét samnytanlegri adstédu fyrir ibGiana. bar
ma sja fyrir sér ad heegt sé ad koma fyrir sameiginlegu grodurhusi eda matjurtargdérdum,
groédurlundum og tjérnum. Jafnvel litlu sameiginlegu verkstaedi eda vinnuadstddu; allt undir
iblum hverrar pyrpingar komié.

Sameiginleg utivistarsvadi

Borg i sveit er i edli sinu byggd i nanum tengslum vid utivistarsveedi. Samfélagid bydur upp
a alla megin pjonustu; skoéla, sundlaug, énnur ipréttamannvirki og afpreyingu, um leid og
pad er einungis 20 mindtna akstur til midborgar Reykjavikur og ekki nema tveggja minut-
na gangur Gt i guds greena natturuna. betta gerir Alftanes ad einstaklega adladandi stad
fyrir fidlskyldur, einstaklinga, unga sem aldna. Med aukinni byggd er mikilveegt ad vidhal-
da sérkennum stadarins. I tilldgunni er gert rad fyrir smeerri htsapyrpingum sem 6ll eru i
go6dum tengslum vid Utivistarsvaedin pannig ad byggd komi aldrei til med ad vera radandi
pattur gagnvart umhverfinu. bvi eru graen svaedi, gdngustigar, melar, lautir, engi og tjarnir
aberandi i skipulagi svaedisins, sem pattur i ad vidhalda sérkennum stadarins og einstoku
vistkerfi. A Alftanesi er fidlbreytt ativistarlif, en fjslmargir moguleikar eru til stadar til ad styrk-
ja og beeta svaedid i pvi tilliti. Pannig er haegt ad koma fyrir adstodu fyrir sjob6d og sauna vid
Helguvik, fuglaskodunaradstddu vid Skogtjorn og ymis leiksvaedi og utiadstddu fyrir iprottir
sem tengjast gdngustigum. Beltinu medfram Sudurnesvegi er haldid ésnortnu fra Helguvik
til Bessastadatjarnar.

Samgongur

Stér hiuti ibta Alftaness saekir vinnu i nagrannabyggdirnar; Hafnarfjérd, Gardabee og Reyk-
javik. bad er ljést ad huga verdur vel ad samgdngum og tryggja hentugar lausnir fyrir akan-
di, hjélandi og gangandi. Umferdamannvirki svo sem bilastaedi geta verid fyrirferdamikil,
en pad ma lada peim gaedum bannig ad pau geti lika skapad Iif 4 byggdum svaedum. |
tillégunni er gert rad fyrir ad oll bilastaedi séu med gegndraepu yfirbordi, til deemis grashel-
lum, og grodurbelti skipti bilasteedum, hjolasteedum og sveedum fyrir hjdlageymslur og
sorpsvaedi upp i smeerri svaedi. Pa ma einnig huga ad samnytingu bilastaeda fyrir ibua og
pjonustusvaedi sem neest eru vid sundlaug og skoéla. Gert er rad fyrir ad afleggjarar ad nyrri
ibudabyggd séu stuttir, breidd takmorkud svo og ad hradi bilaumferdar sé takmarkadur.
Stigar um greenu svaedin sem tengir byggd og nattdru saman eru fyrir hjélandi og gangandi
umferd og skulu vera med gegndraepu yfirbordi.

Haukshus
Sel

Gardur

Strénd

2330

Q Vindas

o O Melshug

7

Q :
)
= Dg ) Smidshus

, a
o Tae=

Vesturbaer

......................

Gestastofa

...................

\\

Tuangardur
Gardur Byli
Vor
Gardur
Tangardy
SKOGTJORN

iiﬁﬁﬁ A
DR

......
.......
.........

e

BESSASTADIR

Afstodumynd 1:5000

——

Sudurnesvegur

—

Poérukot

25105

7



,_.,Austartul R

T8

T
o |
o=
> .

N\

b\

% 5 Alftanesskoli &

iprottamidstod

Noréurnesvegur

P,

Midsveaedi

Grasteinn

Breidamyri

A'/ Pyiax

= Halakot;"

Afstodumynd 1:2000

Breidamyri

]
] [
) I E— P — T
// / ///////// //// /// /// // 7 ; ‘ L I= = ] 1 % -I-- il m_j - H -] | b | :
g N 0000090777777 7777777777J///,,//)/ /#/!/,,///

Breidamyri



Parhus

Radhus

Fjslbyli,

Blondud byggd

Fra hefébundinni borgarmynd til borgar i sveit

Adskildar einingar Husapyrping

Husapyrpingar

Parhus
Sérbyli

- ¥

@
B ¢ ®
2,

SR e
Radhus
P B . . > <
~ A s~
Lagreist byggo
Nl A
P-~
A 2 R '-P\ i ] ‘
Sérbyli, 1 hed Radhus, 1 -2 hadir  Parhus 1 - 2 hadir Fjolbyli, 1 - 3 haedir
Litil gardsvaedi samofin nattdrunni Fjolbreytileiki i ibudagerd

2.9

YRR
RTRRRTIE

Regnvatnslausnir

A ——

Skoli Tjorn Fjolbyli Bilastaedi

Nattiura og umhverfi, vistvanar lausnir

Vid skipulag svaedis er mikilveegt ad beita sjalfbaerum lausnum og vistvaenni hugsun og taka mid af vistkerfi Alftanes vid uppbyggingu & svaedinu.
Ol byggd er fyrirhugud med nain tengsl vié nattarlegt umhverfi og pvi edlilegt ad leita lausna sem audga vistfreedilegan fjdlbreytileika & sveedinu
b6 byggingamagn aukist. | pvi samhengi er gert rad fyrir ad Gtbta nyjar tjarnir og laeki & milli pyrpinganna. Edlilegt er ad notast vid ofanvant-
slausnir sem gefa moguleika & ad audga fjolbreytileika vistkerfisins og sem um leid gefa moguleika & ad préa skemmtileg leik- og utivistarsvaedi
fyrir gesti og gangandi. Vert er ad huga ad pvi ad midsvaedi med tjornum og leekjum geti proéast og nyst i tengslum vid skolann, par sem kennsla
utanhuss er hugsanleg. i tillégunni er gert rad fyrir ad koma & fét matjurtargdrdum vids vegar um byggdina og er ekki Ur vegi ad Alftanesskoli sé
med einn eda fleiri af pessum géréum a sinum vegum. bar sem pakhalli leyfir, ma notast vid nota léttar grodurpokur (vegi-tech) og er tilvalid ad
leida vatn af pokum par sem vid a.

Efnistok
Efnistdk og litaval er adlagad nattarulegri umgjérd Alftaness. Unni® er med jardliti og efni med géda endingu og litlu vidhaldi, til ad mynda stein-
steypu, cortenstal, zink, leirflisar og vidarkleedningu i mismunandi Utfeerslum.

Afangaskipting

Hugmyndin byggir & sveedaskiptingu par sem hvert sveedi samanstendur af akvednum fjdlda pyrpinga, mismunandi ad staerd, sem ma proéa
og byggja yfir akvedinn arafjélda. | stad pess ad einblina & uppbyggingu sveedisins i heild, er lagt til ad préa hverja pyrpingu fyrir sig, par sem
landslag og vegakerfi byggjast samsida, svo samfélog hverrar husapyrpingar eigi sem besta moguleika ad vaxa og dafna. Gert er rad fyrir
breytilegum fjélda ibuda i hverri htisapyrpingu, fra 12 og upp i 30 ibudir pannig ad sveigjanleiki sé fyrir hendi me? tilliti til steekkunar og penslu a
sveedinu ef adstaedur og aherslur breytast.

Aztladur fjoldi ibGida og heildar byggingarmagn

Midsveedi:

Midsvaedi er fyrst og fremst ibudir, en einnig er hér bléndud byggd par sem pjénusta og verslun er fléttad inn i pyrpingar. ibudir er af mismundandi
staerd og gerd, stoérar og smaar og sumar tveggja haeda. ba er einnig gert rad fyrir pjonustu og verslun i sjalfsteedum byggingum og er azetlad
umfang um 1500 — 2000 m2.

232 ibudir i fiolbyli (50-130 m2)

m2 alls: 17.400 m2

Grandastykki:

Sérbyli parhus og radhus
43 ibudir (140 - 200 m2)
m2 alls: 7.740 m2

Breidamyri:

Sérbyli radhus

55 ibudir (150 - 230 m2)
m2 alls: 10.450 m2

Poérukot og Halakot:
Sérbyli

18 ibudir (150 - 250 m2)
m2 alls: 3.600 m2

Samtals 348 ibudir
m2 alls: 39.190 m2
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